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TRAJECTORY OF A FAMILY AND A BUILDING
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RESUMO

O artigo tem como objetivo problematizar a diversidade interna dentro da categoria “ocupacdo
urbana”, apontando para um universo pouco explorado de ocupac¢des nao protagonizadas pelos
movimentos organizados de luta por moradia. O trabalho levanta a literatura existente sobre as
diferentes formas de ocupacdo e trata de um estudo de caso, a histéria de um edificio que em 2020
existe como uma ocupagdo, mas que ndo se encaixa na categoria de ocupag¢do organizada.
Recupera a histdria do edificio e das tensdes em torno da propriedade e da gestdo, mobilizando
também a histéria de uma familia migrante de baixa renda que optou por morar sempre no centro
de S3o Paulo, e passou por diversas situagdes de moradia em sua trajetdria, incluindo uma
passagem por esse edificio. Dessa narrativa emergem sujeitos sociais com papéis mais fluidos e
menos pré-definidos, edificios que mudam de carater conforme a micropolitica vai se
transformando, apresentando desafios especificos para o Estado, as politicas publicas e os marcos
interpretativos. Uma situagdo que exige olharmos para as franjas do mercado imobilidrio e da

propriedade urbana.
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ABSTRACT

The article aims to problematize internal diversity within the category "ocupacdo urbana" (urban

squatting), pointing to a little explored universe of occupations not involved in organized
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movements of struggle for housing. The work analyses the existing literature on the different forms
of occupation and deals with a case study, the history of a building that in 2020 exists as a squatted
house that does not fit into the category of organized occupation. It retrieves the history of the
building and the tensions surrounding property and management, also mobilizing the story of a
low-income migrant family who chose to live always in downtown S3ao Paulo, and went through
several housing situations along their trajectory, including a passage through that building. From
this narrative, social subjects emerge with more fluid and less pre-defined roles, buildings that
change their character as micropolitics changes, presenting specific challenges for the State, public
policies and interpretative frameworks. A situation that requires looking at the fringes of the real

estate market and urban property.

Key words: Housing, Sao Paulo, Urban squatting, Tenement Houses

INTRODUCAO

O tragico incéndio e desabamento do edificio Wilton Paes de Almeida despertou um grande
debate em torno dos significados das ocupac¢Ges de edificios em dreas centrais de Sdo Paulo. As
opinides ja polarizadas sobre esse tema agregaram-se ainda mais claramente em torno de duas
posi¢cdes antagobnicas: por um lado setores progressistas denunciando a precariedade habitacional,
a omissdo do poder publico e a falta de alternativas de moradia para a baixa renda nas regides
centrais (Bonduki, 2018; Carvalho, 2018; Caldana, 2018). Por outro lado, parte da opinido publica
gue se expressou na midia impressa denunciando as ocupac¢bes e seus lideres como
criminosos.?Apds o desabamento, uma série de acdes de repressdo do Estado as ocupacdes
reforcou a imagem de criminalizacdo, e um dos pontos de escalada dessa atitude foi a perseguicao

as principais liderancas de um dos movimentos mais ativos na érea central, o MSTC.3

Ha material empirico que justifica as duas posi¢cdes: ndo ha alternativas decentes para a
baixa renda nas dreas centrais das grandes cidades; as ocupacGes e movimentos organizados
oferecem uma alternativa de moradia a quem nao pode ou ndo quer se sujeitar as perversidades

do mercado; muitas vezes as ocupag¢des e movimentos oferecem servigos que vao além da moradia,

2 Desabamento revela mafia do movimento sem-teto. Blog do VT, 2 de maio de 2018.

https://www.blogdovt.com/desabamento-revela-a-mafia-do-movimento-sem-teto/ . consultado em 15 de
maio de 2020.
3 Ver por exemplo Labcidade, 2019. http://www.labcidade.fau.usp.br/pela-cidade-8-preta-ferreira-e-
carmen-silva/
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atingindo a assisténcia social, o emprego, a construcdo de circulos de afeto e redes sociais. Por
outro lado, é também verdade que alguns edificios ocupados tém cardter espoliativo, exploram a
precariedade e ainformalidade e em alguns casos constituem atividades criminosas. As relagdes do

crime organizado com a moradia e o mercado imobilidrio est3o crescendo.

Ocupacbes organizadas por movimentos sociais progressistas e ocupacées espoliativas
produzem resultados diametralmente opostos. As primeiras afirmam direitos e garantem o bem-
estar possivel das familias, as outras violam direitos e exploram uma popula¢do ja muito precdria.
Mas para o Estado, mesmo quando ha a intencdo de reconhecer essas diferencas, é tecnicamente
desafiador separar as ocupagdes progressistas das perversas. S3o arranjos espaciais com muitas
similaridades na superficie: trata-se de ocupagbes de edificios alheios publicos ou privados, que
desafiam portanto os direitos a propriedade; sdo coordenados por liderangas cuja autoridade sobre

o lugar é reconhecida pelos moradores.

A falta de clara diferenciagdo entre as ocupagdes positivas das negativas tem como
principais vitimas os movimentos progressistas e suas liderancgas, que estdao permanentemente
expostos ao arbitrio dos sistemas judicidrio e policial. Muitas vezes sofrem persegui¢des explicitas,
e defender suas praticas é algo sofrido e trabalhoso, requer teses juridicas sofisticadas e
mobilizacdo da opinido publica ativista, exige um estado de vigilia permanente. Assim, se ndo ha
claro engajamento dos 6rgdos do Estado e algum tipo de cumplicidade dos gestores publicos com
as ocupacdes benéficas, todas caem na vala comum da suspeita, repressdo e reintegracdes de

posse.

Desenvolver mecanismos de diferenciacdo institucional entre as prdticas benignas e
perversas de ocupacdes é uma atribuicdo do Estado, e existem caminhos para isso. Um deles sao
as vistorias dos imdveis ocupados, que constatam a seguranca fisica dos edificios (Terra et. al.,
2019). As vistorias tém potencial de separar o joio do trigo: enquanto as ocupag¢des organizadas
progressistas sdo capazes de melhorar as condi¢des dos edificios e de responder a diretrizes de

seguranga, as espoliativas ndo tém interesse em realizar esse tipo de intervencao.

E certo que a maior responsabilidade é do Estado, mas hda tarefas também a serem

desempenhadas pela literatura académica. Este artigo é um movimento nesse sentido, e

4 “pPCC cria nucleo para administrar imdveis e abrigar familiares de presos” UOL, 11/08/2019.
https://noticias.uol.com.br/cotidiano/ultimas-noticias/2019/08/11/pcc-tem-setor-para-abrigar-familiares-
em-cidades-de-presidios-federais.htm?cmpid=copiaecola . Consultado em 21/5/2020.
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problematiza a diversidade interna de arranjos sociais e econOmicos dentro da categoria

“ocupacao”.

Inicialmente trazemos algumas formas como a literatura se relaciona com as ocupagoes.
De uma forma geral, os estudos assumem uma posicdo empatica em relacdo as ocupacgdes,
reafirmando os nexos entre a ocupacao de espacos abandonados, o cumprimento da funcao social
da propriedade e o direito a cidade. Concordamos que essa defesa deve ser feita, afinal muitas das
recentes conquistas das ocupac¢des envolvem interfaces proficuas entre movimentos organizados
e a universidade. Isso esclarecido, problematizamos aqui o como a defesa das ocupacgdes é feita
pela literatura, adentrando pouco o universo de ocupag¢des nao protagonizadas pelos movimentos

de afirmacdo de direitos.

Apds a incursdo pela literatura, tratamos de um estudo de caso, a histéria de um edificio
que em 2020 existe como uma ocupagdo, mas que nao se encaixa na categoria de ocupagdo
organizada. Recuperamos a histdria do edificio e das tensdes em torno de sua propriedade.
Trazemos também a histéria de uma familia migrante de baixa renda que optou por morar sempre
no centro de S3o Paulo, e passou por diversas situagdes de moradia em sua trajetdria, incluindo
uma passagem por esse edificio. O depoimento oferece elementos sobre os desafios da vida
cotidiana em ocupacdo, e ndo da luta politica em torno da moradia. Buscamos com isso ajudar a
preencher a falta de material empirico sobre esse tipo de situacdo, bastante recorrente no cendrio
urbano paulistano e brasileiro. Dessa narrativa emergem sujeitos sociais com papéis mais fluidos e
menos pré-definidos, edificios que mudam de carater conforme a micropolitica vai se
transformando, apresentando desafios especificos para o Estado, as politicas publicas e os marcos
interpretativos. Uma situacdao que exige olharmos para as franjas do mercado imobilidrio e da

propriedade urbana.

Por fim, o texto problematiza a prépria falta de conhecimento académico produzido sobre
as ocupacgdes nao politizadas, mobilizando as no¢des do pensamento marxista de Thompson, de
experiéncia e pensamento vivido, aquelas que tanto aproximam os pesquisadores das ocupagoes

politizadas como interpdem limites a pesquisa de outras formas de ocupacdes urbanas.

Do ponto de vista metodoldgico, a narrativa foi construida a partir de depoimentos da
familia, de pesquisa em processos judiciais, em entrevistas com uma advogada e uma assistente
social de uma assessoria a populacio de baixa renda no centro de S3o Paulo. E um estudo de caso
qualitativo, que propde colocar em perspectiva o conhecimento existente sobre as ocupagdes

urbanas, e oferece ferramentas de diversificagao de aproximacgdes.
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OCUPAGOES E LITERATURA ACADEMICA

As primeiras ocupagdes organizadas de edificios em areas centrais no Brasil ocorreram em
S3o Paulo em 1997, e até hoje é nessa cidade que elas acontecem em maior nimero e com maior
repercussao na literatura académica. Por isso, o foco maior aqui recai sobre a literatura sobre Sdo

Paulo.

As parcerias entre universidade e movimentos de ocupacbes apareceram quase
simultaneamente ao préprio fendmeno, indicando uma duradoura parceria entre pesquisadores
militantes e movimentos sociais de luta por moradia (Santos et. al, 2002). Nos anos seguintes as
ocupacoes organizadas em S3o Paulo deixaram de ser episddios excepcionais e passaram a ser uma
modalidade de acdo: até 2007 ja eram mais de setenta edificios ocupados (Neuhold, 2009).
Conforme o processo se tipificava, os estudos foram se adensando e se aproximando do universo
e cotidiano das ocupacGes. Estudos como os de Bomfim (2004) e Teixeira et. al (2005) situaram o
movimento das ocupag¢des em analises mais gerais sobre Sdo Paulo, sua area central e a falta de
politicas de moradia. Posteriormente os trabalhos passaram a problematizar o sistema das
ocupagbes como um universo em si, em sinal de maior conhecimento e intimidade com o objeto
(Bloch, 2007; Filadelfo, 2008; Helene, 2009; Affonso, 2010; Tatagiba et. al. 2012; Hoffmann 2014;
Trindade, 2014; Paterniani 2016).

A literatura vincula as ocupacgdes a situacdo prévia dos edificios, de abandono por intervalos
diversos de tempo, apontando que a ocupagdo é uma forma de cumprimento da fungdo social da
propriedade. Relacionam a desocupacdo desses imdveis especificos e a desocupacgdo geral de
imoveis no Brasil e em S3do Paulo, mobilizando dados a esse respeito. Traz o papel estratégico da
regido central de S3o Paulo, onde existem empregos, infra-estrutura e um acesso mais favoravel
aos recursos que a cidade oferece (Neuhold, 2009; Trindade, 2014). Investiga as formas de ocupar
e compartilhar o espaco (Hoffmann. 2014) e determina também regimes temporais especificos
(Paterniani, 2016). Esses estudos sobre ocupag¢des organizadas trouxeram um conjunto de ideias
novas para o debate, reforcaram a poténcia das ocupacgdes organizadas enquanto abrem espacos
de possibilidades para pesquisadores-ativistas e foram, progressivamente, reconhecendo a

poténcia dos movimentos organizados de criagdo de espagos e sociabilidades de resisténcia.

Em geral, os estudos mobilizam a categoria “ocupacdo” para designar as ocupagdes urbanas

organizadas. O termo designa edificios ocupados com algumas caracteristicas comuns: a. sdo
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planejadas e organizadas, b. apresentam discurso de questionamento da ldgica capitalista da
producdo das cidades; c. fazem parte de movimentos mais amplos que trabalham em rede; d.
possuem mecanismos de debate democratico, com reunides, plendrias e assembleias; e. no nivel
executivo tém estruturas de poder interno bastante definida, com papéis claros para liderangas em
diferentes niveis de hierarquia; f. exigem explicitamente politicas publicas de moradia, com énfase

nas areas centrais.

Os estudos apresentam clara empatia com as ocupag¢des organizadas. Mas ndo tem a
mesma intimidade com as outras modalidades de ocupagdes, aquelas feitas sem relagées com esses
movimentos. Essas outras modalidades sdo reconhecidas de vdrias formas pelos autores. Trindade
(2014) faz a distingdo entre ocupagdes “organizadas” (ligadas aos movimentos de luta por moradia)
e “espontaneas” (sem ligacdo). Helene (2009) traz uma divisdo tripartite entre ocupacgdes
“marxistas” (as organizadas), “autonomistas” (ndo relacionadas a movimentos organizados) e
“rentistas” (que exploram aluguel). Quando os autores tratam das ocupag¢des ndo organizadas e
mais pragmaticas, tém o cuidado de ndo difama-las, reconhecendo-as como uma resposta menos

politizada para a situagdo de emergéncia de moradia.

Quanto as ocupacOes de carater mais espoliativo, os termos usados tanto por liderancgas
quanto por pesquisadores, apontam para um outro absoluto, ou para a tomada dos espagos por
forgas ligadas ao crime: “estelionatarios” (Bonduki, 2018), “matou o porteiro, ai ninguém mais quis
ficar na portaria e ai eles [traficantes] entraram” (Bloch, 2007); “o pavimento térreo foi tomado por
pessoas sem vinculo [com o movimento organizado] e que instalaram ali comércios e oficinas
irregulares [...] algumas unidades do edificio passaram a ser usadas por narcotraficantes” (Neuhold,

2009, p.87).

Tais mencdes definem também limites dos estudos de campo: enquanto as ocupacdes
organizadas sdo lugares onde a universidade pode entrar e aliangas sdo possiveis, as ocupagdes
perversas sao lugares onde ndo se adentra, politicamente e também cientificamente. O acesso aos
envolvidos é dificil. As camadas de opressao sobre os moradores se sobrepdem, reinam pactos de
siléncio, ha medo de represalias, o discurso sobre direitos ndo é explicito. O resultado é um enorme
desnivel de conhecimento: abundancia de material sobre as ocupag¢des organizadas e escassez de

material empirico sobre as outras maneiras de ocupar edificios.

A trajetéria de uma familia que sempre morou no centro de Sdo Paulo pode contribuir para

conhecer melhor esse outro universo. Como é frequente, a familia passou por varios enderecos,

Revista de Direito da Cidade, vol. 12, n2 4. ISSN 2317-7721. pp.2685-2703 2690



Revista de Direito da Cidade vol. 12, n2 4. ISSN 2317-7721
DOI: 10.12957/rdc.2020.51511

alguns corticos, uma passagem por uma ocupagdo autbnoma e uma passagem por uma ocupagio

que teve componentes de autonomia, de rentismo e de crime.

JULIANA E PEDRO

Juliana (nomes ficticios) nasceu em Recife em 1987. Com 9 anos a familia migrou para Sdo
Paulo com a m3e e trés irm3os e mudou-se para uma pens3o® pequena na Al. Glete. Passou por
varias outros enderegos: uma pensao na rua Adolfo Gordo, uma ocupacgao na rua Paula Souza com
Plinio Ramos, uma pensdo na rua Bardo de Piracicaba na Cracolandia. “o pior foi quando fomos

morar na cracolandia e tivemos que lidar com coisas boas e ruins. Morei |3 cinco anos”.

A passagem pela ocupagado, entre 2003 e 2005, foi fundamental para os desdobramentos
futuros desta histdria, pois permitiu que Juliana construisse uma relagdo com uma assessoria para
a populacgdo vulneravel no centro. Tratava-se da ocupac¢do Paula Souza, edificio de propriedade da
empresa Transbrasil ocupado em novembro de 2003 por um conjunto de familias. A ocupagdo ndo
tinha relacdo com os movimentos organizados de moradia que faziam uma série de ocupacdes no
Centro da cidade na época. A empresa pediu imediatamente a reintegra¢do de posse do imdvel e a
liminar foi concedida em janeiro de 2004. O despejo aconteceu em novembro de 2005 (Férum
Centro Vivo, 2006, p. 52-53). No percurso, os moradores foram assessorados pelo Centro Gaspar
Garcia de Direitos Humanos, que conseguiu retardar o despejo, deu suporte social as familias e
assessorou as familias para a obtencdo de auxilio aluguel emergencial. O auxilio aluguel permitiu
gue a familia voltasse a alugar quartos em pensdes. Como veremos adiante, a assessoria

permaneceu como uma referéncia para Juliana, entdo adolescente.

Pedro nasceu no Ceara em 1984. Seus pais separaram-se, o pai seguiu vivendo no Ceard e
amae foi morar em S3ao Paulo. Com 25 anos decidiu migrar para Sdo Paulo. “Sai do Ceard querendo
mudancas, sai de |a para ter um algo a mais, ndo que |13 fosse ruim. Dai liguei para a minha mae e
falei que viria morar com ela em Sao Paulo”. Chegou em 2009 foi morar com a sua mde, em uma
pensdo na rua General Osdério em Santa Ifigénia. Juliana era amiga da mae de Pedro, que ja

imaginava que se dariam bem. De fato se apaixonaram.

Naquele momento Juliana e sua mde moravam na mesma pensdo em quartos separados

na rua Bardo de Piracicaba. Pedro e Juliana passaram a viver juntos. Em 2011 tiveram sua primeira

5 Usamos aqui o termo pensio, usado por Juliana e Pedro para designar casas subdivididas de aluguel,
também chamadas de pensionatos ou cortigos. “Pensdo é um quartinho com banheiro fora, varias pessoas
morando, todo tipo de pessoa, boa, ruim”.
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filha. Em 2014 Juliana engravidou novamente, naquele mesmo ano, a familia que crescia alugou um
guarto um pouco maior, em um predinho na Alameda Eduardo Prado. O prédio era naquele

momento uma ocupacgao “rentista” (Helene, 2009).

ALAMEDA EDUARDO PRADO 274-276

A alameda Eduardo Prado nos Campos Elisios foi urbanizada no final do século 19 pelo
conselheiro Antonio Prado, que loteou terreno da familia, uma das mais ricas do Estado. Antonio
Prado manteve nessa rua uma das casas mais imponentes da cidade, a Chacara do Carvalho. A
familia Prado desejava para a regido uma ocupagao aristocrdtica, a sua imagem, mas a
redistribuicao das elites na cidade fez com que desde as primeiras edificacGes a ocupagao fosse
misturada, casa de diversos padrdes, oficinas, corticos e pensionatos (Borin, 2014). Essa mistura

social perpassou as décadas, e caracteriza o bairro até os dias de hoje.

O edificio no numero 274-276, antigo numero 83, foi edificado como uma dessas casas
térreas ou sobrados alinhados ao lote. Em 1954 o imd6vel em terreno medindo 11m de frente e 36m
de fundos foi adquirido por um militar aposentado como investimento.® Ferraz demoliu a casa
antiga e reedificou o terreno como dois predinhos gémeos de térreo mais trés andares, aprovados

em 1957. Jd idoso e em boa situacao financeira, Ferraz construiu os predinhos como investimento.

O investimento foi feito pensando na renda da familia. O proprietario reservou cada
predinho para um dos ramos de sua descendéncia, ja que tinha dois filhos. Mas registrou o usufruto
em nome de si mesmo e de Guiomar, que assim passaram a receber os aluguéis que eram
significativos: duas lojas e 12 apartamentos, quitinetes grandes com cerca de 50m2. O niumero 274-
276, uma loja e seis apartamentos em 620m2 de drea construida, foi registrado em nome de trés

netas menores de idade, com cldusulas que restringiam a venda até elas completarem 40 anos.’

6 Matricula n® 34.297, transcrita em 9 de fevereiro de 1955, no 22 Registro de Iméveis da Capital.
7 Matricula 142.557 152 Cartério de Registro de Imdveis de S3o Paulo.
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251 Alameda Eduardo Prado
Sdo Paulo
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Figura 1: al. Eduardo Prado 274-276 (varandas azul e vermelha). Ao lado o prédio gémeo, construido

pelo mesmo proprietdrio como fonte de renda.

O proprietario morreu em 1963, e sua esposa em 1976, quando o prédio 274-276 passou
para a propriedade das netas. Mesmo antes disso elas ja dispunham de partes do imdvel: Maria
Clara (nome também ficticio) liderou em 1974 uma banda de rock psicodélico que fez algum
sucesso, e ensaiava em um dos apartamentos.® A vida de suas irm3s parece ter decorrido
tranquilamente, mas ela experimentou um grande declinio social. Pelo menos desde 2007 era
usuaria de servico assistencial de apoio social e psicolégico a mulheres em situacdo vulneravel.®
Provavelmente pela sua situagdo precdria, as irmas permitiram que ela recebesse os alugueis desde
pelo menos 2003 e abdicaram dos direitos ao imével em seu nome em 2008. Maria Clara, ent3o
com 64 anos, seguiu alugando os apartamentos, e recebia os aluguéis pessoalmente. Pelo menos

desde 20009 a situacdo do edificio era precaria, causando atritos com os vizinhos.?

8 . https://grupoquinquilharia.com.br/site/perfume-azul-do-sol/ Consultado em 15/5/2020.

% Processo 1020255-89.2019.8.26.0100, da vara civel do férum central de S3o Paulo, p.

10 processo 1103969-15.2017.8.26.0100 , p.50 122 vara da familia e das sucess&es do forum central de s3o
paulo./1

11 Conforme ac¢do movida pelo vizinho, o imdvel encontra-se desde 2009 “abandonado, invadido por
moradores de rua, sem que sua proprietdria exerga o direito de propriedade adequadamente”, Processo
1015038-41.2014.8.26.0100, fl. 2.
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A cobranca era provavelmente desgastante, e apds algum tempo um dos moradores
ofereceu-se para cobrar os aluguéis. Ele ficou conhecido no prédio como “o velho”. O “velho”
pertence a um grupo muito presente no aluguel informal de baixa renda, o intermediario. O aluguel
popular constrdi relacGes tensas, é muitas vezes informal, a precariedade de emprego e renda
significa pagamentos irregulares, as mudangas de enderec¢o sao constantes, conforme mostram as
trajetdrias de Pedro e Juliana. Proprietdrios de imdveis muitas vezes ndo tém disposicdo ou
habilidade para lidar com tais relagées. Podem ndo querer ou ndo serem capazes de mobilizar
ameacas ou violéncia, menos ainda se os proprietarios sdo mulheres ou idosos. Dessa forma, o
intermedidrio que se responsabiliza pela coleta dos aluguéis em troca de algum tipo de
remuneracao ou autorizacdo para ficar de graca no imdvel, é um agente que desempenha uma

funcdo necessaria.

O “velho” percebeu a vulnerabilidade da proprietdria, mulher, sozinha, idosa e com
dificuldades de relacionamento, e em determinado momento deixou de repassar os aluguéis a ela.
Ao mesmo tempo que dificultava o recebimento dos aluguéis, pela proprietdria o “velho”
intensificava a ocupagao do edificio na Eduardo Prado. Loteou a loja do prédio e alugou os cbmodos
para 8 familias, em espagos bem mais precarios do que os apartamentos. O predinho foi assim

assumindo caracteristica de cortico, e o “velho” o seu explorador.

A proprietaria por vezes ia ao edificio, exigindo o pagamento dos alugueis pelos inquilinos.
Estes respondiam que pagavam o aluguel normalmente ao “velho”. Os inquilinos percebiam as
dificuldades da proprietaria, e chegaram até a pagar o taxi de volta da Eduardo Prado até a sua casa
no Bixiga, onde vivia em condi¢cOes miseraveis em outro imével que herdou da familia. Ao voltar
para casa, era também ameacada por uma inquilina que vivia no mesmo edificio em outro

apartamento e que ficou mais de 10 anos sem pagar aluguel.*?

Pedro e Juliana, ja com uma filha, alugaram do “velho” em 2014 uma das 8 subdivisdes da
loja. O quarto era um pouco maior do que os lugares onde a familia tinha vivido antes, algo que era
muito necessario, pois a familia crescia: a segunda filha nasceu em 2015 e o terceiro em 2018 na
nova casa. Pela primeira vez a familia tinha um banheiro préprio. O aluguel era bastante alto, cerca

de RS 700.

12 processo 1103969-15.2017.8.26.0100 da 122 vara de familia e sucessdes do forum central de S3o Paulo,
f1.100.
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[Juliana] La foi o lugar onde pudemos colocar a cabeca em ordem, 13
ao mesmo tempo que era bom, ndo era bom. Era bom porque tinha o
local onde colocar nossas filhas.

O maior espaco era uma vantagem da moradia na Eduardo Prado, mas havia desvantagens.
O espaco era insalubre, e sem janelas. O filho mais novo teve problemas respiratérios desde o

nascimento. A vizinhanca da favela do Moinho era uma vivéncia critica:

[Juliana]: Muitas vezes tinha gente que queria visitar a gente, mas
tinha receio da comunidade do lado que era perigoso [a favela do
Moinho]. A gente morava bem do lado da entrada [da favela]. Pra tudo
era dificil.

Os depoimentos sobre a vida nas ocupacdes organizadas ressaltam a dimensdo da luta e do
direito, e a no¢do de comunidade. A vivéncia nessa ocupac¢do rentista traz um cendrio mais

contraditério. Um dos pontos experienciado como critico era a falta de portaria:

[Pedro]: portdo sempre aberto, vocé ndo tinha confianca de sair,
entrava quem queria ou ndo queria.[...] tinha gente que entrava e saia
a hora que quiser, qualquer um podia entrar, era aberto, ndo me sentia
confortavel. [...] Eu saia cedo ficava ela e as criancas, ndo era nosso [...]
lugar assim tem brigas um querendo ser maior que o outro.

Avizinhanga no préprio prédio era vista com suspeigdo:

[Juliana]: Sé tenho a agradecer o tempo que ficamos |4, mas nossos
vizinhos ndo eram nossos amigos;

Quando se referem a corticos, eles usam o termo mais afetivo “pensdo”. Ja ao se

referirem a vida na ocupacdo, evocam a pecha social de “invasdo”:

[Juliana]: para todo mundo é invasdo. [Pedro:] morar assim, vocé e
desvalorizado, vocé ndo tem valor de quem mora do lado e na frente.
[para a sociedade] quem mora em invasdo é vagabundo ou
desempregado.

O casal relata um grande esforco para a delimitacdo de um status de decéncia e

vulnerabilidade, inclusive sujeitos a agdes policiais:

Revista de Direito da Cidade, vol. 12, n2 4. ISSN 2317-7721. pp.2685-2703 2695



Revista de Direito da Cidade vol. 12, n2 4. ISSN 2317-7721
DOI: 10.12957/rdc.2020.51511

[Pedro]: Eu me comportava, nao fazia o que os outros faziam. Mas os
que fazem corriam pra dentro [do prédio] e vocé levava fama de
vagabundo; [Juliana] Uma vez a policia bateu na porta e pediu pra ele
sair, ele tinha acabado de chegar do trabalho. [...] Eu tinha acabado de
chegar da escola com as criangas, eu falei, calma ai que estou com as
criancas aqui e ele perguntou se tinha algum homem 13 dentro, tem
meu marido, pediu pra sair eu e ele; [Pedro]: E quando o policial bate
na porta ja esta com arma deste tamanho na mao [...] O policial veio e
falei de onde era e que trabalhava no restaurante Sujinho, e a gente
conhece muito policial civil que frequenta I3, que estava de folga e que
ndo poderia informar do que aconteceu |3 e no que puder ajudar estou
aqui. Eu estava sem camisa e ela falou pra colocar [Pedro é tatuado],
eu falei que ndo ia me esconder, eu ndo devo nada.

Um dos pontos de atrito era o esgoto. Uma das colunas de agua servida do prédio convergia
para um ralo na casa da familia. Com a falta de manutencdo e as ligaces irregulares, o ralo
periodicamente transbordava enchendo a casa de esgoto. O dano era coletivo, mas o prejuizo era
arcado pelo casal, que precisava limpar a sujeira e, a cada seis meses, chamar assisténcia técnica

especializada para sanar o problema. As contas eram altas, até cerca de RS 1200 por visita.

A vida no prédio era tensa, mas teve certo equilibrio por alguns anos, entre a proximidade
da favela, a gestdao dos aluguéis pelo “velho”, as eventuais visitas enfurecidas da proprietaria. Essa

etapa rompeu-se em 2017, quando Maria Clara morreu aos 73 anos.

Maria Clara teve dois filhos, um deles esta desaparecido desde ao menos 2007. O outro,
herdeiro esforgou-se para tomar posse dos bens da mae. Em fevereiro de 2018, iniciou um processo

de reintegrac3o de posse.'® A energia foi desligada e religada informalmente pelos inquilinos.'*

A mudanca de geracdo e de atitude dos proprietarios mudou também o comportamento do
“velho”. Percebendo que sua fonte de renda mensal estava ameacada, ele adotou uma estratégia
nova e mais violenta. Aproveitando que os moradores ndo tinham conhecimento da reintegracao
de posse: propos “vender” os apartamentos aos moradores. A proposta ja chegou em formato de

chantagem:

[Juliana] chegou um momento o dono do aluguel queria tomar de volta
[...] deu a louca nele e resolveu pedir o quarto [...] pediu pra gente sair do
quarto. Ele falou que queria vender e se vocés tiverem interesse em

13 processo 1103969-15.2017.8.26.0100 da 122 vara de familia e sucessdes do férum central de S3o Paulo.
14 processo 1103969-15.2017.8.26.0100 da 122 vara de familia e sucessdes do férum central de S3o Paulo, p.
67.
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comprar. [...] Sendo que nem era dele, ele ja tinha comprado de terceiros,
porque era ocupagao [...] Ele alugava uma coisa que ndo era dele [...] ndo
deixava o Pedro em paz [...] dai ficamos desesperados.

[Pedro]: sem a gente saber ele ja estava alugando [0 quarto] pra outras
pessoas [...]falou que queria de volta porque iria trazer um parente pra
ca. Eu falei tudo bem, é seu, vou procurar um lugar pra minha mulher e
meus filhos. No dia seguinte, ele apareceu e falou: “Vocé quer comprar?
o valor é tal” [cerca de RS 15.000]][...] Nossa mano, vocé quer isso tudo,
aqui nem é teu, nem vou ter um documento pra mim dizer que é meu.
“Se vocé ndo quiser tem outro pra comprar”.

O valor era extorsivo para uma moradia de baixa qualidade e sem seguranca de posse. Mas
ndo era algo fora da realidade do mercado informal. A prova disso é que a familia conseguiu

levantar o valor pedido, com o chefe de Pedro:

[Pedro] Infelizmente tive que encarar, falei com meu patrdo, ele me
explicou que eu estava comprando algo que ja tinha dono, que ndo era
seu, se vocé passar alguns anos 13 ja vale a pena, mas vocé vai entrar
sabendo que um dia vai sair. A gente tava comprando uma coisa que ja
tinha dono, entdo nado era nosso [...]. Para o que iriamos morar era muito
caro [...] mas po a gente tem filho, e o aluguel eu ndo posso pagar, fomos
ver, um quartinho com banheiro fora estd RS 800.

[Juliana] [...] o patrdo ajudou e a gente foi 1d e comprou [...] foi quando
conseguimos um pouco de paz.

Os moradores ndo sabiam ainda que o prédio estava com pedido de reintegracdo de
posse. Alguns moradores compraram suas casas e outros seguiram pagando aluguel. A paz
durou bem pouco: em dezembro de 2018 os moradores receberam notificacao extrajudicial para
desocupar o imdvel. Uniram-se e revoltaram-se contra o “velho”, que em seguida desapareceu.
Por um lado, libertaram-se do explorador, por outro passaram a viver em inseguranca de

despejo iminente.

Juliana recuperou uma relagdo que tinha com a assessoria desde a época que viveu na
ocupacdo na Paula Souza e foi pedir ajuda. A assessoria orientou os moradores em sua relacao
com o “velho”, com o proprietdrio e com o Estado, e passou a defendé-los juridicamente. O
predinho transitou entdo de categoria, de ocupacdo “rentista” a ocupacdo “autonomista” ou
“espontanea”, desta vez assistida por técnicos éticos que buscam garantir o direito de

permanéncia dos moradores.

Revista de Direito da Cidade, vol. 12, n2 4. ISSN 2317-7721. pp.2685-2703 2697



Revista de Direito da Cidade vol. 12, n2 4. ISSN 2317-7721
DOI: 10.12957/rdc.2020.51511

Pedro e Juliana mudaram-se da Eduardo Prado em julho de 2019 para uma situacao
melhor de moradia. A mae de Juliana seguiu morando no mesmo predinho. A mae de Pedro
passou a viver no quarto onde eles viviam. Até maio de 2020 a reintegracdo de posse ndo havia

acontecido.

CONSIDERAGOES FINAIS

Para a literatura académica a categoria “ocupacdao” normalmente designa um espaco
razoavelmente claro de afirmacgdo de direitos. O predinho da Eduardo Prado mostra algumas
complexidades. Se precisarmos encaixar em categorias conhecidas, o prédio percorreu em
poucos anos o caminho: 1.imdvel de renda; 2.cortico; 3.um tipo de favela vertical com partes

vendidas e partes alugadas; 4.ocupacdo sem relacdo com os movimentos de luta por moradia.

O imével nunca ficou desocupado. Ndo se trata, portanto, do aproveitamento de
imoveis abandonados ou subutilizados. Ao contrario, os proprietarios lutaram como podiam
para garantir o controle, o prédio foi e segue sendo objeto de disputa feroz. O que esteve em
questdo é quem tem o direito de explorar os moradores, antes da decisiva intervencao da

assessoria técnica em prol dos moradores.

Os agentes da narrativa ndo se encaixam nos esquemas dualizantes que opdem o capital
imobilidrio ao uso social da cidade. Ao que parece, a auséncia de capital por parte da proprietaria
produziu em parte a precarizacao das condices de vida dos moradores. Sua incapacidade de
investir na manutencdo e na garantia de condi¢des minimas de moradia no prédio foi
produzindo uma lacuna entre a experiéncia e a expectativa dos moradores, esgarcando as
relagGes. No limite, levou a necessidade de lancar mdao de uma mediagdo informal entre
proprietaria e inquilinos (o “velho”), que acabou por selar a ruina definitiva da proprietaria. Os
moradores que tinham condicGes de arcar com o aluguel passaram a pagar para o “velho” que
nao tinha qualquer intreresse em manter o imével em condi¢des minimas, resultando na espiral
da deterioragdo. Ndo ha aqui uma defesa do capital rentista — se a proprietaria estivesse
capitalizada a histdria poderia ter sido de despejos e gentrificacdo — mas a identificacao de

dinamicas especificas nas margens do sistema.

Um outro desafio analitico sdo as mudancgas de posi¢cdes e papéis conforme passam os
anos. Maria Clara passou de rentista (polo explorador) a vitima de um golpe, alvo de desrespeito

e até de pena pelos préprios inquilinos (polo explorado); o “velho” passou sucessivamente de
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inquilino a intermedidrio, a explorador de cortico, a estelionatdrio e, por fim, a fugitivo. Os
moradores passaram de inquilinos a vitimas de chantagem ou estelionato, a ocupantes que
disputam na justica o direito de ficar no local. Alguns dos moradores se sentem proprietarios a

partir de certo momento. Todas essas partes sdo pobres de capital liquido.

Proprietdrios urbanos tendem a ser a parte vencedora do mercado imobilidrio, mas ha
mais complexidade nesse cenario. A propriedade de imdveis de aluguel no Brasil, principalmente
os imodveis populares ou informais, requer um razodvel dispéndio de energia, a capacidade de
mobilizar-se em situagGes de micropolitica complexa, expor-se a (ou exercer) situagdes de
ameaca ou violéncia. Tratar Maria Clara apenas como representante de uma classe dominante
branca e rentista, que “mereceu” sua ruina, por ganancia ou incompeténcia, é deixar de levar

em conta interseccionalidades como género, idade, condi¢do familiar, saide mental.

Para o Estado e as politicas publicas trata-se também de um desafio especifico. Como o
edificio nunca ficou desocupado, ndo se trata de aplicar instrumentos de sancdo ao
descumprimento da funcdo social da propriedade. Eram relacdes tradicionais de aluguel entre
partes privadas até o momento do sequestro do edificio pelo “velho”, quanto tornou-se um caso
criminal. Com a passagem de imével de renda a cortico e ocupacdo, o imével passa a ser alvo da
suspeita do Estado, com a presenca frequente da policia. Com a inadimpléncia de Maria Clara,
o Estado entra como executor de divida ativa, possivelmente se encaminhando ao leildo do
imodvel. Com a morte e sucessao da proprietaria, o Estado entra como garantidor da propriedade
privada em reintegracdo de posse. Nenhuma dessas a¢des aponta para a efetivagao de direitos
de moradia ou o cumprimento da fungao social da propriedade. As acdes do poder Executivo

sdo menos relevantes do que o judicidrio e a policia.

Conhecer o discurso da familia e a sua trajetdria na cidade traz também novas
perspectivas de problematiza¢do. A narrativa do conflito social, tdo presente nas ocupag¢ées
organizadas, aqui ndo aparece. Ao contradrio, destacam-se as aliangas que permitem a
sobrevivéncia e as conquistas do nucleo familiar: a ajuda do chefe, o trabalho, a familia, Deus.
As diferentes formas precarias de existir no centro da cidade (pensao, ocupacéo) ndo sdo vividas
como luta ou politica, e tampouco como lesdo de direitos. Sdo experienciadas como diferentes

recursos, que podem (ou precisam) ser mobilizados a cada momento.

O reconhecimento das diferentes solugbes como recursos origina sentimentos de
ponderacao e de gratiddo, e ndo de revolta, sobre cada espaco vivido — sentimentos expressos

i,

nas falas de Juliana como “sé tenho a agradecer no tempo que fiquei 18”; “na cracolandia
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tivemos que lidar com coisas boas e coisas ruins”; “Ida ao mesmo tempo que era bom, ndo era
bom”. A assessoria técnica é também reconhecida e mobilizada oportunamente como recurso,
para defender-se de uma reintegracdo de posse. Ndo ha expectativa ou demanda de

atendimento a moradia pelo poder publico.

Trata-se de um estudo de caso, mas que parece ser bastante recorrente como tipo.
Desde 2019 estamos em contato com a tematica dos corticos em areas centrais e varios
elementos dessa histdria se repetem em cinco outros iméveis que nos foram apresentados de
diferentes formas. Estdo presentes dificuldades de proprietarios em descenso social,
instabilidade emocional, depressdo, idade avancada, fragmentacdo da propriedade dos iméveis
por sucessdo. Via de regra esses elementos aparecem combinados. O Estado ou a sociedade civil
poderiam desenvolver a capacidade de identificar imdveis nesta situagdo, construir
conhecimento e estratégias preventivas, um tipo de clinica, que pudesse oferecer a
proprietdrios em risco algum tipo de apoio em troca de um uso socialmente justo da

propriedade. Caso contrario, esses imdveis serdo sempre presas faceis para o crime.

Essas transi¢cdes trazem desafios para a prdpria teoria. Conforme apontado acima, a
nogao de ocupagado mobilizada na maior parte dos estudos académicos corresponde aos espagos
gue Helene (2009) intitula de “marxistas” e, de fato, acolhem com muita facilidade uma
representacao de cidade e sociedade divivida em classes sociais. Sdo também validadores de
explicagBes baseadas na incidéncia de atores coletivos. llustram empiricamente também o que
Harvey (2015, p.32-33) chama de espagos de esperanga os lugares onde “um otimismo do
intelecto que, associado a um otimismo da vontade, [podem] engendrar um futuro melhor”.
Aqui Harvey ecoa de forma menos partidarizada as teses de Gramsci (1975), que pregam uma
amalgama profunda entre intelectualidade e disputa politica, também presenta nas ocupacdes

organizadas, que disputam a agenda do Estado e das politicas publicas.

O casamento entre teoria e pratica nas ocupacGes organizadas é benéfico para as duas
pontas: no polo académico, se o problema é concebido a partir de inquietacdes tedricas, as
ocupacOes sdo a contrapartida prdtica da validade das teorias progressistas baseadas em
diagnosticar exploragdes, identificar resisténcias, disputar politicas publicas redistributivas. Para
os moradores e principalmente suas liderancas o casamento é igualmente oportuno, pois assim
como outros movimentos sociais as ocupacdes politizadas sdo um exemplo de ‘pensamento

vivido’ conforme nos apresenta Thompson (1981) em sua famosa querela com Althusser.
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Tensionando o debate dentro do campo marxista, Thompson defenda a primazia da experiéncia

sobre as categorias tedricas autoreferentes do estruturalismo althusseriano.

O conceito de Thompson permite um olhar em retrovisor para a propria pratica dos
pesquisadores, que muitas vezes atuam no modo “pensamento vivido”, principalmente se
possuem preocupacbes progressistas e ativistas. Vivenciando o mesmo pensamento,
pesquisadores e liderancas de ocupacdes constroem aliancgas sélidas e legitimas. Os objetivos e
crengas em comum podem relativizar as hierarquias de classe e raca tdo presentes em relagoes
entre desiguais. A alianga é inebriante, é extatica, dd prépdsito aos longos anos de formacao

académica e reitera o sentido das lutas politicas dos movimentos sociais.

A mesma alianca retroalimentadora entre prdtica e teoria que une ocupacdes
progressistas a intelectuais progressistas traz armadilhas. Quando o pensamento vivido pelos
ocupantes ndo é o mesmo vivido pelos intelectuais, a teoria corre o risco de “desencarnar” do
sujeito pesquisado. Deixa de explica-lo por dentro, de alimenta-lo, e passa a analisa-lo de fora,
de cima. Passa a apontar limites, contradi¢cdes. E bem o caso das ocupagdes n3o politizadas e
das trajetérias de moradores aqui descritas, que aparecem como agentes “fracos” de
potencialidades de transformacdo social se vistos em comparagdo com as ocupac¢des mais
politizadas e seus lideres. S3o outras as experiéncias, outros os pensamentos vividos pelos

integrantes de ocupacdes nado politizadas.

Giddens (1984) traz alguns referenciais que podem ser Uteis nessa aproximagao. Para os
pobres que ndo querem ou ndo podem abrir mdo de viver no centro da metrépole, mudangas
de situacdo de moradia como aquelas experienciadas pelo casal sdo frequentes, percorrendo
relacbes de aluguel em cortico, ocupacdes mais e menos politizadas. Em cada uma delas o
morador depara-se com uma estrutura de relagdes razoavelmente definida, que traz valores,
relagGes de poder e regimes de funcionamento muito distintos. Para Giddens, inserindo-se
nesses campos, os moradores ndo apenas sofrem a incidéncia dessas estruturas, mas as
performam todos os dias, fazendo-as se reproduzirem no tempo e no espacgo. Fazem isso com
alguma capacidade de agéncia sobre essas estruturas. O momento em que Juliana mobiliza a
assessoria técnica que conheceu quando morava em outro regime para resolver a emergéncia
da reintegracdo de posse é um exemplo disso, que permitiu mudar o proprio carater da
ocupacdo e a correlacdo de forgas com o proprietario. A estratégia do “velho” de oferecer ajuda
para uma proprietaria fragilizada é outro exemplo de agéncia que alterou a esséncia daquele

espaco, de edificio rentista em ocupagao também rentista, mas regida por outras regras.
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Direito a cidade, luta de classes, funcdo social da propriedade sdo conceitos altamente
explicativos ao olharmos para situages e sujeitos que mobilizam também tais conceitos. As
nogdes de experiéncia, pensamento vivido, agéncia, podem nos ajudar a aproximarmo-nos de
outras situacGes, onde os sujeitos sdo menos explicitamente politizados, mais pragmaticos. Vale
dizer que tais situacOes sao mais regra do que excecdo nas nossas cidades. Incursionar outras
perspectivas analiticas nao requer o abandono de posi¢des ou de aliangas estratégicas. Ao
contrario, pode dar mais clareza sobre os pensamentos que escolhemos viver nas nossas vidas

publicas e privadas.
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