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1 INTRODUCAO

leasing  (ou  arrendamento

mercantil) foi introduzido no

Brasil na década de 60 e vem-se
expandindo de forma continua, estando hoje
presente em varios setores da economia.
Quando comparado a outros paises como, por
exemplo, EUA,  verifica-se a  grande
potencialidade de seu crescimento,
principalmente apds o “equilibrio” da economia
e o controle da inflagdo, que permitiram o
incremento da concorréncia, maior controle dos
investimentos e, principalmente, 0
planejamento financeiro a longo prazo.

O leasing é uma operagdo em que,
através de um contrato, o possuidor do bem
(arrendador) movel ou imével cede a terceiros
(arrendatario), por um determinado tempo, o
direito de uso desse bem, recebendo em troca
uma contraprestagao.

A principal caracteristica do /easing,
que o diferencia do financiamento, € a opg¢do
que o arrendatario possui de, no final do
contrato, decidir se:

a) Devolverd o bem arrendado;

b) renovard o contrato por um prazo de

vigéncia inferior ao original; ou

c) optara pela compra do bem

arrendado.

Segundo a propria definigdo dada pela
Lei n® 6.099, de 12/09/74, alterada pela Lei n°
7.132, de 26/10/83, o arrendamento mercantil

baseia-se no

negocio juridico realizado entre
pessoa juridica, na qualidade de
arrendadora, e pessoa fisica ou juridica,
na qualidade de arrendataria, e que
tenha por objeto o arrendamento de bens
adquiridos pela arrendadora, segundo
especifica¢des da arrendataria e para uso
desta.

Para alguns autores, o leasing consiste
na unido de trés operagdes especificas: locagdo.
financiamento e venda. E diferenciado da
locagdo, pois a medida em que o valor do bem ¢
gradativamente ~ amortizado  através  do
pagamento de contraprestagbes, pode a
arrendataria, ao final do contrato, adquiri-lo
definitivamente. Por outro lado, o [leasing
distingue-se  do financiamento,  pois a
arrendataria ndo necessita de recursos imediatos
para aquisicdo do bem pretendido e ainda
possui condigdes de pagamento melhores. No
entanto, o bem arrendado continua sendo de
propriedade da arrendadora e somente passara a
ser da arrendataria caso ela exer¢a sua opgdo de
compra. Por este motivo, o leasing ndo se
iguala a uma operagdo de compra e venda
comum.



2 LEASING FINANCEIRO X LEASING
OPERACIONAL

Ha, basicamente, dois tipos de leasing
que sdo praticados no Brasil: o financeiro e o
operacional.

a) Leasing Financeiro

No leasing financeiro (previsto no art.
5° da Resolugdo n° 2.309/96), o bem ¢
arrendado por um prazo bem proximo ao da sua
vida atil econémica. O prazo minimo de
arrendamento é de 2 (dois) anos para bens cuja
vida util econdmica vai até 5 (cinco) anos e de

3 (trés) anos para os demais. Um veiculo, por

exemplo, tem um prazo de arrendamento
minimo de 24 meses, ja 0s equipamentos e
imoveis possuem um prazo minimo de 36
meses. Neste tipo de operagdo o valor das
contraprestagdes deve ser satisfatorio para
cobrir os custos decorrentes da compra do bem
arrendado e garantir a arrendadora um retorno
sobre os recursos investidos.

O arrendamento  financeiro  possui
algumas particularidades que sdo destacadas a
seguir:

Sdo totalmente amortizados - O valor
residual do bem, ao final do contrato, ¢ bem
inferior ao valor de mercado, pois durante o
periodo de vigéncia daquele, nas parcelas
referentes aos pagamentos das
contraprestagdes, estdo computados os valores
das amortizagGes e juros que seriam decorrentes
no caso da aquisi¢do do bem.

Manuten¢do dos ativos - As despesas
com manutenc¢do, seguros, impostos € outros, a
ligadas a operacionalidade do bem arrendado,
sdo desembolsadas pela arrendataria.

Geralmente ndo podem ser cancelados —
0 que significa dever o contrato ser cumprido
até seu término, tanto pela arrendadora quanto
pela arrendataria. Assim, o /easing ndo poderd
ser rescindido antecipadamente e, portanto, a
arrendataria fica impedida de devolver o bem
antes do prazo minimo estabelecido pela
legislagdo. Caso haja o cancelamento, a
operagdo deixara de ter caracteristicas proprias
de leasing e terd o mesmo tratamento
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dispensado ao da compra e venda com
prestag¢@o. O arrendatario devera estornar todos
os lancamentos efetuados a titulo de despesas
operacionais, com os reflexos tributdrios
correspondentes. Caso o arrendatario deixe de
providenciar 0s pagamentos das
contraprestagdes do bem ao arrendador, este
ultimo podera pedir sua faléncia.

Existem diversos tipos de [leasing
financeiro praticados no pais, porém neste
artigo so serdo citados dois: sale and leaseback
¢ o arrendamento alavancado. O primeiro
significa  uma venda com retorno em
arrendamento, ou seja, uma empresa vende um
bem a terceiros e imediatamente o arrenda de
volta. Esta opera¢do ¢ mais efetuada quando a
empresa possuidora do bem se encontra com
problemas financeiros e precisa de recursos
para honrar seus compromissos. O segundo
refere-se a um esquema que envolve trés partes:
o arrendador, o arrendatario ¢ o financiador. O
arrendador aluga o bem ao arrendatirio e
recebe suas contraprestagdes. Porém, ao
adquirir o bem, ndo investe mais que 50% do
seu valor. O financiador investe os recursos que
faltam para compra do bem e recebe, em troca,
juros do arrendador. Como garantia do
investimento. o financiador tem prioridade de
execu¢do sobre o ativo e caso haja
inadimpléncia dos pagamentos, por parte do
arrendador, pode recebé-los diretamente do
arrendatario. O arrendatario usufrui o bem ¢
efetua os pagamentos de aluguéis, como nos
demais arrendamentos.

b) Leasing Operacional

Nessa operag@o, o bem ¢ arrendado por
um prazo bem menor que o de sua vida uti
econéomica. O prazo minimo de vigéncia do
contrato para este tipo de leasing ¢ de 90 dias.

As  contraprestagdes ndo  podem
ultrapassar 90% do custo de aquisi¢cdo do bem e
as despesas de manutengdo, seguros € impostos,
geralmente, sdo suportadas pelo arrendador.
Havera recuperacdo do investimento por parte
da arrendadora, se esta arrendar o bem para
varios clientes, pois as prestagdes pagas por
apenas um deles ndo serdo suficientes para



cobrir 0s custos de sua aquisi¢do.

Neste tipo de operagdo, o preco do bem,
caso haja a opgdo de compra, deve,
fundamentalmente, ser o valor de mercado do
mesmo.

3 VALOR RESIDUAL GARANTIDO (VRG)

O wvalor residual garantido (VRG)
consiste no prego contratualmente estipulado
para exercicio da opgdo de compra ou no valor
contratualmente garantido pela arrendataria
como o minimo a ser recebido pela arrendadora
na venda do bem arrendado a terceiros, caso a
op¢do de compra ndo seja exercida. E aceito
somente nos contratos de leasing financeiro.
Assim, caso a arrendataria opte por ndo adquirir
0 bem, podera devolvé-lo a arrendadora, que o
vendera a terceiros. Se o prego obtido for
inferior ao VRG, a arrendatiria deverd
completar a diferenga. Por outro lado, caso o
valor apurado na venda supere o VRG, o
excedente sera recebido pela arrendatéria.

4 CRITERIOS DE CLASSIFICACAO DO
LEASING EM FINANCEIRO

As operagdes de leasing, até novembro
de 1976, ndo eram divulgadas em
demonstragdes financeiras. Porém, a partir
dessa data o Financial Accouting Standards

Board (FASB) emitiu sua Declaragdo de
Padrdes de contabilidade nimero 13 (FAS 13)
“Contabilidade ~ de  Arrendamentos”  que
regulamentava a classificagdo do leasing em
“Leasing Financeiro” ou “Arrendamento de
Capital”.

Segundo o FAS 13 (ROSS, 1995, p.

481), para que um arrendamento seja
qualificado em financeiro € necessario:
No inicio do contrato, o VP dos

pagamentos de aluguel corresponder a pelo
menos 90% do valor de mercado do ativo no
inicio do contrato.

@) arrendamento transferir ao
arrendatario a propriedade do bem no final do
contrato.
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O prazo de vigéncia do contrato ndo ser
inferior a 75% do tempo de vida 1til do bem.

Quando o contrato  vencer, 0
arrendatario adquirir o ativo a um pre¢o inferior
ao valor de mercado.

Caso a operagdo atenda a pelo menos
um dos critérios acima mencionados, o
arrendamento sera classificado em financeiro.
Logo, o bem devera ser evidenciado no Balango
Patrimonial da arrendataria como se fosse um
ativo adquirido. O valor a ser apresentado na
demonstra¢do contabil sera o valor presente das
contraprestagoes.

Nenhuma mengdo ¢ feita referente a
contabilizagdo do arrendamento em
operacional. Porém esta operagdo deverd ser
mencionada em outro lugar do relatdrio anual.

H4 autores que argumentam que a ndo
classificacdo do leasing operacional no balan¢o
patrimonial, “mascara” as demonstra¢oes
financeiras, pois as obrigagdes ndo serido
reconhecidas e ndo havera a imobilizagdo do
bem no ativo da arrendataria. Porém outros
preferem que ndo haja o registro da operagdo,
pois assim a empresa ird possuir uma maior
capacidade de endividamento, melhor
alavancagem financeira, ou seja, melhorara
seus indices de lucratividade e financeiros.

Independentemente  do  tipo  de
classificagdo do arrendamento (financeiro ou
operacional), o pre¢o da agdo em um mercado
de capitais eficiente niio sera afetado.

A seguir, sdo destacadas
vantagens e desvantagens
operagdo de leasing:

algumas
decorrentes da

VANTAGENS

Possibilidade de redugdo de impostos.

O bem ¢ 100% financiado, com prazo
bastante longo.

Custo de transagdo mais baixo quando
comparado ao do financiamento.

O leaseback permite uma empresa
melhorar sua liquidez.

DESVANTAGENS

O valor residual do bem, se houver, ¢



calculado pela arrendadora.

O contrato de leasing, geralmente proibe
o arrendatario de fazer melhorias no ativo
arrendado, sem autorizagdo prévia do
arrendador.

O arrendatario arrenda um ativo que
pode tornar-se obsoleto subseqiientemente e
ainda continua obrigado a efetuar os
pagamentos a arrendadora.

5 CONCLUSAO

Verifica-se, portanto, que no leasing
financeiro a arrendatéria ja faz uma opgdo firme
de compra do bem (note-se que as
contraprestagdes devem ser suficientes para
" cobrir os custos de aquisi¢do) e, por esse
motivo, assume todos 0s riscos inerentes ao seu
uso. Ja no leasing operacional a arrendatdria
nio paga o valor total do bem, pois as
contraprestagdes ficam limitadas a 90% do seu
custo de aquisi¢do. Ao final do contrato, a
arrendataria podera optar por quitar o valor
remanescente, adquirindo o bem arrendado, ou
ndo quitar, devolvendo-o ao arrendador ou,
ainda, trocando-o por outro.

Durante a vigéncia do contrato o bem
arrendado pertence ao ativo fixo da arrendadora
e somente passara para a arrendatdria caso seja
exercida a op¢do de compra. Nesta hipotese, o
custo de aquisigdo do bem sera o valor residual
garantido ou seu valor de mercado.
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Vale lembrar que a atividade de
arrendamento mercantil somente poderd ser
exercida por pessoas juridicas que tenham
como objeto social o exercicio de tais
atividades, por bancos multiplos com carteira
de arrendamento mercantil e por institui¢des
financeiras autorizadas. Os contratos celebrados
com arrendadoras estrangeiras tém tratamento
proprio e estdo sujeitos a registro no Banco
Central do Brasil.
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