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L Lainsepuridad enja tontratacién intnohiiara,
Planveamicnto generaj de] problema- T1. Seguridad
Preescriruraria y reservy de periaridad: A,
Modalidedes bisicas de reserva de priozidad: 1.
Tareserva de prioyidad Auwnoma; 2. B cortificg.
o con reserva de priotidad; 3. La anatacidn de|
NEROGO £n geatacidn; a) f Vormerkung slernana;
h) La trascrivione del contrarco preliminace irafia-
02; e fa notice y of cavent 2ustrabianos. B, La Jiff-
<il implaneacién de ug Mecanisniy de reserve de
prioridad en el Derecho cepafisl: 1, Propueseas
legislativas: 2 in “clawsura do| Repgistro” en ¢l
Prayecto de ecforma hipoteraria de 190%; 1) ia
resetva e los trimites previos a fa tefarma de 1944,
2. Prapuestas doctrinales, 3. Los (undamentns
PuxsHtives para sitrechaso, 14 Inscripcidn del pre-
FOILIFAES como alteenztiva de lege ferenda, 4.
Réghinen bisica para la registracidn del precon-
train- NI Seguridad poseserituraria ¥ mewtoprio-
ridadl.- IV, soluciones Blobales de lege lata- A, 12
iformadsn conrg Lacty previa soficitud; B. La
coordinaciin entre Nararjas ¥ Registradores: 1.
La certificacion anrerior 4 l2 eserituracidn yla
Informaciéu continusda rreceptiva; 2. El preavi-
50 hataral; 3. F) emplen de las nocyag tecolpge-
a5, . Los meding hegociales: 1. La cldugply de
Vencimien o anricipads del prestamo Lipotecario
P cargas o pravdmienes Preferentes; 2. Bl vene).
Miente anticipada por ln fal de inscripeién de
la hipotees; 3. 14 resslucidn de |3 COINLp rAYenta
POL cargas o pravimencs descon veides; 4. Lacon-
dicidn suspensiva de no SMISEIL Carpas preferenter;
Y. MNotas; VT, Refortngiag Bibliogrificas.




_ﬂ“Eﬁh? Bierésr

L Fa inseguridad en Iz contratacign smmobiliaria.
LPlanteamienio general del problima

Sermpre se ha ronstderado un serio tigsge pama e adquirente o pnu.m..io..
kiporecario el lapso de diernpa que fran:cicre decde o MUMEALD 0 g s se _”n..mn_T
ma e la situacidn cegisrral de [2 Hnee husea aquel en que jngeribe n_m:;::.__u-
menle su sfriba. 55 el asienne de presencacian o ol roerio adiplads pir | asty-
nackin de la prioridad, pueds Pasar que, [ustoantes de tenee accesy registral un
determinada dewho, ln hapar arres no recidos en n:nﬂ,mu ala _._E.w o= =y -
mializactdn, Supangamas QU UDA persanz prestt unz cantidad de dinerc 4 oo,
garantizando fstu la devolucidn medianee hiporeca m._u.ru.n uaa finca .w_.n st pro-
pledad. Si s Enea se vence después y el nueve propietatio inscribe sy rieala Anbes
que el acresdor hiparecarin, éeve o padrs inscribic of SLYS par encotr cepra-
da el Begistro, Del mismo TOAGE, 5L, minlras se negacia ese prdsta T_m_n.___nl
cario, sz ancte un embargo sabre |s finca, nuese, mnn.u.@.ﬁcﬂ perderd la pasicitn
de itejor rango que zspetaba. Feros son can u.n._ﬂs oy n__“.,.,am__om delo que puer=
legar 2 suceder. S compiends, entonces, la imporangis del rema.

Para carregir =sta clase de desviaciones se wnancf: .,._E ingtramen s d=
veriado perfil. El prinuers recibe ol namlee 1,m Hﬂm—.ﬁ_uw_n_wn_ ¥ n...:w.n_n dlaraf
futara divwdar unos dis de tranquilidad tas fa tormalizacidn del respectivg nego-
cio. En su vimud, las crcritugas presenczdas en un determinada Emwaﬁna:ﬁ.uu__o
desde s otarguniencg, se habrin de etimar regictrndas en lafecha dr dre, .m_u_“_a
caands se deje trarseurrir cop plazo, L4 _uin_ﬂmurm ...,n;n._m.n adetermuinarse par Ia
fecha de 1 preventacion. 'a rezropriondad podria calificarse asf de prateisn
regisimal iz feitiere o postescritumca, Bor 53 parte, s :E._._“ﬂm rescrva. n_un w._._...”.“_:.&
dad pretende ad=tantar los elbrras de Lu qn.mu.m._..h.mﬁm.: 2 una Eu.n ANCerior 4 Jade
propio atergantiento, = la de Jos trdm jres de NEEOCIZLON Pruvia entee Jas partes,

Puze bien, & diferancia de Iz lumenss aave-iz de lag cHn_m:m._.E.nEn_w..n_b:Ln
impeta Ja pablicidud regisrral, ef sspabel no alherga ninguna de m_.:._.ﬁu figu s,
Pera esta no significa que ol siseema oo se a_u_._m,_u_En._. frr 1. COATMATS, Coma s
acgumeitard en las siguicnees pdgiizas, su salud, 5 bieg Miejorahle, parecs sufi
cicrlerments robustz, pucs, lejos de descayorer la raiz del prohlema, renoge ¥

i 1 ; zl — W Can-
PeETnLILe wabins DlecTnEmos LnGs AMmLﬂ.h_ CILEUE COMYencla n_.munm QLI 2 n
Junce articulan una solucidn més que adecimds.

I Seguridad preeserituraria ¥ resevui de priovidad
A, Modalidades besicas de reserva de prigvidad

La reserva de prioridad alli dords se admics, puede adaprar distinzay for-
rras. Bdsicimente se conacen tres. Ta reserva de pricdad aurdnoma 5 g mars
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solicined de] tinler registral, Ja cartificacisg e resere de priocidad y 1 Prea-
rotastdn, Desde zhom depe destacarse que er 4 funcionimien o me mrianifies-
o prandes Lonrragses, Inclusu, muchar vecgs s< hage diff| distinguir ante cugl
nus hallamaos, [y SICURStAICE se debe 5 Que i prablerdtice de Iz resepva d=
prooridad es dipien, g CUSSCiones camp quign sstd [epidmads Fana solicicarls,
su plazo v SEpuin, Jus condicianes PACA i eveania)l desiseim ienco, sus efec.
105 {TenTe 2 t-ylag de [rchy Anterior todavia wo insejlas, ja Posibilidad de que
322 utiizads pary agias ng velunearios o Jas OPErACiones 4 praccicar por =l
Registrador, una vey Baya ingresado of Uit anunciady, habrip de enconefay
Lespiieers e la copcrerg regulavian s FECEPCHin de que w rpace,

Mo obstante, s vabiia arender, 20 ¥ en relacidn can alguna de wxae moda-
lidades, sipg SUT 5 Barmativa ge referenciz, af hecho e que b resc o prova-
que ¢l Blaguen def Registra, paralizands su actividad durenee ug bigva USpaCD
de nerupe, a, For el contrarin, LurnTics lo, h.Ec:.?uHm_n de vty derechaos, shquje-
r2 cendicionada @ yue & aeeo Fara cuya formabizacien fug eoneedida, se proser.
t= ¢ plza, Con tody, In que debe quedar clyrp g que [a resercy, en cualguie.
tade s ripog “onucidas, produce SRIMPCE b anunsio en ef Reglitra raspecry
al nepocio g Rt parz el coal ce edoprd. Sin esee Aviso frepipe o tzeeeros, [y
FEsRIVL reswdearia coealimen e disfincional,

I Lz rerereg e 2riovidad autinam

En Aapsisia, of propietaria de uma finey Puede saliciear |2 2ncocidn Pluven-

42 para tnz jumediara FNSMisién o prevamen, PIMERARSD, o esrm 1l imn
a0, el moncarie miximg del que ba de respoudar o fincg, i es mecesariy, glae
sefrale al Augara adyuirents o gereadne 1gual faculizd repe of acezdor hipate
faris que pretond, ceder o cancelar su crédito. Es la |lapieda
hnh%uﬁ.qnﬂ%ﬁuﬁ%% [anataciin de tange) regubady en Ing 4§ 53 37 edely
Ley vepisirat _Hﬂwnau_._mwnm,wﬁnﬁu_ de 1855,

Para provechar f: Teserva, of dridar jnscritg r_._m_..._n__._m dr wn ajin, qup CUAh-
do na sea gl misme que Ja S erascirng wa Plzo sia que 5o hiya lnserite e
negacio, la anoencidg devizne inefios, canceldndase dr aficja. El aclguiren e
deberd ad unrar a 2y tinuefe Ja vopia de [a resaluciéan de cnncesidn de i reverva,
estzida legitinguds Para pedit, duranze los caroree dics signienecy g Iy ingerip-
cide, la cancelucidy de Yag derechos inscriras won pasterio:idad a b anotac épd

Por sis Crzscenden gl UORSECLENG a5, fe reseryy aparecs SO 20 [T & e
fe limuirace. 4ef Faque con ¢fla e trapg ge anpatas al sdquirinte o goreedar hipa-
fecarie de os actas que podiess wealiza) o dagla en COEED e S incerases, deja
de ser sficoz Fragpe 5 Clas Cuy ingoripeidz nop dependy de g ~oluwad de) o
Lr En stz sanrdg of $ 563 GLG dispons ue l reservy d= privridad sdlo ge
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impond sl @ una eventoal declapscrdn de quichra, v, por exeisidn, a un: degran-
da judic al 0 aruiacidn de =mbargn, cuzndo |1 [CRNSMTLLS idhiE o gravamen sc haya
celebrade, inst wenenrade con anterioridad.

La Rangrondrumgartmenk g, tambidn se peotairce, bape la denarainacisy, de
anngiazions dell ordline di grads, en el réginnen italizan del by Fovinaliard, o] coal
peretve en aquellas provincias e e su df Fnrmaron paree daf Lmperio ausera-
hiingare®, Esta legislacian incrodige g cambios. Agl, of plazo e ejepsicia
de circuenca diss, 1 conear desde g selizitud, |z Falzs d- sxpresiin de en plazn
pams peder sulicitar la capeslacisn de log dereclios inserives seaden tempare, o la
impuevision del supueste conrarss)s

2. El cerrificads con reseroa de Priavidad

Ex éors el recursa que prove la legislacidn argenmina, Se cansagra por flera
del Lddiga, en it Ley tegiseral 17.801, de 1952, advirtends como shligacian
ineludible del Ezeribang QUE ¥ay2 3 2utotizar un: teansmisidn, SOnsltucnin,
modificacidn & cesidn de dercohos teabes sobre inmaebles, soliciar af Regisrra
comperents el cerrificada de turos G, 23], %e facilica asi fue, auc anres de que
seconcluya [a oparacisa, esta es, de que et titnlo se coneluya, se curitugs, Fueda
AlIligiparse su conecimienco Por teteeras ea furcian de la ancraciar que e
habecs: despachado la sobicirnd hahrd de rubricar el Registrador en of falio del
inmuglile (ofr ars, 25 Lev 178015 Pese 4 50 numbrs, nar caagg, of certifirada
Mo coasticuye un inple nedio d= publicidad formal, 3 esiila de los infornyes
guzcl Repisrro sjpilea I2querimmienm de cualgujer interesade, g qUE fe incar-
dina indefectiblemente ) of Process de adyuisivion o gravamen cama un pre-
sipusste de proteceisn gel adquirenee, Si ImMpertansia =z ral qie ningan par-
ticular peded sctivar o wxpediiice por =2 misme, sin Preceptiva Entermed)a-
<ién de un Motwrio o funcionarie qu= haga sus veses, y sin que subyvazea un
negocis jaridico-real que la Jusgifique,

3. Lg anutacicn dof REgOCie o gestacidn

Can el edtining de preanaracion < define el asier 1 regisiral prevista pam
AOTICHPAY €5 5.0 regsTracion una operacidn tadavia no conclujda o que par dite-
1eNes Macives ne pueds legar # inscribjose defiricvamente’, Fo s vierud o
s deja carsm Boia, cume suceds con la soliciced o la cerficacion de peeen e

prinnidad, dz Jus rasgos mis bdsicos de U Egoci Mmetamante Jetvecrada, que .

nigiyuiera o segupn que vaya a lener lugan sinn més bien del nrpocio mises
o, 23 51 h.._n&.nn..n: de acri, h.:_.._n_._...._nn_.:q._:n_ FrTa que causaimence fo prepae, L

PR

inszzipeior de! snnrrase definitiva tetroriaerd sus efecrns wlafecks de da prea-
[ 13
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— Prebeselin ded tutficouit oo invenatifiyin enfrancidiv e momantn

notesidn, de tal maner; que prucedz Iz cancelacidn de oy ICLOR ¥ Begocise jns-
_

_.E.n_em de T:_ua.amb_ POr 2ntonamas s, PLcs sc adupra en 1y nyypne parte do s

[dses. Se inencicnardp, 4 cattingasisn, algines ejeinples desiacy doe

alfg —‘mgnu.bﬂx.m. lermana

En vircad dof § 883 BGE, Iy Preanonicid, Hﬁgﬁ.@ma%u vienea cieelyy s
SEpereanva de derecheg suegrda de nn conregy, Para cuya pecfeccion fale o m,_..
Tdmirg, F.m Pecubiandades del sjgpap dlemdn de AL LT .mﬁﬂor:_p-_.nm:.h
EL pet b imposicidn de by HLSETIPTion Coihe canstrucivg sino EHEm.._, a.”n _w
abstraecidn del NEECGIC traslarive cng [espectn al caysaf subyreenge _ur_mmn.u: a
tener Muy presente ssto SeHCpEa, Asi, por un lade, serd £Xpectativa of estaglg
Intertmedio yue v desds gus s paress LORIENEn b franstisidn de jg Pruapis-
dact favucrdo ahstracrg nigang) bast e se inseribe finalmente n of Reglotm?
P otro, tanbign habrg e Temnerse por rg, Jo SR que se da aprre |g nnh_m..
ra.n._ﬁn el contrar, cansal 1 & compravenry) 5 aquel auandy, trastasiviz, Crm
el Lintgrng otorga 4 adquirenre la facidead dee solicttar [a insctipeidn H.S.cﬂm..mn.
tar de este mud | tralemisian, res g ¢ Wiicarnen e ¢ segrinda e log sueg.
95 plantea b conveniency, de anticipar iy Proteceid del Regisuo, Cion 1) HE?
U¥ erierge, entarngee, g Rreansencidi, la cual, cundy s€ rtata de da adguisi-
citn de! damjnig recibe o] nombre de anoizcisn de jnvestidure o

Az e T

1__.E._._ hin, que ) “egonio abligatatio consee ¢n “oritugs priblice e, Tf efeina pric-
clpal de esta niedida e |y tEtrmccidr: de fos wheetos def derzcho, una ver .:Hﬁ:...
b, = F.man_._..., €0 QUL 8 PracTicd g Anateidn, e epre madn, of _.ME__E. de ly pre.
4RO pede SR o3 bipudepeg de Jos asients Posteriores, PELC ST Eer -
r=s 2} 4ccesg de su 1yl definitivn, ¢f CORSENEMitRry nepessrin Para cogsoli-
der reristralime e gy desechn {che 4 328 BZR).

Fﬁu.h Lespecrs 3 {as derechay I garancin, fx _.\w...ﬂmsmaxh it ve n_?.whmuxmn
m__x.fnn_ H_.:_u_s_:u.nz de prepictana queer 2 prdenicy cmplz igual funcign, Fp pun-
dad, ol propisrar, de Sowstizu i beas o
_ﬂm..__h." Fropistario no puede E“_.,...zh,:___ ura hipateca al pe garantizat ningpin
radito, sin .u_:_”%m‘.\._v RO existe ningin mjie Bera que constituya desge of pPrio-
“1pi0 una deuds Inuebiliara, sepin permipe 5 1096 Beopo
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#} La traserizione def contrarta prefivingre ftaliana

Cen guzl sbjetive de praceger al futuro sdyuirznee de Jos pasibles acog
traslatives o de gravemen que fraudclentamene pudiera canvenir el propiera-
ric una vez s= hubiers estiputado Ja eranamisicin de [5 propiedad", ¢l Dereche
iraliz o permice f2 craseripzicn ded concmm preliminar 3 preconceata™. Se traa
de una cwedida reciene, puss fu- incarporada por =l Drecroro -Ley 66319095,
de 31 de diciebice.

Sus efectos son los siguiantes: una vez inscrito = rontrata definitvo, doze
serd openible 1 cualquier wera Liasripoion o tnscripeidn realizada cncretano
concea el promicenee {ofr art. 2043 bis 2 Cadiea, & promitence incumple,
poded presentarse Ly senrencia que s proncnciua a Fvor del premisario (ofr
art. 2952 Cosliea] . La regls generl cuensz can dus impartanres excepoionas.
Pt la primera s= cstablece, zon el misma espiriu de aceas figuras hipoceeagis
{2 gn posposicidn, anomcidn rrr v rédices refuccionarios), que Iz hipoteca ing-
crita sabre wi inmueble en procesn de construccidn prevalezca subice 1a uiscrip-
cidn anterior de] comrratn preliminar (cfr. art. 2R55 his Crelécs] ™,

La segunda escepeidn opeta en los procosos soncursales. Conrrarianyente
2 loqus veurre en el Dezeche alemdn, donde porel juega de la Vermerbiny o
administcader de ka quisbra rendrd que hacer frente 1 [a entregs del bien L
tansmisiin hie pactads por el quebrade (106 e Ja Divivenzardruny de 1994),
&n el sistemna iraliane e sindico na estard obiigado 2 cumpiiv el prevontrare 1ms-
crito, e cayn Caso el promisario sc considersd cogus acreedor especizlmente
privilegiado pata ol reintegmn el nuraerario ancicipado {ofl, are 72 d: a Legow
Fallivemre),

La rrascripeidn preventiva caduca si L definitiv nd serealiza cn el plazo
de un afio desde |a fecha convenide por bas partes pars la conclusisn del coj-
Eraf, v, en rodo cas0, ranscuccidas (oes afiog {fT. art. 24045 his 3 Coacfice}, Encee
Los dns contearos ba de gaardarse ura estrecha identidad en curncg alzjeto,
relacidn jurldica wns doneeisn oamseric provisionalmente no puede dis cober-
CLrd  ns poslerior COMMPraVents ¥ sujecos, saho yue se iEears de ue contre-
fu por pecsana a nembrar?. Por otra parte, los inreresadas wo esgin obligados =
vancluir o concearo prasecrada, pet lo que podrin caneelur i Trascrpeidn del
preliminar prestando ambos su consentimienco. 3l ne s ponea de acuecdn,
decidivin los Tribunales ‘ofr are. 2655 Cizafzoe] .

&) La notice y el vaveat avstraliangs

También el sistema Tirrens incorpora instrumentos del cemng U viene
describiéndose. Me refioro a los instienros d= b norcey ol caveas. Lx novice e
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regulads por la legislacicn mis reciente™ Asi, en Tagmanis se habl: de privriy
#0i:ce” ¥ =0 Queensland, de witiemem mesice . En amhas regulaciones, g pel-
Fitle anzicipar [os efectos de [ in saripcidn regiseral pars una roncrers Cransac-
cidrn. Para elfe 2sedn Lepitimades el titular inssddlo, squel que ha conrracage on
éste 0 Fieiea hacerls | s Teprosenancey de urnbas v, en via de apezmie, cier-
tas aurtocidarles, La soliciced riene cargerer formal y en elfa habd de dereren;.
nasse &l negocto jorfdics en Gerges (rompravecta, hiparaz erc.), #| derecha ing.
crieo abjeta de [ Speraciin, y el nombre v direceisn del futera adguirente (rrany.

Ya neeioe pictde sy eficacia, sin que g2 pueda instar con bage en e} mismo
tlewlu grea poiterier, por caducidad, renun.ia, inscripeisn def efruln an Cums-
tidn, o decisicn judicial, 5u plazo e vigenaia = de sesenm dizs, salve que se
trare de La anotacitin dervads de un Prececimienta oontenciosa, en SUFD Csy
& duracitn serd fijada por el Trbunal. Ademds, se recage la respensahilidad civil
b=l qu= haya instado unz mozice SiL Justa causa.

Fl efeco sndinario de Ja nosce os ol cierre del Henfstro o CUALLUET 35T &
EONEMETS qUE se presetite con postenonidad ¥ resglee ey wncemparible con o rja
lo que se anuncia, Fsos armo; incompatibles no van 4 pader accader ai Regivers
0l siquiera preventivarmene Cuande, por gjemple, ranseura plazo previs-
i para la presentaciin de rirulg, podrdn seyistranse, § tendsdn o rzngo que les
corresponderia, si la gotice na 8¢ hubjiers pracricada®, Mg ohstaae, eern tegla
geneeal emzaca con algunar exuepciones entre las que destacy of caver, de tal
mancra que la rearice no Peuirs evicar, que s tome nara del interds conrediota.
70 que aquél supines, By kmicacidn hace que se cuestioiie stk mente by uri-
lidad de un recy req iscapaz de aleapzar of ohjsrive cue pactende curnplir,

Na sisle por esta dltima AWIECIALIAN, SN0 per ser un Institucs plenamene
vonsolidadiz en rods o] ardenamien:o inmobiljarig avstealirne™, ef croeer pre-
FEMER Un Mavor inferds, hast o puprs dg LUEViene 1 actuar 4 modo de ruservg
de piivricad a favar de fwgachas juridicos sn furmacidn, en aguellus Trradog
CETEAes 32 ung Normativa eepesitica al respecco. Porello, ng debe 1s mar la aten-
ztdn o pasalelismn que gxise= eutre 2 SRR Y La mative vienen a ser MUy simi-
fares sus roglas sobre legisimaciou, sfectos, mectnica weyistral, cancelacidin, limi-
res ¥ eesponszhilidad,

Caraloufer persona con un fneces lewitio {fegef ar P itable interen) snbs
la Finga [cawemsaris Pueds presepcar gn oo Frt =l cyal se impiea, Lases Jue
no sea cancelado, la regisiracion de Jog st que 80 PSSO porriiofmen-
= o ohsiznrs, o ssedier puede couseniir |1 registracion de o rio e er1 con-

|

—_— 113 -

|




eret, El titular que ve restringrde su poder de dispesicidn, g cualquier arra per.
sana gue reclame algin derecha sobre |y finca (saveares), Tiene, e s defensy,
|2 accitn de remncidn del aapead®,

L vuanto a |a duracion del camesz, no se [ECOES, SN para la.note, yp
Plaza de caducidad, Para eviger UE 5€ CTECRICE uns sitnacisn, de UnpOTantes
efecros, pera que na deja e ser provisional, se sstsblece pery ef n_mt,..na_.lm abli.
gacidn de ingresar en un plazn determinada ko m.,...._.r..,.&n:.ﬁ que acredite haber
interpuesto sic dernunda™, ¥ viempre que el CHUGLEE MG rnrﬁ.ﬂm_ﬁrﬁ: £ ﬂc Nl
suacciin de esmacidn®. Se uiaja, s, imprescindible [ zcruacisn del mhm._ﬂnwu_..,_n
¥a uE a travis de su calificacign podrd eviea» que 5¢ regisres un nhh___..._nlumc.mL
cientements Yandada, ¥ mis considerands que en el sist=rna Toriens oo s ize
tindecisn piiblica para la Urscripeidn,

“sma ¥a he dicho, aunque su naturalesy ariginaiiy sez puramenze EONLa-
dictoria, 2l canezr ambidn puede servis en el Acea Taceens para proccger Tegis-
rralmence a contmeos iy Frert®, Siznierda up ssquemz parscidu al alemén, la
transmisidn de un derecho real inmabdiarig #qui s enende perficionga
ruadddo s eumplen necesiriamente tres erapas: | nin_uﬁmﬁn_,: ,.b_.._ centratn, el
negneie de disposicidn yia inse widn cegistral, Fre nepocjo mu a_mm_um_ﬂaq enm-
state:en la entrega por el vendader de dos doc tmenias: ¢l EE_.._.u de n__Ed:.:.a ¥
el mensfer o ditulo formal por of yue 52 transmite [5 waﬁ_mpm._._u. La cnucacida
del csvest iapeding que el prapletario de wna finca preeda lesionar las expecrz-
tivas generades pars un furums adauisenee, & lanto e cydato po Je SCAn SRtrs-
g2dns eons documeneas™.

£ ia difici! implantacidn de un mecanismn e reserea oe
Prioridad en & Derecha espetitnd

Anzlizadas tas medalidzdes do porerra de Privrided #n o] Derecha compa-
zade, es o snomenta de profupdizaren las razancs pou las gue ninguna n_ﬁ. .m_.mpm
he sicle implancada en ¢ espafiol. Anres, paiece adecaany aceruarse 4 las .m;._“:u-
tas propuestas que se han sucedida e bz mareria, b cuales, aparre _.._n. PESUCITar,
de cuands en citc'e, ol interds par la cusstidn, han poeseo de maniests g
verdaderas implicancias, E. eplarafe rereinzrd con una seria revisiar i las pus-
fuwiadng tradicionalmence admizklos, en cuya virtud se irvirs o considerss la pre.
Aatacidn toma ol tpo de rescuva mds acnrde con fas bages del sistoma,

|
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Immu%ﬁqg.g&& bedfioo fioridiva. ennbifis i wﬁrné&%ﬁ.mh.aﬁ.ﬁ&g
L Propaecieas fe EEslet iy

2} Ll ofof Registra” en ¢f Lrayecta de reforma
bipetecuria de [90g .

El primer iocsnio legislztiva de tmplaiiar un instumenss de rescrva o
rriotidad nrve lugar 2 principing del sighe pasada, cuardo e o] prayecro de Lay
de 1503, queseria i Lase parala ceforma bipocacyria hw alio sigviente, = jnero-
duja en el Senada [ denatninads “claysars de) Reogisun ™, Bl sriicule 9 4 aquel

teXta se pronenciaby = fue stguiences céaminas:

Pl duefio dal dosinio o de cualkjuicr deseclio ey que fizure
Inserien en o' Registen, poreds SLEPIe gue o TEME [OF oo myas-
riente, solicvar del registeacr queel Regisen quede cerpsd., para
ia inseripuisn de toda docy mento relerente d sy finza & derechc
¥ HILE Sea postering 4 La facha de sn solicip d.

Rl reg'stidor sencan =0 ol Regiser, 5 stuviera ahizren, a djlj-
gencia de clavgura, de 3y que fzilivars ceniBracige af sulicitan-
&2, archivands |y salicioud

Parz que s proczda § Ja reapertira del Begjsrie, sard in Ispmsg-

bl Ja prees ntacidn vde 1 cattifieacion antcciar cor el dicicmen-

o que se pecrerida ioscribic

Mieriras o Registro purmanencs commade no poded anoczige

inscribicse nirgdn docymenes que proceda de ororgimivnen

“iluntarin del que gplicis Fubtuvo la Saiaung”,

Congistla, camq VDS, en unz certificacidn con AENLCD Serre cegistra]

e la gue destacaban vages aspectos: b oxelustva legirimacisn oel utuler regis-
ral para sy, solicitud, s Bmimedn def expedicree 3 Jne artas de cariczey valyn-
Hric, eceptidndose, portante, los mandamenoss Judiriales, [2 ausency de
U regulacidn mis docaltacda e log efectos detesee cierre con rpecte bos coras
e azeed’aran al Begisirg cap prsterieridad ul mijsme e, Paro, sin dieda, =
My polémice sra s eyean Preoctpacidin par |a reaparniey el Begistra, pues
310 recugia uns d los sUpuestes posibles: la marmal zuncluside del coprralg
prevista, Fars Fus upo de g Lernas prigoupales de |1 oseysid., paclamenzana, o
vaal hazia quz, a bz posres, 4. Alalograry s adopeiduy,

El =epiadr SAMCHIT Eiadp Sriled con severdagd L Frouia 5 imrabe
de uz medin limiadur de | libertad Je SUNGRECISN qUe Susirf duranre uL
tiermpe l ticalay de iz pesibilidad ds dispaner e detecho tisering 2o sepiide
coACrano | expresado on o rerrilcadn, per b que s pristzhs g [ricrices zs,
rerag, Eoosys PueTias palabras, 0o e MES YU L Fectiest g anonam de |z
vowaead persoaal®, ¥ oolqps &7 b conelugign Idgia ms in wanstderacion qel
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Breacstio Crris

sertificedo de davstica corie un e pablica wansrmisihls, muy al sseila de
certifeadn de titulu caraceeristios del A Inrrens®,

En lasesicin de 27 de junin d= 1908, o Plenz del Senada xm:..._u_m_ el proyec-
o rodificando parcialmenee el Precepro, perc sin canbiz) sy Eafmu. Abarg,
=f titular debia dectarar en su salicioud Ls mnﬂuﬁn_m&u de cuzlquier agra que
hubiera etargade v ssmrviess pendients de registracion. [guaim caue, se previd
<l supieesta de que ingresars un tulo uu_“.u:...:. m._m frcha n._n expedicisn de |3 car-
tificacién. En esce caso, se procederia 1 inscribicle, 1o sig anes; .m_mq Pate a lag
aerortdades judiciales, oan ol abjer d= fue damar auvicran oportunidad de derer.
Midar una hipotética responsahilidad crminajs,

El texto, no oherane o carnbio 4o la Legislzruca, s nnﬁ_mn_m al Congresa
rde Dipursdos donde se Jicraming s s mz.n_:umm_a dela :.m,FE.EP fror _n.m me_..T
=nd que d¢ cne cegulecian poco susegada = ipeo Mmipleta dala fnisma poedria ﬁ._r.q.T
vagae™, Ademds, se advirgd gue =l shjotivo que pretendfala _i_u:.n_puﬂ s veata
alcassrandn de fre, v sin tantos problemnas, 2on la pricica _.w..._nnEE Gonzisten-
tecn no dar el diners hass que se acredinara la sivuscsn registral de | [inca on
ios Términos que se hahfan tenido en cuenta Para carebrarar.

b) La resevma en e rramites Previos @ la veforma de 1944

Endl sena de la Comisidn £e juristas Que redastsd ef proyecrs de la que seria
Eay de reforma fipotecaria de 1944, s valors ta _unm_n_s..:_n..._uh de nm_u..__m_._.nnﬂ_mm
Blogques de Brgistro duranme ung perindo de tiempo mnﬁnn.:..m&n_ “_q.m.:.nﬂ.., suli-
cirued del duefio dela finca. Ly jdes 10 desestimada en ateacién af STEVE ries-
g e que esta med:da Fuera ur Gicii media de buiplar of epecha de CItas perso-
ras ¥ la coresideracién de que no codas bos acne que ingeesan cn el Regisro pro-
nnn_m..p d= |2 verunrad de) truder, camo ocope, parejemple, con [os .p:._...“n_.mcm,
SR Ao cass equivilin 2 negar 4 los inreresados n.cnw.n.nn un peelado de tdempo
la pasibilidad de dirigirse contrs los inmue bles insurrtas™,

2 Propuestas doctrinalos

La docirina espuaals stem pre ha estad abierm = cualguiers altsrmagva qus
redunde en 'amejora general del siscema. Junte a cusstiones ran unn_..__E BS COM
laéorvenianda delz inscripoidn de caricter 2onstigg vl gﬂﬂ_n_ﬁ.:.m. de una
mayor voardinacitn entre ef Reyrisem ¥ =l Catzstro, I reserva de pricridad _HE
despertadn siempre encandidus Pasturas afaval oen coatra que m» hacenain
inds inceresante. Articipanda que o serror £7IMEC0- parere _._w_q_nhmn Hnpuests, 3|
Prenes, pos el memente., me-ece |a Pendavercarse a la apinitin de quicries mds
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s han destacada en 5y defensa, Bl estudin de 4 diferences propuestas se nyyes
3 de grac urilidad Para comprender fag conseciiengiar, of ALENSS Mo rmar vas,
que conllevaria Iz adopeign de oy meeelicla,

Jin dudy, e debare tuva ¢az mauLenios §lgidas. B Primera, rrac a refor
mi hiporecaria de 1944.1 P46, cuando los wurares reivindicarer. 1 firmula, cas

eemprobar cin o legisladuar, mejor dicha, I Counisidn que « ELarEd di s
redaceidn, habjy desapromvech ;da 2quelly cpuronidad parz tiereducils, B
sepunda se produfu con macgvg del [1 Congresa Inrernacional de Derechs
Regisrea!, celebrad en Madrid en 1974 Iy 2scy Grasiin, {s preveupzcion fire
despertada desde [y delegaciin argenzin,, que habiz presenegls s, cerdfieacjdan
O RSBV roma miodelo o SEELIr

Seliade empesar mencio nande el imbejn puilicdo e I333 poral Mogerig
Pelaye Home, cupo tirda, «g angustiosa prioriduds, Parecs va lo suficien pe-
MENte cxpicsiva de la posiciig que en él sesqantiene [ 5 Priovidad, en v gran-
CEPCidn, se resunie on gqpa alacada compericiy, Pordegar ¢l primecs, Para evi
rara, bagta:fa con que "a princidad na vinjar deteeminada por ef asient d=
Prescreacidn, sino pur I« expedicidn de una clerrs vertificacidn regisere), Seria
suficienre facultar 2| peular de un derecho fnserige Parz olseaner certificasién e
ftule y cargas en la cual g hiviese consrar ue 22 expediu, a Jus soles efectos, de
APerak un contrate determipads, ¥ absie un ciepg Plaza. per sjminpla, de die
diae, duzante o cual iz Pricridad meeyyieue mezervady exilusivame: re 4, COnTRa-
o z2nunciade. La expedicidn e ) cufizacion quedacn con:tands en o] Regiseeo
Por naw magyipal™:

T 1953, Macuel Virrapg, Pizcs dvviesd ui Jegislad, 4 Qe dispusicra g
nueve pertafa teccies on el argin 17 dela Ley Fliporecaria ten adelanre T H)e,
drade w2 plasryarg L2 facnitad de s fymupes ftanganres de soliciter, de myag
acnerdn ¥ mediante doon Ciente privada, « ciemre (sl Registra respecro 1 cual-
quier anotactdn o thserpeda de wn gty rislacieg o devlararive diicange of
plaze e sesents diag = ontar desde la presentacidy de [ selicitud i, Del mperi
18 5 Jamarfs neta en o Lites Digyjo ¥ tambity ol mageen de by inseripeidn dr
denainio ac la finca, 2, 51 dsta no caruviers matriculeda, ey wy Libeo espezia]
creacdo con tal fin. A fvgr ge tz salicitud de reserya FAMBIEE o2 manifeseacia
Frarcisee Rz Magrigges

L csez dmbience tan prapicis z| cambie, Popa ol Coagrese lnsernaciona]
de Madrid v con g s Partidarios de muntener o g gre ge dusquinan, Sip
embanyn, eacee by PORSILCIS prosenraday por el nurzide BIUpn g eipecialtszay
que acudivta, destacy, Par desmarcarse de g sesiy MHNTENICE b el restn de |
detepacion, |a de Ay 4 ALvarez™. Ery olg Propeniale ziadifeasion 2e fos gurp
tulng 24y g LY ¥l incnrpoiacicn 5 Beglamenc, Ripoecaiiv (oo adelanee
REM de un e arcicylo 235 Los qui Nevase For il of de "Lermificacinnes
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de priotidad"*. Derde of punte de vista de'la téopicy legislaciva, el provects s
warscterizaba por dos circunstancias, | 4 PAmMErs, por no recocur & 2 roug 17
LH. lz cual pacereria imarescindible en avencisn a los imiparcanies efisctns sus-
rantives gus 4 cemtificacién padieca implicar. La segunda, sin duda inucha s
correcty. pat el traramien w independieacs que hacia de la certificacion cp oms-
peeto s bz certificactan ordinacia, Aviia distingu s, incluse, enrre ug “eerciliza-
du con priocidac™ v un “cercificads de Friatidad”, semia se hubicra solicirada
junzo can b concesidn de la reserva, fuformacian sobre el esrada rewisoral de f
finea.

Laleyitimaion para selicicar ba corsificacisn sdlo residia en el tirular regis-
wiela™ Subre este azpecro, en aquel prayecto se 2chaba de menas uja vy
redaccifn det segundo pérecfo del acticdo 175 2l Reglamenty Marasial {en
edelante RN que recogiera ol dober del Notario de advertir g acquicents s

2reuho s exgir del cudar inseritg L Presentacitn de esta clase de corrificaciay,

Por Io qu=se refieps 3 50 e rzcidn, adopraba un sjstems mixi, pucs a by
vez gus preveda el plazo imprarrogable de cesinez dias deiaba 20 manvs del fnee-
tesade sulicitar una cerciticaciéy, Pormenos tempe, facultad que sn e Pz
va hubiera side muy Pacer oparativa, pues se impoia que |os primeros quince
diar fueran de carencia®. Esm significalia qua durawce 552 plaze las mrutos 15 ge-
Hlozes o 1w axpedicidn de L cerrilicacidn podlan Presentarse sine quaodar afe -
dos por el nezocio Fusors,

Pac viltimne, ¥ o problema Jde mecd niea rzgisiral, se decanrshy purque
los -fiales presencsdes durae i vigencia de la cemitizacn, ya fueran Fosa
Tires, Fa anteriores, que na lo huliscan heche oo o perindo de £Arenda, Ny se
insaribiziai hastz ver sj el el Privries iy ingresaba en plazo™, Epsu apinita,
estasolucidn 2ra e] ma’ menor, en cam Peracitn can la pasibilidad (e que = fiee
ran pracricandy, al esnlo Argentin, Inscnpeicaes de cardorer condwinpal.

3. Los fundamentos pasitivos Para s vechazo, Lu inseripeidn
del precamtrato coms alternativg de dege ferenda

Salwa las autorizadas vaues recjdc dustacadis, ol sector docreins| TR
Tio b mantenide sicropre fue [z itnportacidn e b ceservs de priotidad nr s
viable, eu arencicn 5 Principins readicinnales v superioies, =6 especial, o sl
titule y ¢l mede y o de inscsipcidn® . En primer s, a2 plenes gue coando «f
articuls G049 COC espalylach quz la zrapiecdad e adqeien por consacuencia d=
CIErLas cantritas medianre ls tradiziarn, esteria prohibiends que el nepucio sea-
Eitina la rescrva pieda prevalecer sohre cualiquier eto pecfeceionad: znres de
s concesién. Nada se casminicfa, nj nada e CERULTL quien #0050 virtuel con-
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e praiencid ded ¢ 2y fenviiidion pmatlianin o0 hoitecicing e

_w.a...?_g:.

Pradtacz v el eitalar regjsral, Pues ol Dien habeja Pu2ade 2 manas de Terce.
ro. Poe sn paree, el arriculo 506 T2, al evicar guz los (inles de daminig g de
~ros derechos regles ng iNsc:itgs o anoradog pusdan perindicar o TeTCeras, espg.
a.n impiciendn que yn dercche, aun en fn HILCION, 52 a0t para en cnanrg @50y
Imenzu de Ios due va o estuvieray

. La Diireccisn Gepep] d [os Regisz, us vel Matariada comparee ¢f opige-
0o, Al respecra, 5o TLESEIR Shmamente gxplwsiva sy Pesolucisn de 17 4. £nzro
e 1994, donde al traca; el imbire de las hiporecas de Indvime, Negs o man
bzsrarse or, fos SEULEOCes tminas: *la ademisidn dy Fipatscasen BAmnria de dey-

. dag toralmer, refusiras |parque su constirucidn ha de depender enterarmense de

L3 future eongears e s pacees libremeqte FRS2En o no celehrar) equivaldrig
A permetir |a inscripeisn e hipatecas que. op realidad, 1o som gales, parque,
dado gy CRHCrer aosesaria, en ElZ0T N existen fnn Puzde haber hiporecs pje,-
035 reo £2i0ra 3 demyiodn o 1 2ue ha de sepvip J= Fuanua), Esrariqinag simplenen.
- 3 1 i
T2 204 03 Fesapug dad rng? —ur difuss derechy rea o bermacidn — que, zun-
JUE EPALCCE Corstitudn en frmgr dw Lt sjeic decorminade e evon ol Facuo
wwreedos), e roalidud g Cistencia queds 4 'z libpe disprsicion del Propiets-
. H] 1y - i

v ™ En parecido senkide Pusden interpre s re fas Ragely rtongs de 27 da jujio
¥ 6 Ge novicmhby e de 1999, ¥de 3 de noviembye de 2000,

ria ..Enc_m:._n. UL negacio cn hipacésicy PEOPCCCiin, ¥ s represencaris por
teserva e prioridad shoenidg Previa salicirud o meciyne cendiftcucidn, [
segunda hariz referencia 5 todes aquellos SUPUCtas e los s fa Lopislacian
hipotecariy PErmite, por rauy diferernes inativos, adelagas s lsctipeicn de
un negocie va definide e s rasgas basicos, pero todariy na consagiade.
m.u EA® R, LS Sucontiariamas an e modelus 4= Freanstacidn, en Loy o) -
mAnas en los g ue esia S by sigy definida, v EUyns ejzmplos rmdr relevar; -
tes gerfan la hipoteea wollarergl imic are 141 LH, la Lumady rescrva de rengn
fefr, art, 241 RH). 74 h...;n:.m_nin de derech g sljeros a cendicidn lekr swrrs.
23w 12T HY.

Evdaitercente, ramr. ¥R S€ pusivra de nan fiesra di ran e los deLares par
bim=ntarivg o) Froyeces = 1908, vny regerv o mado de Bloguen o serye
el Bepionig a by |ibre diEpasicisn dof Frapisrario residta totalmence imprac-
czhle, 5 ung Frevia ¥ eoral reforine de | Fiares en Jos qur se agien a o arde-
z;.u._u..mn”n_. Sik erubs o, s ha de apunrar que i solucidr, Aigal al prodlema e
b insegueidad en [z cpn reztacidn inmobilizrs [uede liegar & cravis del recanq.
<am m.b..ﬁﬂ_u fegal i un mirevn SUPLESTE. Mz genceal, de roge pys Hepropez; |1 s
SHPCHR 0 £ hiotacidn de Frecanrane,
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En principia, = precontiale pueds ser calificzda coma squel coucraes
madiancs ol cuzl l5s parees &2 obligun a concluir are para el que dejan apup-
tados sus slementes mds esenciales, Al tener por abjery 1 celebracidn de un
nueYE canreste tevibe tzmbisgn of nonlre e Pactum de conzabends. Tunns a
e5t1 concepeidn, que perdria calificarse de teadiciona), se conocen otras dag, La
prioveca, defendids par Boga SASTRE, mauliens que 2| frecancoate ¢s va un
contato complos que oo fplica la clligavidn de conrrars; en 2l Furiere, pera
=i la de celeborar ep o establecimicnte del conerary definitive, Ajande ynas
fincas directrices 4 desenvolver ulreriormenw®, La segludz wo debe a TOE CasTpe,
fara esce actor, vl praconcrats oo erlleva ia existencia de das CONLracas sipe
Ia suspension, cnsus elecros, de un contrare hasea que == exija s cunplimien-
1. Par ello, resulea prefe-ible deneminarle Premesa ds cantmaes, habjja cyen-
ta de que consiste en "un quedar obligado concractualmente (a) conn un Pru-
Fectade) dependicoce de ls volyuad de una fo de cada unu) de las pyreas. De
oite modo se cangideraia promess de conrracs o1 cagrenin par el que las par-
e create en favar de una de ailas (unelow o Lratiitamene=), v de cada ung de
ellar, 1 facubtad de exigir s eficecia itmediaea (er mumd) de wn voneren por
cdas pravecrade ™,

En conera de Ja wearfs tradiciona se bz postulade sy insyficiencs cuando
alguna de sz parces s niegs o cumplic be ha dicha due al trarirse de ung pres-
racidn persoralisio v ne fi rgible; el Juez oo pndria sustioir 4 [ parte incum.-
plidera ¥ itarpas ol consenripien-o neccsaric para el coneraes defiuilive®, e
=ste madn, ol precoaears perderia rdo g0 significade, al samererse 3 las replas
de responsaiilided Propias de los trutus previog o prelimiyares. Sin embergs, by
uisprucencia desde va Jas Ser tenciag de D defulio de 1940, 16 de abail de 194¢,
£ icluso, la de 1 de julin de 950, [ cus] sirvigra de fundamenta AT su besiy
a 35 CasTp, slempre ba sostenide |y cacrci bifjgdad del gz dle oAb,
Cejando la indempizacian Fata el supuests ce que ol concrary definitiva na
Fudiers elabovrse a pacic de los escagos clemenios piefijados™ Es decir. | Tues
debe valarar, caso por casa, el cortenido del comyenin da 1ids gue silo man-
rard s sievucion si ol negseia futura ha sida suftciente men o determinada,
Con s asuicisn de coe cioerio mmztenial, aceptads on =l Derachs pasilive par
laley 586 de la Compilacidn Nevarra, fas diferencias antre las roorias referidas
Quedan en a prdocica Jiloidas®.

Ierradacids de este inodo g chestitin, czbiria plantearse s cusnda las par.
£95 BeRnCan un acto insecibible, el precgarnsia que Qubizran Sroade Fuede
2ac'anzr su Lascripeinn, stn csperar, Parlanr, a gue imypulsen o] canting defi
micivo. La mpel:dz, que completsria freqes o teczorng &y narural funsién tiisvn
del precenirrars, s ACPEE. SSEAN S [uvd uporiunidad de ver, en sisemas rar ois-
Pates comn =l aleandn o el iralian..
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— e protoccidn dof twifice fanidivg semodilivein on fuoiin el Lol

Eti principia, ha de Pateerse para el Diegeche cspafial de Ja regla genecai de
la inadmisibilidzd ol jos derechos personales ep of Registro de o Peepisdad,
Coma conclysicn Légica, no podris inseribicss ol precontrare, 5inicamen s
rrceden los aotas erasflac’vos, consrirntivar o madifluativas de derechaos realzs,

<8 celebrar en el fure o up EPDCETG sigwencds dererningda; coordenadas. Para
despejar cualquier tpo de duds, el arrjeals 9 #Y9 sstehleceiia |2 ca regicrabi.
lided d="[5 abligacidn de SORSEULE, transmin s, madifcar g ey rilguis ef dam .
Mg, ¢ la de celebmr en | fururs cualcuieia de Jos Sentratns cojupren didos e
[us articulos aace rigees”

Mo chstanre cxra rechibicién, se ha o= advernr gue tan sdlo ugos artfeules
mids adelanee se permie ef 2ecesn de una fignra ciertamen e “afin” 3 Frecontra-
to. Se rrarg de| concrans de upeiGn de COMPIz, LBnEfato en U virtied s
Farte concede a la nira 4 faculead exelusjvg dedecidir sobre fa seleheacidn o oo
d= piro conrrzig Prinvipal de compraventy, que habrd Je realizaces en e, plaza
clert, v en ynog detemtinadas candicig nes, pudienda eanbin ir acompaniada
del pago de ning Prima por purte del optanee"®, Prra sy registracian, of asefcnlo
14 BH requiere: 3} of acuerdu ds das partay, ) o] sefialamicnto sl precio pac-
cada pera ln adquisicidn de |3 R ¥ =R Su easo, det cstipulada para conceder
Iz opadn {primg, ¥ b la fjacin de un plazo para s cjercicio, nonca Saperior
* FUALES aios, salve e e cast del arre ulamienro can apadn de compra, b oyl
rezieltard gjercitable durenes el riempo que dype acud],

Atendienda 4 su definicitr, L4 na necesidad de reproducic un cunsend
muenro de naryralezs o nraceual ue srcyle def nilivamence s EX[rcrutivay
e bas partes consrienija of slemencs ditbcenciadn cxtre of Pacta de epcidn v of
Peecammrare:; “la apoidn dg SAMPR supandria ura compravers Conclusa que
" necesite antividad posreriar de Jus Parees pata desareolla) las bases coprrac.
tiales conrenidas en o convenjo, hastancdn [o =¥ eesion de walurrad el aplan-
te patd que ef conirang de tenipraventa queds firme, porfecis Fan calada da
gjecucion obligarasia parz el calente, sin nogesidad de mids actus, lo que la dife-
rzncia del patcrens g corerhendy, pues ey cap 1z ACepacidn cuanda quedan gef
nirivanuenie Bjadeg 1ac reciprocay ohligrcinnes que han de exigirs: despuds can
e nacimiciuee ¥ perfeccion de s compraventy por obra del dable consentimien.

n.__..__:nn_._mmu?u_._nunm ﬁ.:.::nﬂa:ﬂﬂﬂﬂ;&ne PRSpLoILa A tening previs-
n_.__...m._. .

Sin em bargo, eaa Spreciacicng sisnde IMportanTe, no goza de la suficjen-
e fizerza coro pan n=gar la identicad funciena) YU exisle eniire ahas Gg,o
a8l de szevir de vehioy o Para la realizacidn de o centrate postejar. Bf cpg-
trats de opeion y o prevonteacs serizn spocies de 1 misma Efnera, el de lag
EORIRILOS Listremen Jes, Preparatarios o de formacigy _u_._.u_mqnu.,mﬁ__“._n dande

—_— 1 =
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Fuagstic B i

rambridn estarian inclyides «f pactx de preferencia®, el caytmm nedinarive® )
el de licitacisn®

Er esee punio, b2 pregunta parecs abligada, joudl o el Fandsmeia Espe-
cifico de que se admin, ® lseripoidn b opeitn de campra? Bisicamen s, pre-
serlan dos argumensas [ prezeadida natucalozs real del dereche que oTiging ¥
b inminencia de |5 consfusidn del futaro negocie reasdativg, Clentrénionas ey
cada ho de ellas,

Un irmpartancs secior de fs docicina postula por considerara SPCign un

. Lo -

derecto ceal de adeuizicedn, pues “azcibuye 3 su by, durante derta riempa,
el podes juridicarente Eroezgido da haceess tesnsmicie el derecho e propiedad
schre nna cas que perrenece 4 otro. cun independencia de b valuncad del rig,
vir de Ja wosa que s= tnsmice, ¥ mediant= of abong dl valor csremade de la coga
guess adguiers™, Sip sinbargn, ests posiciéa no es Pard nada pacifica dadu gue
snn tzmbién muchos quienes ¢ niegan los caracreres de inhepencia v exclusivi-
daid propios de los derechos reales . [os Tribunales sueic meinarse e ests alt-
ma direceidn, afirtnanda s oponibilidad dz [+ opeitn par |z inscripisn “pere
£ que &7ma tenga fa virrud de teansmugar seuviricndo a los personales co rea-
les, 2a maruraleza de fog derschos, Y& que e se Niece un poder direcs sabpe lg
o0sa, sing dnicamente |a facalod de exigir del sijeto pasive of necesaria cnme
PRITURLENED para que e) concrang prefigurcdn sza levedn o o conSUMmaridn, v
buznz pruela dc ells by suminiscm ef propie articula 14 citaule, paes 5 fusra
devevhe real serf inscribible sin aecesidad de Jos requisitng camplementarios ™,

Por tanra, oo parece que pusda sostensrse Lz natiealezs regl del derecho de
opcifn como crirerio habilicants para su inseripzidn, Er verdad, w1l come
informa D 14 RIS v Atesrar quier: frs uno delos micmbens de la Co risida
redaceora del Reglamenio Hipoescasio de [ 5479, donde g incradiijera, ral posi-
bilidad 5= debe al mem heche de halsrse raanifestada a su Favar of lepistedar, o

2ual no quiso can ello Prefumgar su configuracida jurldica.

El seguado sreimen o bara la ineripeidn d=la Opcidn consiseia, recud-de-
fi, en el avien que [a opeidn Prapaecienacta sohrs una présima raslacian de fa
propiedud, hevianda depender de ly sofa declaracisn de velurmad de su el
la conscitucidn de |2 relacid), negacial definiriva. ¥l contrate de opaidn, o el
pacte qies al cesperaro se incluyera el vera niclo seribible, dariz corzia de w
muy zdeantada fise en relacicn can una nwdificacidn juridica inmobiltsris, de
i “negocia jusidicc hilaters,, Ferfeers s cuanto o 5y Lantenide, ¥ que puede
considerarse una coasi-ranaisian VUKL INSCrif 60 52 condiciena en ruanta al
MEIP ¥ 2n cuanta g sus a%eins™,

A mi faicks, wsiz o5 justimence s mzan de que la opoidy encuentrs zokijo
en &l Begiserg, Con 1al arevisin, ge qaism wsrresponder 2 ung flevuene ¥ tdril
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pricrica, sobiee coda e Makogs arrendaticg
R -

£2 Loz expeotariva de sdeuigeia, sabre |3

POSTENOrmence con of colcedenps,

¥ provegera [a porsang que Ty vie.
finca frene o quisnes concrararss

Eq E.Eaxnrm <ate Lleimo dara, 4 Pueds afirmar que ty <ategor(a del pre.

Fonsratn tenda encaje deag; is
: 1S 920tro de un sigrep, cerrzda comp g o espafol af cer.
A ) + Porejempla, sin yue, por dlla, sz subvierran
T3 Lha experative frente ) derech e

famprender en angloes AL ETO) i
.,. ; " nz w0
hubicza convadida, gan n_,mnna_.a_nxn_m: c 5145 ele : N

Mentos fundarenzles, o
futwaa compraventa, v i uri . n oL
. .rw o m.._ 1 ¥ Fnﬂﬁu_aznn ©f Suenta que s jurisprudencia de agque|
pa e retonarienda Ja plegg Slecucion del procengrap, perfocto, es
=, el que conerers e int=tnang '

€808 elemenps Fairte ambaog o

- - e O mnqhn.__n,m .ﬂu_.:hunn
tales [a diferencis .qnzm_:w 2l (1 conceis), 2 oprante de I faeulrad de eyiair
ne la mera celebracisy, el furura oq Lmi -

7O, S0 sU eumplimiznis, dady fuect

wnnn:..hownn .m:w i la cesis qule 5e hage waler podelan dirigirse virias ohjecis-
hes. —L Primera seriq quue o Precee:tracy inscrim implicariy sie TUPprE g pry
__..Ennﬁ__...ﬂm:__.n ﬂ?ﬂ el eerad,, vegiseral de [z fipes; Tungue e _.r.ﬂmﬁﬁ [a E.mﬂn n
cia de s inscripején cog |, fiiacion legat de plazo timite par I Fesenty E_.w
ﬁ_n_ cuntrate defiuitiva, nunra hakes j, st:ficienge sgpuridad .Ew_..m n_ :
sion, El incanverjenee o PAreterly ingylva e o I . e o o

cuside {# g la hiporecs ehilategaf),

La segunda de e an_.mn._n Pudeia spoyarse a; 3 faing de Uk trietaimien o
&

. | Cadipe ¢ il -
ardecuado en el Cadige ¢y obre el precanerare ¥ los efzetns de 5y incummpali-

miencs, ¢ id ; 1
e €N dencidm, snbre cadn, 5 4y Posible lenucian susiniaris del niienaeg,

] estily def mﬂ_.nc__u.mﬁu dei Cadign jmafiana. Nu abstante, dehe advercirge oue
la teevs Loy de Enjuiciamienge Cirll, def 25, 200y, dispane un caiee hgﬂ,q-

sal pa i
para solvencoar s problemge. Colcretarmepnte, g arcicule 708 cprablege

sigtiiznda _u. lincs Tullspeeden ciq| 2kl salupe o PESS:ntrara, qile cuanda of o

nnq.xh..mn #e niggee .w.nnu.__.,:n 00 su ohlipacdp o Tribunal WM~ euta, darg o
emitida la dedJaracian de volurrad, % LI, LT ?.nn_h:w"..h._m: ados __uw la g
tog m.,.\.nnﬁu_a del negacis”, £y, h05 2505 ey Vs it £5rg n..n...:n: s no mhr:.ﬁ_a.
ran _.___m:.“__u [or g partes coy antelacidn, v of condenads ne accediery o AL mﬁunw
.._._E&lu.u:. ,"..En___.__.nm....&mn acudiriy g g Trugidn por eguivalan - ﬂn,.._._:_..»n.a ichy
2T 712y s LECYE _,:.

Bl ilkisn, ¥ I0ES I Loy e of s log e
cantlictividad que generaris =0 Y pricic
titlides y depechos en Formazin
YR NI tente en b tutradyecigy,

Prockes se basaria wu o) agp, nivel da
2 3 canvivencia anrs dercchos cons.
En realidad, egy CUCUNSCar ciy se Furndamyen.
& dereeh s personales en ol Begisiro voansy
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por oo haber sberdade ! leghilador Ins aspectos mds glevantas de U sepube-
cin, Al tunpacn haber adoprado ura pasturs definida sobre La aplicacidn de
sus principivs a todes les derechas inserias. Las lagunas que en relacidn a sy
répimen presenra ol derecha de opoign ol sspenral problemicica de lus snomg-
ciones prevenrivas de embarga som buena uest de elln, En cualouier cagg,
sof comsciente de qua Fa ruedida ssefy mimaginadle sin e’ previa ¥ Termina;ine
recanidimizntn del principio de inupanibilidad, a Jo que &5 lo mismo, sin declz-
rar |2 plena vigenciz, en beneficio del depo o NsCriLe, de cualquier cias Tue
sea, de los ardicubos 606 del Céd go Civil y 52 LIS,

4. Régimen bdsico para z registracidn def precantraio

Pura que el preconimte accerdiera al Registro co basraris can Ju madifica-
chiy ded artizule 9 RH; se Erecisaixla inclusioe: en el ardeuls 2 1TH de un Mageva
ordinal que habilitara la inseripeiéa de “los demds tErales prevstos en la leyis-
lacitn™. De o hacerse asf, la mecida serfa ula por degal.

En cuanta a sy cencrees voneenido,, creo qus esa refarma deberia rEspeTar,
cuandn guinima, los siguenes punos:

Amfsta. 3 rose quicren repraducie las dudas gerneradas en su
inerpretacsia por ol armioua 14 RH, quesilo se vefers a laopsidn
de eompra® ls refuemna deberfa spuncer iré dipos de preconira-
t podcian repistrarse: e compraventa, de mucwa, de usufricg
ez T ao concreiacse nimguno, haba de cntendery: que son
posibles tudas aquellos por las QU2 S¢ COnECiiuyers, Transmitisia,
medificur o eingtivs o domicio o enalquicr utro dewecho real
subre el inrnneble,

Asienco. Coma se dispone en los erdenamicnios donds v admi-
le s inscripride, el agienmo 2decuade o la nacuralezs estcie amen
et tempocal Jel precenira os la ancraciso preventiva™. Sin
erbarmo, la reforma ne podif inelinarse por £l sin earahlacer
igua’ medids pera el desocho de oprisn,

Fuormalizzcidn, Solo sefa apro parz su inscripeido, o proconers-
to ceeogida cr cormen:v andntics. Bl nomal seguimicncs del
arcicala 3 LH garancizacia, de e modi, |3 seciedad del -
cia. Encvancs 2t concenids, Jas parcss habran de imanitesar
woe clatidad las corasteriineas barieas del fulkrn conecarn, 5j s
teatara dv un présmo hipamecanic, habeis £esehalarse, tarvhién,
[3 sumea cotal del ciédite, Se ha de vuesoanar s by bnscripcin
dependeri de convenic al TEspeceo o 8, pas el cuntraria, podsia
s¢r inseada Bibremerte por cualquicia de Joe inesresadcs. En esce
senido, ld adapracidn en cuanio 3 s régimen snire la fgum estu-
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L Egv&m?gﬂﬁi_ﬁa&ﬁ? rﬁé?qﬂmfﬁh}ghﬁmgg@:.
Qiads ¥ a opeidn de CUME dpda esn aciepgn Previo

L_._Fﬂn Pﬁ Prarres renbién deborian (ndicar un plaze para a fie
Caizacién del concrar gef LYo, nurcs fuperios al gue sefa-
lara I3 Ley: Mg ne paece que pudierag eonsiderarse, par egzes -
o, los cizaree afos (p i ! it de cor :

¥o8. oS 1o afios incicadas PAM 2 apeidn de compra, Cpen
gueel limice de un 3 278 ds ue suficienge Para daz cumpli-
n__nn_.n_u a _uh.muw:q__‘w_m prerendida. En Aualquicr sagq, inﬁm_:.u e
podrl acedic o] Moaris, FPAE3 CUOIEAT 1IN e pescantrg g

Lecter, 1 Insrhpcidh o 4Rotaciin del precanzraeq ng produc-
rd el cigree del Ergistra, perg sapediturd 'os depechos poateriyr-
TREOLE presentados 3 que INECese en plazo el concearn an; ncia-
_u__u.».._n_._.EE Bleey, freqtea o decrdra de [2 Chirergidn Gepera| gue
nn_.:.._:a I insceipide, de |y “Umpa realizada en vircud de \wna
DpRde previa en cualgaier momenes, siEmfire Gie ng hybicra
reada ol gsieny; DERPECHVD™, seris mgs APropiada i3 fijacidn
Iegal de i e Ples de giempo rard que =l adquirenre iygra.
Jrase i, y qUE 510 espa previsidn so H.._....QEEHE m:hﬂn_u.w.._-
o s publicidad de Regiaies, N
“Desitimuenes™ E oulo que 5 inseritiera sk .on precantize
Pera e derechy publicady, consistenpe an la aleerior ...._u:.u__nﬁhn..n_v
d= ur conirarg snfire el iiggm uzhle, gfn preserenty Joy TXpevr-
wix, pur ldsica, de quirn todavis - £ propiciania 5 gf astengo
wEu_.E.nann esogidn poc o temslador fyeca Uz 2notacidy pre-
veniled, el niimers decimosegundy 4ol acticide 206 RH admj.
lrta con plepieud que g Pudicns desistic del misme, Par dernds
_.,:.mE rtes podrian salicita: de mums atuerda s cancelucidn Eu
sitila del anicuin 2458 Codine, sicmpra gz zn etlz ncE.LE
O A 2] quirer da- por StErie el preconerg:g

ITL Sepuridad Dostescrituravia y retvapirioridad

Clon el oo I i
| concepta s rErenttoniad se hace nefuroncy g 5 retroactividad o
2hoed que o] respecry
A o 3 e | i on e
.nﬂupmcn oBﬁ.pn_b. Elarfculu 5 de iz Ley tegisral argennna estzblece pyn oa.
: . " . )
nm M: funcionamnieno; *|5s wserituez priblicas que se presenen dentro del
ar i
Plaze de cuzenea y cingo djgs concadas desdr 5 SRR eI, 3= capsider
L. i 1 ~ ' : i}
EMaﬁmEBﬁwm 2 la froha <e lnstruinentecisy™, Lhiande 1] plazg na sea regpn
rada, m_n M.Ewp al ceitcrio senermi de |5 PG R dn, b virtud de ellg, o doeri-
Ly T A . S
L _.__._n 2 E.fS,w._n._,W = priaridad dirsve ¢ indipece, sepun la preluvidin de ug
AT estuvieta determinads pop |, i ]
. : Forla fecha de s agemgy g Regier _
de s formalisacgsn®. 0ol et
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Pursu varre, of Dreseclo cspaiiol descowocs wlos siinilar o lo que we epo-

ne Elarticuln 35 d«? Deglamento general para la sfecuetdn de ba primiciva Ley
‘Hipotecaria (aprobado por Beal Decrens de 2T de junie de 1B6L) caprentfa, 2
prumera vista, una excepowdn general al cierce regisecal, escablzciendn qoe *ly
prohibicidn de inserbic citulos de fecha enteriar a lo del dltipe ingariqu e e]
registra, contenida en el artfoulo 17 de Ja Loy, sc encende sin perjuicic de la
faculead, que segdn la misma i.ey, tengan [os ducfics de inmuiehies o dececkios
reales, para registrar en plazas detarminades, los tioalos que oporTunamente na
bubicren peesentado al registro. Perg en los inscripcionss de citz especia se had
mencidn de dicha circunsancia, antes de expresazse ba conformidad de eilzs con
los dacumentas de referencia” Bl precepeo no dzhia interprertarss oo oof senride
de que los adquirenres del darninfo o de derschos 1eales sobrs une finc conta-
ranasu favercan un plane de rerropriaridad, de manera ral que, 51 presooceran
sus respectivos ticulos cn ol plazo fiizdo per la Ley, sebencBciarsn de fa eflcacia
retroacriva de la inscripidn al justo momente en que se hobiers celehrado «f
vonzrato o coastitmide o derecho. En cealidad, v como luego sz aclarers pot ia
reforma reglamentaria de 1870, s= traraba d= ana norma de Derecha reansto-
rio; téngase en cuenta que iz Ley renfa una proyeccidn racroactiva, pues conce-
diz un m__?.....c o= nnﬁhﬂhqmuhn_.&: de un afin a los ttulages de ﬂA:ﬂ._m.um derechos que,
paciendu sitar inszaitas segin lo que en ella sz disponl, ne hubteran sido ins-
critow en Josanuigoos Registros. Sin embargn, no bassaba 12 presencacidn de los
titulos en e plaza para gue los sfecras de la inscripeidy se reniorrajenan a la
techa de agudlins, sine que tzmbjén ara aocomrio, en oo sepieescs de que se hebres
ra transricida la finca, que =l derecho inscrimo se huhiors eoferido oo los dealos
dela propredad, pues, cn coso contrario, ss decic, £ f50e no constare en los -
las d= prapiedad al rienpo de sa dlrima adgnisician, b insoripeion seuids «l
t&rimen pererab. Fn definiriva, el [rencipio de privoricdad suspeiadia su eticacla
en beneficia de estas pereanas v come wna medida mds para promeactandr Ja ins
cripeitn primigenia.

. Azinisn, [aLn e e Lz dualiider _.:.__mn:u arsre 2 nlvel docirinal oa _.E.._qw
posrelade poe s adepaidn, sin duds, poreu {3 preccupasién de los aurorzs por
L2 Faze postercritirasia quedaba absarbids en la polémica sl Lo reserva de prie-
ridad™. Y es que, en puridad, b cecrapriosidad nuaes podia implarcarse sin
acampafiarse do wia Forreuls al esrila de s cormificasidn amgenuna, pass se bada
imprescindible que of negesia s enconrrara ane neiado en el Regtsiro antes de
su definjtiva picsencacitn, habida cuencs ds que au ccorgamiento no podria
afemear a rerceros de busna b Eaesee sencida, no es suficlente con que se hubie
rr st bado en sseritera pablice. Elarttcole 2 218 CO, cuarde lndics gque
Mo documenies peblicos bacen priedz, awt contre terczro, del hecha que maoti-
i su onganuienla yde s fecha de e’ no pod-faimplicar la derogacidn de
baz mds elementales normas sabie puslicidad registeal®™. Sobos este puecepto, de
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— v pradeccidn-ded bndlice joeidiva §=$ﬁm5§§u.h:$n¢ﬁa.a.wmh§ug
marsido cardcrer procesal, o i i
ma P ; Ter procesal, somo demnestra su sercidn en 2l capitale dulica-
4 la prus u.nn._u.a seligeciones, siempre 5= unpnndda, ratindnse de rulos
FHIELOS 3 Inscirpeidn, el citada articulo 608 de gie uetpa logal®.

.H__cﬂ OTr patte, Ja retreprioridad no hx de confundicss cor aguellas orras
PIEVIRONGS que se ahservan en Ja legidaciin que hacen depender I aribuaion
de v .Eﬂnm_m_ privilegio del hecho de que se solicite, &n un dececminada Hmm.:."-
P _m Inscegpeida de clertos derechas de narugaler, pessonal Ly Ley Hipotegaria
FUMUENE un supuesto en sy weticwbe 48, £y 6 se concede upy Ewu,,._ d= ciento
n_ﬁr_m.nhm dias, contadas desde ba mucree def restador 1 los legararios de ._M_.,.m:n__d
nm_..ﬁiwm Pafa gue presenten sus titules. De este modn, se distinouen Jos L= ;
farins que _um.j lagrade anemal en plaze de aquelles oty _“_E”. fu Mﬁ.nwu: ._EM““
cerrir Los primeras serfan proferences, Las szgundos, oo cambin, uns ver anoe
tadng, no obeendriom prelacién sguna sobire lo; demds hmmwﬁﬂn.m L,n E.:mwn
fan esa formalidad, i tograrta ot venexa gue la de ser w:ﬂ@:uﬂ.ﬁ nonmm.
ﬁcrﬂm_ de su legado a cualquicr acreedor del heredecs ﬁ_:.m. cam huc.mnn.i.ma._n_nq_
adquiriera aigin derecko sabre fos bienes arutadogt?

IV Soluciones globales de lege lata

. Drespuds de wodo, sua renenviands a figuras como T2 jesere o la rezrapri
Emma._. N6 Fusde decitee que se haya dado by 2spalda a Iny objerives 2 ﬁ._.ﬁﬂﬁ..__.ﬂ
Gales NSRS s prapenden. Lin e punis, Jy preacupacidn poralwnzr mave-
ey h..__.f.&nu _._m.w”..mc_._.awm et Iz contratagion inmabiligria con Tespeso 3 fay bases
pasichias Tm_. stea consrance, Un buen gjernply de esra ine]uietud quedd .ﬁan.._.:.m
e la pei neipal de las penenciag théeicas presencudas 2t citado 51 ﬁ.....m., ;resm
[nternasional de erecho Rerameal, donde, devpuads e rechazar of Ecmn.m_u wm. er-
tiae ..“_n teserva de priacidad y postular per le modificaciay, lema] que E.:ﬂ. -
rala nserpiitn del preconrrare, se canclyia por admietr “de :En.n.“.h_u . e
raehios de paliar el problema plonteado acruatnrenes por la pegulacicn um_wcnﬁw
vipio d2 priotidad en el Dersche espafial. los sigrientes: 1} gue puidiery wu_.vhm”..-
carse dof Registo que, dueines gy plaze breve, camipicara 5 cualigmier ::.ﬂ,.._“-
sade y en ol donicilio desiprade frue £l lag variacianes o afeessciones que sgfrie-
O3 3 PUSTETEOFE £1) TUSNCG A 51 sitangidn iegiseral Lz finca determinada _u.uﬁu._._-
do pacz am TN AN e Fuers proseprads alyin titule relative 2 ?. Mmisma
¥ m_. Yue _ﬂ AMERLE B¢ pssen tacidn padicrs exrandarse en virod de una a.h,: .Hn.
natificacion firmada v seitady par el Matario a fenciunarie suterizince de ﬂ:
n__n_us_l._n:_.c reg-ctrable, cxpresiva de Lo daros necohiring para sl 1. retistida
n_:mnn.mﬂ_.r:nn por los nfsmos inmediaramence de otosgads ol docuien o qores-
pandicne™. Can arabas Frmlas s Buscaba una mavar cu_u_.n._mﬂmn.;w:.._.._”_n_“uwm

Matarios ¥ Regiseesdares, L4 = i
e F Regiscesdaores, la sual Tespand.era, sin Alteracicn de [og principios
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SUCANVES Imperancas o |y rnateria, ¥ enandn megos ransiteriamente, 4 |3
CUSKIAN suscicdy,

Pues bicn, cuarro décadas desprds, cabe comprabar camp aquellas pro-
Paeseas han sido azumidus legislativaniencs ea sy integridad. La primera, par
medio de la certificacidn con in fermacidn sunrinuads def articuin 354 R L3
BUnaz, aaesultas de ba reformae pperacds pur el Real Decren 1558/ 932, de
18 de dicimmbre. .

Junra a estar insirumentos especialiusate provistos o njyve] NOmTativa pary
tmitar dentra de la posible o fragde inmobiliatto (doble venca, seitacion e
cargas), la priciica tegeciadl ha poeste de meffeve Iy hstencia de yna sotie de
clévsiias, 2 cuya travds s rrars e obligar al aceus| PIEpietatio 2 que preserve of
it fueridics de la finca Jiasta Ju presentacitn registral de fa escrieurs, En EE2f
i, esTas cliusnlas atizn den a Ja APAULLIBE de cargas @ gravimencs distincos 3 log
etnlemplrdos al conreatar F> 2UNqUE o garzndizan la prioridad csperada, atar-
gar 2 fuvar del adquireqee o acieedar hiputecario Iy fazultad, o de mndificar of
cancenide del canrears, prescindiendo del plazy inicialmenee Rjad i prara s rem)

cumplinisnia, o de desligarse del vimenlo.

A La informacidn continads Previa solicitud

Fl llamada expedience de tnfarmacitu condnuads fus jutrad acide par e«
Real [ercerg 3503,1 M3, de 27 de dice mbre, an 2l 2-tiralo 354 RH. A s0 1onar,
el tirular de ruaiquier derecho [se e puede solicitar, con qertificacivin Previa
o sin elly, que le sean carmunicadas z &l mismo o 3 un tercero, Mos asjertoy de
PUEseamacion gue afecter 2 b finca ducane Jos Lreinta diss posterivres 3 s suf-

_”.,w_“_n:nﬁ:nﬁum: mp:ﬂoﬂn;.nnon&nmn:urm plrcacisn de! [rincipio de

prioridad; ni supane of cetre de] Regestro 2 nuswng derechos, ni OLACga UM rang

nrevalente 4] que lo wetivs. Cnicamene se Pecsige Facililar informacisn x
quler inds da necesica, o Adyuireute, Sin embargn, esta Enalidad, implicita a 4
figura, se le scapa af Legistadar cuandn fustifica su incroduccion ey ol Predmbule
del Decretn vitadn, T sae sede, se percas exclusivimen e dela “mayur coinn-
didacl” qae rendpg Para el destinatalo de [y publicidad regiseral por ella phe
nida. Lin un erter parecido cac AVILa ALVARZZ cuande ranuene la inuriljdad
priviica del arricolo 244 BH, en la creencia do quz aéle adwiee coma descing.
earios de 2 infarmacidn [as personas legitimadu Para solicitara, v e, 2 e
lat del daninin o culalyuiar nc derechs irsurit, s S8aYuge o 515 fegit mas
represenmantes™, Desde m.,ﬁ,ha" Al se FITLrArC: esta mznnq_”;nﬂhn.mﬁv |as posibilida-
dey Ericricas do| artlcuin 234 BH qusdariai luerteme e techecidas, Arenras ¢
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- .m.m%ha.uﬁmﬁﬁg gel. ?%&?&S&ﬂﬁ ity o L) Mibrdnlg.

la redacrig i i
mar_._n ign def Precepro, sin embargo, Lads Imyaele, corng se apartiba mys
Arba. que of desgingapin SE% £ eICery e Pretendz conraar oy o) tirafar™

LA CeOrding gy erire Notarigs Reglitradores

Mo obsrane g Puniaal previsiin s |g eelliileacion cop inforageian

. 30 sistemy de
...n._u.zr.:mm_c: enrre las Moty ¥ log Pegiscrns bagada, peron lada, g |3
OMUMZLGAN de s vy det infornyecidr del concracynre duracie of tiam.

que oz SHUTIELras puibliens de SIeRAcion o privameq e Dicnes ininye
bies nnmn..__na I verdadar, MtUcitn regige ! SXIStente en of momenc, de
R izn T e nuellas y ot Eambjey LUF conveniope g Dars pany;
Poaridad, sy COPHIS 58 prosenten op o Registro coruperenre E.E la a.mn.” _
celeridad. 7y miplices esnay FEqUISHOT e pirgrg que, después de grog MM“_
el ﬁm_un: ments, los adquiren; MBI conncimieans Jp que np Hhamh_mn_ﬁ
la Eﬁf:ﬂp.r_ el trans micen e ©que sz by oculradg L exisTencia de ung
CAISA Vigencs sy g Regiser™,

.?_Eu tarde, ol Fes) Drerpesy ZIF964, de 20 de dicierahpe, TG00 ambag
tnedidas Incarparands ug ey, articiile 354 .4) Reglimento Emmnmﬂnﬁmc
ErA% parte def consenidy de [y Order def Miisper, de Justicia de 2 de gy m_ww,
e 1993, que habi side dicrady ap desarroll dof e G._mm“_. “

2 i e Fcacidn FHICTIAr 2 fy our rEttraigy ¥l
ERfrmacidn contimgay Preceprivg .

N En su .H....”_..._m_nu_an_ Actieal, of areio iy 173 Riy impane a] Marggin la ollea
i de ._S:a_:.ﬁ al Registro e [ Fropiedad verrespandiente, snres ds 4, 3@1-
Tar ,..H.cﬂo..nwm_.:ﬁana de una escrieyey de adqutsividn de bisgeg inmuehles g da
mn_.._._.ﬂ_n:n&h de un depecthin rzz| sobpa ellag, infrtmacign acerca de s nyrade
:.:.F_Hﬂ. De 2 reply o= SXeiven [og aceny 4, liberatilad, acuellis zn _n;.. Ep Ar-
MEIPE CAmG transmitagne CONECE e e gy entidzd Ew lica ¥ img _“_MSMU.H_..
[o5 que ef Adquiren e def bian @ heneficiario e derechi g declir ,.,mﬁ.&.p. _._
Por [ informacign qUe Fa ruwjery, . S
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Quasatio: Duie

[z tos edniites posteriores # ls 1ecepeitn de la saliciood en o) Begisteo e
ocupa <l acticulo 354 a) RH. En poncipic, ol Fegistrador -emidied La infoeume- |
cign =n 2] plaze mids breve posilile y siempre dences de los toes dias hdbiles siglaien-
cesal de la entrada de da solicirad. Cuande o MNacarie hubiors pedido la lnloe-
anawidn para un dia cancreee dentio de los quince inmediatamente posteriozes,
la cyniarla 2 dia sefizlada.

Pero, sin duda, ¢l punte mds bnporante d: la regulacisn, en cuancs al ase-

puesmienio de las expectativas de quien esté interesade en conzrarar con e rity-
lzt, eonzizee en ol deber del Beglsiradar de comurpiear, dorance bos nueve dlas
slguiznres de remisidn de lainfotmactén, la ciccunstancia de haberse peasenca-
da e el Diario cualquizt dfrolo que [ aletara, De stz manara, se cxtiende poc
n“_._.um.n.._...._.mr._x-_ _.ﬁt _um ._H._.ﬂn..E:..mhh_._l_ ._l._nu ._.m. .m._”._._.ln.__.uhH_.Nhs.m.nm._._. n_.n_n“_u.lm.g_._.l.u.mw._ n_.m.._u_._n_._uu .Uﬂamn_.l_-_.n.._.m.l
dad a esa persana de retractarse respecio de ba operacién planteada.

2 El preavicn motarial

Sepnn el srcicabo 243 RIN. el Moacio remvincd el mismo dia d=l oeorga-
Lz1ie (i, prst Celebc o por ooalquler oeto medio, =1 Bogistro de la TPropiedad com-
peret e, comonlccudn, suscrics ¥ seltada, de haber sutarizado escotura suscep-
tible da ser inscrita, que dard lugar al corrsspendente osiente de presentacidn,
ven laque cunsiardn restinoniados er relacidn, al menos, los sipuienees datos:
) La facha da Ia eseritura marciz v mine e de protecale. by La ideniidad de
lis morgaunes § el cmweepin e gus inervisnen, <) Fl derecho 2 que 2 refioms
el rulo que s= pretenda Inscribin ) La res=fia wd=ncificador deb innusbi®,

Ll precepio parncialmence tscrito incorpor oy medio verdadecomente efi-
oz conkra e engafio co les crdmibes prsteriaresa ba eserituezcitn de un conto-
ta. fan un sercilla expedience de narficacidn s evitan las cavremas de fas que

. hableba KRG, puss s cravés se anticipani i3 registracion dal negacio owerza-
do. Maca ella. eb arefcula 418 RH cscahlace come dnica condician que fa copis
aurntica e la eseriturs inyress durapte bos diep dias hibiles postariorss ata
Levha del asieruo de preseciacién e sa rempeciiva comunicacisn. [D= no hager-
s 28], 1z priendad s deceeminaria a pastic de la presenzaciin maeedl del duco-
s,

e ha de deeir que ts figura descrios no es ariginal del Derecho patrio. Asi.
el arnezbo 3016 del Cibedign civif memicsnn ya velds eztableciende ef llamada
avign peevendyo, e viecud ded sl o Moo dals coticia del atargamienta
de an citnle insceibible deatre de lis cusrenca W actio homas sigrisnres. 4 su
cutrada en ¢f Reglerra, el av.so causaeia el cutsespondisnte asienco ds presenra-
cidt, asfeno coya vigencla de auvenra diss permicina a las PAFTES IDscriir sin
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—_ .ﬂm@?ﬁ?nﬁ.?ﬂ def: 3&&%.&3&.&# ineaifiain «%mﬁfmgm“&m LTS .

tizas 2. Tamki i [
w_ su ,.”_nﬂn_.z - Tambidn en Acgenrica, ¥ con o fin de evirar fas poligeas de
* retreprivridad, cuandn aun ne se habiz reaslade lz cortificnei ;
A : . & & SRIDTICRCIAN Con peservg,
: ﬂ #5852 proponia una medida parecida®. Averzadumente, v sin perju]
C 1l 1ers i - ]
1 d& que rentitizz dentra del plazo tegal pacs i inEsripuisn ¢! emimonio m;
H_u.ﬂn__”?_..._h u_m.,::ﬁ 2utaees convenlaa =n obligar al Bseribang 2 que ¢l mismo dia
- s N .
=4 tonstitucion Jde la hipobeca pasara una breve mi ;
e ion & breveminera al encargade del
Regitreo, 4 fin de QL SIS warard une an otac G preventiva en o Charje*

3. Bl empleo de fas senepas tecnologias

" Lo arte m_u.ﬂ 175 y 249 BRI permies 4ue i comunicaciores en clfos csga.
lericlag Se Tewiicen par cualquisr meclio a procediriento. B [ actualickad, entre
C8os h..:,...n__o,m me ba de bucluir el corrse electiduiva, ¢ cual, por swa ﬁ.. idad
__..;mn.:.nm_ estd Jlamnada a susrizair 1 fox oo cya labor de nm.,_.u_mwmninﬁqﬂ Hh_.:___._n”H
ERcion ertirs Registradoes ¥ Neratios, Asi 1o ardverrly la r.__m:...nn_.mj de H__ 1_
nctabre Zel 2000 de In Direccidn General de los Registing v del Zod.._m-mua_u ._m.
aftrmar quee s wso habeis de inteodugir imporanes dosis de se n:._._u?.m o
ASPCCDs (o ridevaneess coma la garangia de proeedencls ¥ by e m lad = __.E._
menlsajes” FiRa e

. m..n generalizacion de las comuaivacisn electirénic supone un Jitime ¢
n_,ﬁn_.ﬂ.._c pass en fa informatizacids del Regisero de fa Propicdad ._E_n-m_. i
ciade en fa década de los ochey polls Resolucida de 31 de umnh,__wa n_.n... _._m_hz_w.
generalizadn por el Real Drecreso 4307 ] P90, de 30 de mapza ﬂ.:n modifie .
el _“._,_wwmuﬂ_ﬂ.._c Hipotecario en materia de informacitn, hages U..H,.EE ¥ m;hh_””
Mﬂnm_%nr _m_n _““E..”.:ﬂm..._._na por celooopia, ¥ acelerads dirane of an 1999 ['ar una

. ® clecunsiancis- de ya _n.n_c., por[as imporrantes inedidys propuctias e ba
“E_hnm por el Calegn anwﬂhm_aﬁan._anﬂ o los Mirdeterios de Juseicia ¥ Feomomla®:
= arre, por P uT.H:TNnEJ del Real Decreta-Lay 141999 o 17 e reparl
_u__.n..h subre Firma Elezerdricg, hay ya sascicaidu par fy H.nﬁun 20 _"._h o
dicierale. PR A1

_ﬂn_:._.c szhamnes, |z Arma electednica SCISISEE 0 ) mecknismo gue Vi

Lz una ceria n__n dares emindos vfa ftemrer rog s RUILOE & AU raras m.w._noh_bn.._n_u .

Ec..”»m..m_m“_ prancipa! incoaventenee de Ja Fignra: b Filre e H,.E?.r.nﬁ.n:_ en e

afa _.m.m::.."._m»m_ del emisary el cottenicg e __..:,.mm_._._n_ﬁm e tu in m.:Enn_..a: ﬂ_mw_wm,ﬁm

mwnhm_w_nw_ﬂ.:n “.Em_mat_w_n_.:__a de coanl y sepuridad liernative. Fy |o LES:
R U sleciednjve avarzady, paiy Lol niceeeitn resera negesarii

Lt PEL i SCLVICT cerk =

“artlatar los servicios de cerrificacién o cargs de wna empress esnecializade™
. - . Im . . - . 0 ’
b 2l aso de Registraderes ¥ otz rice, en evidon e, poria furcido par ello

descrpeiiada B (=
wp < que tndas ws comunicnciores e haa de sngeribiy de ferma avan.
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nﬂrgmﬁr? Dparis.

Hmhnmm.. Hu_nn.-.l.__ "L COTEraric mﬂ _..H_u. —.._m.nm.n._.._._.w._unm.. quat H.__._.nl.ﬂu._ oanTactar —.__.uhnn._.._.nu...b.ﬂm_
can cuabquier prestader ecredicade af efecta, smbes tipes de fincionatios han
de dirigirse 2 su respectiva corporacien —Onnsejo General de! Morasiada,
Calegio d= Regiscradares de la Propiedad y Aercaneiles de Espafiac-, ares de
teribiy el serviclo do sutencieactdn que consideraran mids adecuado.

on cuanta al dmoice de [z firma ebectrénics en ol Regiscro de la Fropiedad,
al masgen de las comunicacinnes previas o posteriases 1 fa instrumen tacida
piiblica dearmas ¥ negecios regismables, b pesicidn iniciel de ls Diraccin General
era mis bien rencente. Micntras que en la Resalucidn en consula de 12 de
noviembse de 1999 Iu=ge, en la Resolucidn-Ciroular de 26 de abeil de 2000
permitid s eprovechamienta con gran ampiitud en fo qae 3 b incroduccido de
doecumentos y a la expedicidn de certificacionss ¥ patas simples s¢ referfa, enla
mencianada [nstruceidn de oceubre de 2000 nepd su uclizacidn pasa coatquier
otra actuadidn™. Sin embargo, con este dleemo se concradecta dirscoamence o
tenor deb articuio 332 FH, en la redacowda que e dispersara el Real Pocrem
1867/ 1998, al proclamar Ya plena hibercad de dos interesados en “consulras v
romenicarie con ] Registredar por cualquier media. sea fisica o telemdsion,
ST pTe gae s evite, mediaate la roptura del neso de camunicecidn, 2 mani-
pulacitn o televasiads del costenide del archiva”.

Ance astas reticencias, el b=gislsdor intenvine parz amplize 2 eleaca de prsi-
bi'idardes, que L nuevs recrolopiss o de ofeecer a los parliculares en relacidn
con io que él mismo ha denainedn “seguridad jutidics prevenciva, Lo habria
de hacey a ceawvés de la Ley 2442001, de 27 de diciemibee, de Medidas Fiscales,
Adeninisteativas v del Ovden Social, gue, entee atras cusstiones, madificd algu-
nag de los praceprng de la ey Hiparecaria cn nvareela de publicidad formal.
Con su promulgacidn. se despejd cualquivr duda sobree el despacho de infor-
macidn ¥ la enmada de documentos por corrce sl=crrdnlon, en tudos las casas,
¥ no sdlo cuande haya sida soliciada o emitida nottialmense®,

Expecificamence sobre la presentacidn telemitica de titulos, con la Enapar-
Tazicis que pudisra tener en relacidn 3 une Mpida atribucién de peinridad, «f
apzfeula 112 de la Ley 24726001 —retacades porla Ley ds acompafumiento ddd
pasacn afior—, Ving 4 esrahlecer upa sere de reglss de tpo precautoria™. En
este sentide, ¢l Reglerador debe ccmnunicar. mmbign por via telemidtica, a pric-
tica & dancgacidn del asierso de preseatackn ¥ la realizacitin d= la inscripricn,
anotacidn, preventiva, cancelacidn ¢ nota marginal que corcesponds. Practicado
¢l azianea, ol Peorario hard consea: en la marrz ¢ eala capia que del titulo expi-
da, la recepridn de le ol nica idne v estinonio de su cantenida,

- ——EERE

1ﬁa§§%ﬁﬂ§m§§&ﬁp sﬁbg?gig
C. Los medios pegociaies

_ Cnmplementands Jas medidas previstas por el legisladar, cesulta posils
¢ lncluso muy canvenjente, quetas partes dispongan Sealgin ars Ecm.ﬂ &h .
Peczo Asf, v eoima anséncicns cliwsntes e estil, bas sscrituras de compra, -
v, E?@.ﬁwma. de prévtame o0 garanci hiporeca ia siclen incomporar M:uﬂ.ﬁ
de previstanes discciamente encaminadas 1 prateger 2l adquirenee o acreedn:
de s Insospeehada eltesacion w le sitwacian registral respenio 5 aquella
Ieilewid a coptracar Enere exas codusnlas descacen: a) Iy ofm ﬁﬂ&:.:n__m_h E_._ﬁﬁ.Fn_m.”.wn
pado pUr Cltgas ¥ geavimenes proferentes: B) @ de vencimicnea en ticipade pus
fano MSCTIpCiGn de la eseritura: <) la condicidn sesaluraria de la nE.pm_Eﬂnrﬂ
por m.u Aparicido de cargas desconocidas 2l tempo de su conclusion: vd) la con -
En_cw_ shspensiva de que ac aveedins la Lherrad d= cargasala mamﬂ.ﬁnmwnmn de _nu.-
gas diferenres 4 las sefaladas tanto en ke hiputeca coma en la venra n

Coma Un.nu.ﬁuﬂmP wodaz asas estipulacianes seevirtan dedefensz a quuen
comcrare con of einutar registral durante roda of riempe que va desde o u.nm.ma de
las tegoriaciones Lasta la presenracidn ex el Registro de su tinde. Abara bi
neimpedirin en ninguin caso ol fraude, sina que s piredrEn en m:.nnwoumn._mmﬂx..
ba N vez dste se haya manifesculu. kn esee sentido, cumplivfan wna funcidn
TEprEtvE ¥ mu prevenciva, Par clie, son anedios mds coscosns que cuzlquiera de
l:as mﬁa&un_.._u_nnm de reserva de privridad conocidas en Drececho comparade, En
alghin easo, comn cn el de Jz condicidn stspensiva, legan a dilscar epa En_n_..m_mh-
te &t natural procesa de sfecucion {petfeccidng del conpiras, Puss el dinere wa
ha de entregacse hasta Is racat eamprobacidn def estrde _.E_.EE del inrruchle

I. La dldusila de vencimients aritcipads el préstamo Fipotecario
BPur cargas o gravdmenss preferente

 Enlox u.:.,n_a.nn_m hipotecarios vigeers susle incluirse una estipularidn spe.
clfice de vencinuentn 2 ticipada parz el crediee de acreditame b existencis de
P o prvameres gue, desconocidas =n o momenin de fa esoritutacién o 1ra.
r.nn_ﬁ cott m___umunﬂan_u_ﬁr preseiden un rango cepistral prinvitado 2 J3 hipareca
Clon _.uﬂn ratipulacidn, ef screcdsr veqdoa 2 Proteger sus eXpoeiativas de _.n_u&.h
que si. gl llegar 4l Registra, se encontrara con un slgiin derecha coupande of
puesta especads, quedata legitimado parz instar la eleruc én con Eﬂnhﬂ inrme-
diat, ¥ por o torat del préstama, .

Sin prolundizar mayeerrente en ellos, la Direccidn Ceowral ha admicide
estes pacras en sus Besaluciones de 6 de margn ¥ 26 de dicieubre de M_\._m“:u 14
e enera de 1994, 24 de 2irit de 93 v 17 de marra de 1994, 1nR_H_.s.n..,.,_un
halkeriat su furdemento =0 el seticubo 1 FIB.22 O o va por Em.__..._,:na e i
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Cheaasiio Tipis,

minueidn de Ja garantia posterieg g s establecimiento, 1, par tance, m_.n_.._.,w_._a..v_....
en <l ordinal rercern el aticulng sin; mds bjen perla falm de Alurgamiento =n
los eaeticras trmin ng Pactados; no ssria Lo mismo n:bnn_..m_nﬂ Una ?_u.ﬁ__n.unm dz -
mer grada que oerg de megundo. A4 pear FRED, MAYOres tiesgas, ¥ vicewe ma,

—Fa pantaceis,, el En..m..gm#ﬂ.ﬁ._\n? ftotadilioein etefitnicidn. oy, Mt

Cudl de esra DPIRIGnet £ |a mannenida Porla Direecisn Cenecal de g
Brgisng 1 dot Notarfacles [, Direcrion Parece incliace. farlz primers deellzs,
AN demuesrran oy Resolucivnes de 23 4, ociubre e 1547, 28, 5y 30 de
FRErG y 2 de febrero dg J9ng. En todas, suggzg b inscripcion de e tpo de
sstipulaciomes con apiye i el arioy[y 1 129.30 ) Jurgar que [Or £u ests-
Blecirniangy s habiria buscagde dar rdpida TERPLESta 3 eveneya)es qQuehriatos ey
la paranpiz. Incluse extendis 12 pasitiilidad, d- AT LT T VEPresamene, a4 Jag
chiusulay snbea Sualesquiera orppg derecing anteringss o postaiioras, IRscrires o
A0, qiee por ng espyr sometidng g Piinzigio de PUlga. ¢ por trnes huhjerap de

En relacién un ssas cliusulas, ns absrapee, wnviene prestar _...m_ﬂ.cnmm._ asre-
€ a us palabras oue se ueifjcen en cady “aso. Lsto zyudarg 2 E,..,_Eam._.d..;.ﬁ de
aquellas orras siimilape: Petmisivis del vencimienig dui préstamo si Fpanmcicsen
FAlgas M mencionzdas en la escripupg qire fuagen _u.:..nm_.nn.g_ﬁm ala hipoczce que
de constituyve. Segnin s obyerva, dentrs de zap amplig E.F.._mﬁ 0 entrarfan tin
sélo bas inseritas can Archiodidad, sine crmbidn [os qQue | Bictaran Hmu.ﬁu._”} ¥
fueran de mejor condicidn eq funcién de reglas distigrag o as n?,_u prioridad
wstrictamence hipotecariz. Lo doctring ha discorido sabps 5, registrabilidad,

Concluyends, [, clivsuls e "ENCimienrg ANticipade pey CIRAS Cen rangy
debate que puede ayuddara s mds coppecgg CoIn pransidn.

Prioricario y Ja homd.ina PEE cargas prefereqtes tigne, distino dmb; oy de apfi-
S2eitn y fundamenss Aqualla procurariy ) Eipeto a i buena fi dypane los
EEmites preving 4 I WsCHpaitng dsry irfa s ejos, cibrie)dq A0 sla esa e
410 rarnbidn j; pastectaren bo que sy refiepe o low derechys goy, un tleulo ey -
rregisira) oy privilegin, [3e rz: €318 decir por cug] 5e inclinaria ] Acreedor e Ja
Prictica. A biey, Ja adrmistdn de las cliugn[ys de venciicn o Alticipadn
POT oargas o giavimen s "Preferentes” en PURBAN case puede altergy | Cricerios

cuaneo el supuesta da hechy Yue materializan implica up dexerioro evidence de
la funcida de scouridad que la hipoteca cuppplos: _Hn.En. cargas vnnwn?._.._nmm
seftala cieras conmribuciones o ‘mpuestas fort, arr, 194 LHY, las primas o diy)
dendss da g asegerade tes (S0 are, 10 LH}, las créditag pér gastaz de [a pro-
piedad horirgna] icfr are. 9 LPHS o las u._._n_...wnma:m.m Pioventivas de embarge
P créditos salarjajes privilegiadoy foft gre 321 ET), ve de su aplicacign Aency podrd afeerar 5 Quiends, con [q INsCeipeidin apcepiog
de sy detechy, Nievoaran, siquicea o digtarnenrs g, despacho. A (qf efovia,

$eTla necesaria qup . declarare judicialmen e 5 condicicn preforen e quc el e
FURAnCE dstenre sabre allgg

En conatra se han destacada Gancta GARCEa v CARELI A DELDS Cobos. 4
juicio del primeta, estgs Pactos tendrlan wnz eficacis ruers mente wn_.uo_.nur. no
pudiende inscribirgs pites, en el cago, valnerartan gf EEn_?._._.nn _”_.EE.E»P e]
cual exige arendar af orden de PrEEnacidn de los E._..,mcm.ﬂp el wnwvn_._._n._ .&mmﬁuﬁ
cama |a hipoteca simm pregeners, e cafidad ...:m n_ﬂ.«nan_ _.nmm Uia nm...nmE: .m.T
cal, prefereite g ella misma, Ja adrisidp de | nn:__.“_:_n...ﬁn uﬂrnn_.._:u dejar,
Tesde 1w inicio, ¥er ranoy del acreedor, [, glecucian del ¢q irato “, Tae su
p2rre, CABELIO DE 108 Conas exjma que caras n_.m:m_._.f._uacnﬂh an una gren
inseguridad en el deudor ¥en el terceto, sonpe H_&u cuande Iy pieflerenciy Qhe-
dare Jecerminads =*rarrsgistralmente (s anetsciones de crnbargo, gasros de
Propiedad horivontal, bi Pitecas legalos tivitag eng,) =,

L El vencimiimg CHEELDARS por L firltz ofe
RIS de o Bipoieve

restduzl que aelvjerce subre ef venuimien.o del plazs 5 20, 1y Eirantia ne figga o
logra insvrils e, Mis clarzmenee queed =l sppniesra ge VeI ity anticip -
dide yn ETEsAmig por APEIETEL CArmsy oy FATED priovitatio, sy TAULT de e -
luciée entra denceg aded draling s plicacion del acefol | 12925 COC, plyes agul
13 zacancia o g bodido asenplocmpge, Parads que 3qui preacupy, o Pt clar.
Plirfs idén e, functfn .n F2ACTAN cury [og SUpesTos de g regiseral que aquedi
FESPRCTO 4 Los de superin)jdagd de ranga o afeeciin, La razin de yer (e ambas
Serf il oy | obligacit, NERativa qus thene of Eancedenre ge g impedir 1,
inseripoidn ¥ na disminuig ALicipadamenze of valos dala garanery. Fista ahfizg

En unx pasicién interpuedis, AVILA NAVARRE admsjte 5, inscripeion cn o
enrendimiencn e que sélo camprendarian Jus f2gas o dareg)ios preferetea
EnEresaitos 2nees de [ hiponeea, independientemengs de que s¢ r_.ur_ﬂ.ph o0or-
BAGO anems o despics, com o gip Jo walentad def mmnﬁ_an_i.. .h.u.spn_nw_ﬂw. el picto
e sunducinf, par raneg, 2.6, cabsideraziin comg prahipicida de elaienar sing
HRTLe Uea candicidn resoligar, (comditss vz SRR SR 1200 secwta), basada
en el impaorsnee [apel que ol fange promenda deseopeds ep Ja Fremacidn de
la vufuntad del arreedor'™,

LN o il SIS en Ry desepy o detztiorar fy hnca, sing rambidn o
£najenata y rg CARSEUIT dirahas teales limitdng 5 [avuy de tareepgs.
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3. La resofucion oy fu COMPTRAVERLE POt arges o
mravdmenes desconocidas

Reprodusiends un mécanismo ciertamence similat al del vencimicnco an -
cipado por cargas preferences par la hipateca, las partes en b conpraventa de
un bier inmusble pusden prever que [a constancia resistral de derechos distin-
tas a lns mencienydos e ¢l apattzdo de catgas de la ascripera, SUpongs la reso-
Laciém del contraro. i asi sucediers, la venr devendria insficaz, hahilitande 4
I readquisicion de! dominia Por parte del vendedor i a consiguiente deviln-
<tén de las cancidades entregadas. Con bz inscripeion de este pacto, par wns
Parte, se hatia oponibls 2 rerceros [y general ficaled resolucoa por incurmpli-
taiento del acticwdn 1124 CC ¥ POr otrd, s ampliaria su ejercicio parm cuands
s¢ inscrilieran dereching conrra el Primitive propisrario en o empa que va
desde lu celebracién del conrrarn hages s inscripeifn (por ejempla, una anora-
cidn de embarge),

Al respecto resuliu sumamene interesane Senrencia de 30 de junio de
1933, dande =1 Supremo no liabifa consideade SApas ¥ rraviimencs a los efeg.
tos del cjercicio esoluroria rnerac Lnperfecciones comn, por gemplo, 15 difs
remclas eniee la superficie de la Gnez expresada ¥ b2 que materialmente ac enTre-
Eb- No obstance, o mgs importante ded Glly ne fue sing a CELreCaldn que se
intupe en b aplicacidn de ko condicién quands su tttular, el comprader, no hubie.
raadoptada a diligencia minima de acy dic al Reaisico; en e case, la venda se
habfa instrwmenmadeo por derumen o privado. Sin smbarge, no cren fus el orj-
teria pueds imponerse supuestas diskinmos def d- simples erpores, en fog que
<l vendedor hays actuado con descarada mala s {(venta eomu libre de cogs £Ta-

vada)'®,

4. La condicion suspensiv de ng exioti CHYES preferenitey

Seprin st manifestara, unn de bos Pretextos aducides pora no imnplantar 2
ptincipios de! sigle paszda of cureificadn wun reserva de prioridad acendid g Ja
posbilidad de no ey regar ol Cinero hassa[3 debijila acreditacidn de quela finca
estala centy de VTS 7 710 eid mads qu las resefindur en of tirgls, Pues Bieg,
2313 Filnale alterrativa, denaminada grificeniance Prur alpin autar cama Je
“vialibre” registra;m sigue gezando ain hoy en din de Jy misnys 1ceptacidn
social di aquel enronces' .

C'e suyo, el pacty resulry aplicable ranto a ventas come a Préstamus. Sin
embapn, es cogy meiperto 4 wsoes Glimos dende geis Problemas plantea. En agre
sentide, comenaba Saky, QUE ST Ur prfstamne a condician SUSpETEDea Crai-
geniaba mal con su Laewrsleza de zopprace teal, En lwacralidad, sin embar-
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fUjeraga op

& cumplicse {efr, 2,

e

—_ nmmﬁagmg.&&m. ?&m&.@%ﬁ% e Bidin i, B feoncitn, dai Rrumanda.

B s n.,ﬁhn_u:m. vivarnente s el mugus Frquiec: pass 5, perfecride de ia enpre
* ISIPELto s& express [a Resalucign de |7 de marmn del 2000:
amplitud con qtee el legisladar ba admiida | Barancls hipatecaria, aplicable 2
Lode clasg e obiigacianes {of. arrs, W8 e CCy 104 LH), incluss fas Faruras o
Adiciones SUSPLNERAs Inscritar, supten do =0 e Casn efecios conim
beleeros desde sy imcripidn si by ablizacidn legase 1 cantranyes & la candicién
M2 TH), relat)ozs en ciertn modn g tradicienal conreg.

gadel ding-a_ 4

CURTrackaa| -+

tives, ETCON L AT o
de 1994 5. fhiabiy
firicas

Bas prefercntes, pProcede a retirar ol Jirerc de la cvenrs corpente vinculads

. Bevodes modos, of debate 2puntla no prejuzga g secufar PticTiva de con-
dicionar |2 eileega al heche de que solue g finca o pesen mds Cargus que [as
Previstas. Seq un precongrams de contraen rez) g up alttrato cansensual defini-
un cjempla ihusrearive on fy Seq teneia de 27 de septiembe
cauvenido nn préstama can hipocera conjunta sobpe Cuatm
sontEnfi und cliusuls pur gl cyal el préstame se haria
cheetive cando fa primera vopiz de da escritun quedira inscritg en of w.mmh.hqn

» ST SUYA CFaTifirg e

la roma de posicidn de Ceentio dirsctive ep favor de h présta.
gtente rechaze haci [o s, que, tratando de salvr
Gal'. reconoce porg esrop cass una figura de tpa pre

N
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Fhuazstio ‘Duris

5. Nota:

1H § 562 GBG expraa gue la nacdpoida en
ol rrge rservado nu cncunalea obscinre algi-
neen Lo transooiside a o ezcern del i nonselie
o crédito hapatecano.

2 Lo que no dice Ta Ley zusceizia 5 que sace-
de: cuaprles el adguizente no soficita la cancela-
iin B ass derechos de nu dicgion Lo nuis apns-
piziht pasaris pir entender que reaumia impll-
vitzcncre ol beneficio reportada por [a eser-
ri.

3 Su regulacidn s encuentoa conenida en e
Peel Diecrecs 459, de 26 de marze de 0929, ¢
en s nwevz Lep General sabr= os [ i Framfiars
que &re ncorpora, on ol oual destacan el carde-
ter covsriniriea de b inscopeidn ¥ los prinsi

pios de lemlicad, (epiimacidn, trammn peoemi-
vo, £ piblica ¥ priocdad,

4 Parauna compacacida ente i35 pegulacannes
ustriaca e Teliama, wd SadrriEra, el cipris-
tina dell" snncrazions dell'ardine i grads nel
et ey, 2T Rinire g Lamans Lipide nt
5 197, i pp. 392 v ms

§ (AR ta Z0p y FarearTr icfr Desce rogi-
el aplicads, Depalma, Bueaos Ades, 1F93, p-
148, nowa 13 llaman ba atencidn s30ce 12 inoo-
rreccnn de laue preanoravidn g lo que e uma
weedader anoacidn. Mo obsinds, cl RITR L
[0 sdive, 3] menns, pasa oo cunfundic ssre tipa
aspecigl de asiente, destinado a cubor |2 prio-
ridaul ded eegoeiu el gasrasidn, can aguellos
pibrrvinenre sdmitidas ce daracdn wmporal
{anedackoras preveszivis), blercos la pena rzeoc-
dar, mquiers siicholicamenge, 1a Pxwpasicids e
Meleaioos de la Ly de 1861, donde @ jusnfica-
oy & pirruro de angladidin H..:...n__.n:_“m.____a. o, Jas
JLEliEnres .m_u.#_._unﬁm 2 Camuelsn, danda 2 la
nemenckiites 1na importnca que na debe
paLLtc SETesivi mLango se trata de Tnateris tan
ricaicas ba crelds que la cenaninasan anrk-
gna o hipaeses fudicadd, debla sustimic Ja de
2RANTS O FRETEITRA. m_u._”u.h.?...__”...a._. aqiellas pra
hibiciunzs de cogjenar cuvs obigs e yue =n
su iha fa seoerncda renga =eoucioen complida,
DMar razases e les 42 znm _u._.u_._n_nu i nesesi-
12 Se exponataz, ha herho extensiva e deno-

— I6H —

Tonasifn A ias ingeri poiones de Jo: derechas
cezles, que aun ne han _“__..m-.m.n 4l ._."ﬁ_"morﬁ_..m__.._..
ai msrdm snnmemading 0 e o ventules o
ramstasios, o qu= por falta de alpuoa citcunz-
zuicia legal requieran mabsanaciin aptes de ser
crived defldmoumen e on las ranseas. Fare
zarmbio de Lomerclania no es nuevo: el siste.
rmu germatiice by adopra con el nompbre de pre-
dorvcigw (2",

& B precapo pypabducs eazcLanacnre [o v.._m._._.._n_.._n
et "pars [1 eepundad de=la ._.u_..mnnn:Eﬁ_n_A M-
rrucisn o estinecn de un deceeho sobee una
Bres o sobre en derecho que poea Pa Feecu, v
de "_.n_.?.._mmnnnm_....:.._ de’ contenide o del cango de
smmejante derecho, pueds see practicada en of
Tepisiro oma 1nﬂ__:_.._.ua.mm:...

7 Por eita inporeanes fundda, Srafciy Gaei
{utt. Drevenhs inmedeliorio repliral o mprecarin,
[, Civitas Madied, V986, pp- 384 y 2] cansi-
Jera quz by Wirmembung es in medio wdecuada
pasa srenuar b absrracertin del sasema e
bliarienalemn, habil pande una aceidn de res-
térueidr para el camprador que s= ves defran-

dadn,

A CE Vs Truk, Dereche Lixdl, [-1, Bava
(Trad.}, Mapsial Pons Mzdnd, 1993, pp. [91-
192,

D13 inneaidura o Swiferruey es 2l acie, concre-
vada ey en dla ean el Fiviguny, por 2l que o
propietesia s n_.ﬂm.n._u. de my sefiocla en [avat
del adanirente. Paca un esoudie complero ¥
w Tuealiza du subae ba Brocidn qus er arts sznei-
do cample |1 TFarmerkang, cansaliese:
B THED WELERCDSD, o3 praescrian dedos
abyuirenees d= Jnmuzbles en el Dizcecho ale-
rodn cspacrenes r ebertrs dela _“..m"_._qﬁq.m_nnh? 21
Repive Orived de Deecho famuobifaers 0t 697
20000, pp 4605 ¥ s MEOICUS, pocau paits,
da una ides de Ia ferorancia ¥ wiilidad d las
anoracinnes preventivar 3z ipvestidiecs: o 8lo
wenntizan 1l compradar cue . progiedad I3
gerd Trsterida, sambién e e qoe o oreapie-
rario e dzezoie de la propiedsd ances & habwer
s pagado (0fn Yresads dr lar peles e obE-
pgaciasnies, L. adicidn _mwm_u.mn_m.__ e Mazminez
S e, Basch, Barcelon, 1993, ¢ 4320

S prateceitive dob butfisn jrridico

LU Tal ¥ comwe sreserber pura Ins negacios oz
Yiliarics el § 313 Bi3B. Papa Woosr (cir.
.m.,._.zm_"u“_:_.m.ﬁvqﬂ.qn__.; Tretads ds Dhomscha
i, 1%, PERE: Gonzdles, p ALnoen,
(Tsd. ), Boschy, dhascelapa, 1971 P 196, roln
4 |2 "anatasidn preventten d= rranzaisitn for
anal” LAuzema rpterdung) vi=ne a amparar
la precensitn del conupiadue e que o wende-
dor le ransmita la propiedad, ¥ ey prevensisn
R caisie, Sien ¢l contmts de conp rventa oo
ha in:ervenidn un notada o una aucor.ded jucki-
cial. Br o inismg ssndds, HENEmares para el
quc el caamiace e compavanw debe ser wili-
do co sl misma, e esperist, heber ido docu.
mentsda (ot Fratede de Derechrr Gl Shenrodos
flealss, Ti, Frvista de Dieverhus Privacin, Madrd,
T35, pp. 103-104). Fi § 353 BGE permite
worriad el requisive de delasidn piblica paca ol
rirgocio vbligzcional, 36lo v yo se han reabice-
da la investicura v [2 insceipcidgn, prrtoque,
ticonregiEoniy, i pede que un ducoments
privade paeda prowovar |2 praceics de una ane
racn e invess dura (Cfc Vo T, ob. cr,
P 192, nog 15}

11 Eq ezte punte, HEGRAANN recoge ana
Sentemcia de 126G cupus pranunsismiznto:
ayndan 3 ;omprencer b nascendencia précri-
i ok o deuda inrwbiliaria: % con vistas 3 vn
Fréstzmo =n petspectiva ¥ soboe b lese del
acterde eneze of prapietario y ol firaro presta-
nuisia, w insciibe una hiposea. s rge iperl-
rents, con armglo d § 11463, pde. Tap. 5, en
relacicdiaenn of i { 77, pase [ BGE wika dends
i _..nn_._vE.uE.u.._..nn H__”_.._._...h.n_”n_:.: sufera 3 cendicidn
resclite i de que == verifique la saccegs del
Frfstame. Con el cumplimie o &z 1a con di-
cidet cmsaliszoria, ©90a 22, o0 o achuicato del
erédiro etinuda Gel prfseamn, I dmyd, foseo-
bieliara e propict s se cranabor rng, e jeee,
et una Biporeca a tavor del seccedus inscrita™
fob vic, p dnu,

L2 O IR, v Fcomensgme prelimein.e aeila
Jaired grariice dedeecan oo, Afvire & Dicdue
Ll 1 520000, . 763 ¢ w5,

nw M.u_.w__.-n mu _-n.mw“n._m:.qﬁ_._.un._ _..—.4_ LUNFSILG n.n.u.._L.n.n_L.l
i, w52 CIAN, wilfrems mearviars dn heme o mg-
ergziaee gl comzmatte prelimainges, vn Rewiser 4

inmabilictio cn funcoin det mamanta ..

Diorivee Cipile 0= 4 419577, 11, pp. 577 y 52
CARMLES wlas pubbibisi mmmepbifiare de! v
frrdir ._m_ﬁn_n.az...nn.._.?" Biaisa s Diviveg Uianle n%
LD L pp 52 vas; ORI, o Padddient
inntafiliiee per ottt Saperunrod & ke g
dupesiziziv, en ¥ Faro frafispg, ot 0 vy
FP- 372 vz Meninn, <L gl icrri Aef com-
rratie prelimatiare £ def contngtty funeronar nef
Bt fondinris, 1 Bt Frimmeralr df Diririn
£ Frocealurg Civide a0 3 {19390, pp. 993 v o5
CHBSS, o trwprizer 8 efFcacla d2dfy warerimo-
ar ded prefimimares, en Rivisen Trimeercrale df
Dhivtoea v Pronrebura Chuffen® 519083, pp. 959
¥ 55 CORRIAS, wfa Anone TEokplirnd daila era;-
evezinme dlef conengiee prebneonare ¢l anetli pros
e A1 inguodnrmente del o prelin i ad
eI Fneicipatey, =p vt Sromerinale 7 Divis
& Pravedhers Cizdle no 3 (19885 PP O w55
14 Bl Codior znntieses dos selscencias exprems
al conuarer pretim:nar. Bl acfecda 1497 que
eerailvee la oulidad deesre cowaiu candn e
s¢ hubizel czleheada en |a pibsesa fzrna pras-
vyitg para el dedaiLiva, yel 2332, Sufo texba
dice la signierte: "Eecucidr epecifica o b bl
gwiidr e cpmplieiv wh comizam, i aqretgue eaf
obdigadn a coneleis un concats, po mmple, L
niCr patie, siempre que sea puiihic ¢ naln slu-
ra el Unels, podei obeener una sentencia qne
m_..ﬂ_.._.c_mnﬁ fox sziiamicn =fecrog que &l contrata
incnnclea, 51 g trate de concrars e t2ngan
porc orpaea b cransmiids de fa propicdad e
una vasz deenmunada e o conseiogdn o trans-
misid de ntre desacha, I remands ne Tn_..._.__"._.
ser adrnitila, #i |2 parme gue ta ha presenrada
re ha ougngdido cur i prescazicn oo bo leeha
susheres rle acuerdo eom |a Ly, 3 metes que la
sagsdiin padavia o s etizble’

15 Fare ilmdre fax intowdudda pry la ey oo 36,
de 28 o= febreco d2 €997, de conreezidn ded
Otveeta Lev ge 1996,

16 5 {ofe, b it g, 399 1520 hies, inghy-
2o, 03 disutible cxlensicin de ssa dispozicin
en rrlzcidn o0 La sjecusion individaed . En o
opriruign. el aadquisznee-espectines soba pucled
vpoa=r sy doseche ai acceadar hiparesoaiv po-
tericr qive 11 by nsacido suoTioun s wnce

finsidasd o la crasceipainin e defininwe o = |,

— Il —




Whaestio Yuris

anatactdn de la d=manda de cumglimiento
cspecificn. Con estz diima incepreraside vieoe
a dejarse sin apenas sonreaido o conteat pre-
lumtnar trasscise,

L7 Cft, GABRELLL of. cir., p. 334,

16 En una fasz pasteriar, se posibilita que radz
persena qua sufta un peejadcio por habar oo
fadaen on abﬂnmn.__ rearch [rergificadn oficaal),
= el il g= huobitm omitide mencignar u._wr_..
mi Cutga yiinscrita, ceclams conera el
Frgisrrada: wna indemaiyacién, o oual corre-
da wdLgy del fenades e LUV anE.L:_h:n_n
previchn par Foas CaFs. '

i% .}.__._u.nu. __.u_.:uh..u la .._._._..._._nﬂ_z ?._”..w.__.z.n__‘p h_u._":m
lv inesmserncia #n el sisceiod Toceens de cectif'-
saciones con bogueeo mpisrl dofr. 2Bl doema
Toerens ¥ La transmusisin ¥ constinudén de deve-
choa ceales inmnkiliaring en Anxrpalian, ep
Fepista g Devack Mowrrial o 116 {1982],
181%

0 e e 82 de la Samd Tirker Acr de= [957,

AT CFroacrs. 138 y 35, de | Land Troke Ao de
(BTN

2% Como peesceibe el artizudn 130 de fz Land
Tizde Acx de 1994 de Queensland

23 .m.-...m_._..EF_..._n_._en_ el arcfoula V3l aelaTrp de
Uncensland. Esra preferencia del ravest no 5=
Jaeneleasade SRIF a._ﬁuuwun_.nb“.un. lu tmane-
ra s &l caveae peresentade ca ol @laen de cua-
reaity ¥ acha hares tras Ja expedidon de Lz cor-
Lifeacidm regiscral ha de vers= posrerzado al chg
In wogtdu 2 ague| beaetion (cfr ar. 129 d= 1z
Lew s Ansrealia Oocidin al Je= § 3530

24 Con arte 74 de|a e la Rzl Properey Sreds
19040 de aeva Gules el ,m,:nu LUL 2 |2 FRaad
Frapeyry derde 1895 dde Anvsucatio del Sur 121
a 131 d= Y3 Laad Jirde ftor dz 1994 dr
Cuemnland, ¥ 1330 198 de ba Jared Yivde A
d= 19R4 de Tagman iz,

25 J= incluye, prar tan, e pusibilidad de goe
et proprorimtar el gue presente o cavens lo
e 14 e emary i) para easos en Jug quee labie-
t= dide enpmpizdn an alzmina framsaedidn o hobie
ra perdidp oy comifzade de dtale; efr Cagalo

— 1T

Paltazes, aF) Kegistzn de la Propledad en
Australia (Cien anos del sisama Torrensis, en
HBrziseg Crizice de Dlerseha Dupnpdiliaris nt 508-
36Q 11250, pp. E544155,

26 Tabe vunbin gque ol cveedt sea presenrad.s
de eficio por of Bepisrador, cuando lo cond-
ders necesanio para proveger log e eevses de gg
Menor, IROIFAE, PNCRE U tn cica d¢ faude,
errar a quichra {oft, 2rra. 17 dela By de
Queensland ¢ 12 de b3 Ly de Moo Cales 2
S,

17 Far= pracedimients o5, por tegla general,
judicial, supque 2lgunos Esrados posibilitan
ufw via aleermativa ante o] Remisrador Sobes ls
maw."__._.a.._.u._...uu.ﬂmm_._ del caveurt, vig Cagalbor
Pavrangs, ob air, pp. 153-134.

28 Triew ey en Qzeansland v Muevs Cades
dzl Sur, poc zjzmpls.

2% Sisessliciea la rmmocidn, o crparsor ronded
yue acreditar su derecha en un plaze mucho
mids Breve, cuntads desde b3 oorificacién de
aquélla {matoros dfas en Queensdand o veindu-
03 e Austealia d=l Surl.

20°7El coveat ha venichs 2 sor covsidetads cona
una farma de eegistracidn previstons] cuanda
elderohe o cegise e del rectzmanre oo aé
on disousitn ¥ nirguana de las parces ascd a [1
visra d= flidgar sobre cllo. En 2oe aspecen, sim-
plemence preszove b sirwa sidie jurfdica cegsical
hara que =l snliciranre g cn eondicinaes de
gresentac e instramence decutado por el pro-
ﬂn._”...u._.ra.. gue transfarmaci s derecha purrisio-
rib o de cquidad cn propiedad regisrads. Tl
elecia que cumpbs 2 el de nocificar 2l gue la
pe=seied, =n [a direceidis expeszzdi en Ja swlici-
twl, la preser cseign A= oaalquier transaccida
sobre el tnenuefde, L enal neose dascribeisd st
ol tungutardal plaze de vigenga o valtdes del
cavear, que ademds, pusde ser prormgada poc
Yo Tribwnates™ (YEMMvamios RIcioMa ks cE
Derecho HIPOTECA D DB EXTREMALILKA ¥
WALLAD G0 Sal s i, ~Cemificaeidn rapie-
tral con peszova de priaeidads, o Fomencias ¥
Comanicapisnsr preveniadas ol £ {ongrer
frrerireipnal g Dveecke Repateed, [ Culegiu
Marinnal de Regiseraderes de Lo Propizdad ¥

— o proivecicn del indfico puridica inenadidinio en fancidn. ded momentor .

Mezcanniles de Bsparia-Centra de Esredio:
Hipuerazios, Madeid, 1075, pp_ 33-34).

310 Miraniia, oh. Gie, pp. 148y 5,

32 Segin MIRamna (o wh cin, p- 188 al
adquisente, hase & momento da ke insCTipRide
de sue deals, le coreeapende 1 detecfie unics
mante oponible freree 4|1 ctrm pane, gero na
frenve 2 novo wdy uirence de Beena fe v 2 tirule
amemosn. Bl raveacrzs justamenes ol cemedio que
s evjuricdad hariliva pars amnpam; ese derschi,
o ral menes ue el sralas rgisted s vt com-
premetide por fs obligadones yaaiumidas con
el cavearary 1 de impida, pur =jrmplo, velebrar

una ssgunda veara,

33 Sigo o trumitcion begslaive cal 7 2orme e
wecoge en Loyt Mlinvercariar y Bepicrraler e
.mmE..m._u Ln.uk.a_ﬁq eabucice, TU Madrid, Crlemic
Maciorat de Registcadorey de Expafia, 1874 .
213 ¥ 3. En la morivacisn presentada par a
Comisidnic cxplicaba I navedad: *La prewsibi-
lidad de que sxpedida per o remimrrade s cecti-
Fescibw eelerente 4 una fince sobre que 5o ve d
&antsatar, se inzeriban despuds rransmisanes &
medificacianes de) dominio, produce sismpre
incertidumbye ¥ eonstimaye L peligr pasa e
terzen, qoe |3 Camision prooura svicar en fos
ducmnva, prugonieedo que tado e qu= fepga
insceite vi dorninio & owalquicn oog derzeio
eral pueda pedic quc se derre ¢ Regisern para
Uiada ora pesteron nseripyidn raariva 4 2 dere-
the, ¥ que cermada quede hasa que con el e
Iz que se precends inserdair se presence |3 cer-
rificscidn de |z claugwea” {Leyes..., cit., TE. P
235}

34 "W ahnm duce o dustios squierapa, que cen
la misrea faexrltad, ¥a g con wea sols patab e
iruia re clawgucd el rapistes, que me deis ol dere-
chade rapemiras, w4 #a0 deck vestoog ko
e vyud es enra® (0 fuerza hay sput, ¥ qud
titulo Raperiue que sac, b coras de Ja esfera de
azziéin de peder. en mimu, gue e, duede riene?
i 5l dlusfia cienr pocer pard clausers: sn o
Ere por que ro ha de renerlo para zkrigo de
ALEG, ¥ oy s 2 Bac s [rupesar Son un obs-
ticua Farmad. D made qué, g serr scherar g
Par bacer ung o253 ¥ ne le sy para deshacer-
ba, par an ehatdeuls paramesce: fiemal, mecs

expresicn de mi vl itad suberans, que or el
ducumeno que lu consdgns, que esla cert foa-
cebn et rerstrudor que lo aered? Be poe pile
soma indiqpensable sy que tiens puremnence
un cArdS s purapnete caterial, de prenda, de
esbgrln, que es |z presenracidn del decuroento
misfwe Tuer ;oo leva el repistrador libras de
asizmio y de baz cormiftracionsr que capider b
e =l mismne due=fg e gue pie rsp*" [Lepe...,
dr. 1T, p. 337).

85 Ladefensa corrid s cargn de £1vanez
CUSARRS para quien e cierre inducds biemen-
1= fevereczria el crédita eerrjengial, En s opi-
aidn, na se podis hablar de <taicidio de |2
wiluntads: "el que tiena g cortificaciin ipasa
que qeeizre temer ef Hegistrn abjerto? Para ips-
cribit el dlenls 4 cuye nregurdier w concitce.
iLe sirvm paza slige 441, al duefia de la Rncs, 2
inmachle & del deveche s, fe sirve para algo
el que el Repimee esté abisme & cormadi, cosw
naied pera que pueda Uevarse alff ua teata pars
inscribitle” [Leyer.., <ic., 20 p. 3657,

36 CTff. Leger.o, cm, L, pp, 365- 556,

37 Sin ermbiarga, e dejd consensia de que pase
[ ERTLI _..u..m_n.&uﬁ_n.__u &0 lu marena seria impres-
cindibls yLe la misma sefislam an pleza de
caducidar! fadd o centificada (2ft Loy, i,
IL, p. 524,

38 Barmahan parte de aquelfs Comisian: Jox
Macfs PORTIGLES, [erdnimo GONTALES,
Edvardn Lower Paror, dngc! Teavai o
tuider rreds tards por Raeounds Mocieaag),
Lire CEnargs, Jast Aucwmo FERNANDES, v
Angel Saxz PERRANDFE,

M SaNT FRRMANDER, Coamemrarior 2 {4 miea
Loy Hippzevaria, Beus, WMadrid, (945, e 142,

40 Ep las conclusiones def Primer angresa
Inesroagigpal, que fuwa |ery oo Boenes Alns
rloz 2dlos anter, va e percibiz o aloencia “on.
siderando lus exposicicocs de bos seijoess duls-
s argencone, dicmdos o cutacterer ki os-
tificacicn registral vn s paks, de das voale —asgl-
tar 1™ S Jue 2n cnants o s significazida jundi-
ca. la carcificaniom regiszral tiens rlacidn dirse-
12 zen el negucio de srasesndenez real 2 onar- -
parse b, desde lepe, con ¢l Lastrumsnrg pabi-
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coque la contzedrd. 20 Coe dicha cerdficacidn

gzd prvisia de efecros propios, que congiscen
wn. Al informar a quienes vin 4 cealizar es aom
el estada <o loa asientos tal como figeran en

" el Begistro, tanas son retacidn a bos suleoes que

Lrarsmutes, conzizayen o madiSoan derechas,
srmo e i e bles sobice los aual = wecsardn
tales negocins (poblicudad formzl de (3 certifi-
zactn)l; b) Canferic 3 quienes inrecv=ngan en
la rea'izacion de esos actas una probecoidn o
ARl aspecal, e canicier mencidmence pre-
wantien y de plaze lmitade, por o que 2e les
confiete pot ancicipado (reserm d= prioddad
irdiceeta) lu cvrceza (publicidad macacial 42 1a
curtifeacion) de gue aiandn les Srmalicen ssta.
rin er condicieney de alouriar en serde registal
la praducoiée de [us efrcios m._u&m_wcnan ey -
cim, 1 #e3, Eramzenitds, cosariuie o moditicar ue
detvoninwdt diocho ccel, seaypre qus s oo
plan Log requizicsa ¥ plawes previstos pocla Ley;
) En suanos 4 50 lnstramentacién, Ja peserea
de priendad indiczcta cerudzant: di-la oxpedi-
ricm die b cererficacido g hace sfectiva par
medio de carderer preventive, requerida poer &
eifubar [aarite o qUicfs CjRrza M) R prestnracai.
Por ello, e Prime: Congress Incemacianal dz
Dlerecho Regiseral, recomizngs: a lar delepacio-
nes de bas paises pagricipanres o e promosyvan
ﬂ- .M_u_u..h.Fﬂn.w —.._.ﬂ (114 u.gﬂh..n_Lﬂ..ﬁ. a _H 1T 1“ ﬂ.ﬂ HH.TH\
rizncia E.k.._mr..._.._. en lu Repoblica Aogeraina v
comtidesa la posibietidad de vnplancathy en o
reglmenss nacienales, en nuanes fuere compa-
nble”.

41 Ton Bedaea dy Dlevechs Proiveda n= 411
[19532), p. ZBA ¥ 5.

42 FIoRE, ob. cir., p. 2E3.

43 Fl tnicals, cur sc ocupa dal [lamada cierrs
regisrad, dice o sireienie: “inseito o snestandes
pravencvament: =n 2l Begisore cualguier -
liv teastacivn o declaracive del Gortine de fos
incuebdes o de los drrechos reales impuaestos
wihie lin Iiadrss, _unz..__..» inscchirse o ano-
AL _.._.Em._.._._._" wero de ipual o ancznar fgna que
s=|e cpongs o sea invnmpatikle, por el ousl e
rransmIca o wewve lu propiedad dai misme
irmnehle o depesleo real Sidla se hakiera
exteridida el 35iznen de preenticcn, o podo
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[arnpaa inizyihime noansmame ningin otra -
lo de la chase anees exgreseda Sumanez el rmis
o de sesenes dins. contadua desde o siguiviic
a: de |3 Yecha del mismo asisnea”,

44 Tt Bl principic de pricsidac dele ctuar al
mismn Hempo que ol principio de fe pabliza
regrdteal o inmediatamentey, en Kevard Crior
de Dereche famebaizre no 30 303 (1953, [
515 in afo despoes, VILLRTS Gmbdn pro-
prnda I3 posibilidad d= que los dacusenzos
privades pudiern causar asisnie de prasenn-
cidn o 1natacién preventiva The et mode, Lo
irrrresados dispoodtian delplar Je su vipencia
= pocer anedi-al Merane ¥ presennar b oovres-
pondiznne cichivurs en el Regisim (e o2l docu-
mazrieg privadis en ol Fegiseea Ce la Propiedadn,
er, Feine Cnitiez de Demecka Seabilienie ne 313
[L254], pp- 413 y =] Ditvas avmares Ran coo-
pammier esem tesis asl, DUpad Cowsameco, .ofr
vIa priveidsd tegistral sancicpada ¥ 11 deetriog
dé bz siurichart juridicas, = Asols o fr durdomi
Maigerizenss Aol Mataraade r. 5K VI7E), pp. 347
yanl o, s razencanencs, D [Lak 02 CasTre
{cfc oEL Regscre d= la Prapiedsd coma inatit-
cidiz ablerma 2[4 peasentacidn de toda clase de
docsimenrs, pitdioes ¢ privados., en Baleds de
Cofegi de Kemurractorss de Epalfan® 75 [200L],
[ N

@5 Cfr uTringipin d¢ prieridad ¥ e roghs-

crale, ars P n:...n_ﬁ_m.wnmn wa Dlapeckn »H.n}ﬁ.w..'...sh.___

Coiepie oo Pepiviradures de |z Trapiedad »

Mercantil=s de Espafia, bdadrid, 1963, gp. 53

¥ ux. Enesla Penenciz, &l 2 4enF pacecs variar su

PRSI Arnaiiar. cuxtdo habiz Degado 2 califb-

car de desnrhitancs |a preocipaddn d: Hoae
pur uf problema ‘o Bimr MosTiez, oBS prin-

cipio de poacidads, o Sreame Snting de Dercoe
ferwtitanie n® 163 (19330, p, 8511

46 CIr. =Bl cemificada de proozidad. (Proyeztc
de imtruducsié p en b legisdecion espatiaio)s, en
Fumencrds y Comunicacene: prerputada; ol IT
Congrero Trermacidmal de Dervoba Sapioral, |,
_H._u_.n_w.m.u Mazioual de F.mmu__np.._._._n_..u de la
Prapiedad y Marranriics de Tapefa-Cesro A
Ezvudics Blipetecacas, 1995, pp 133 v e

7 Ere biporétics actiecls 333 bis R resemi-
G todla i3, reguisodn propuesta: “EL ritular repes-

—Ha prateccidnd b indfirarnidiog

tral de= o finea o derncha, 2l srlicirar |z =pe-
ducidn de certificanicn def conrzride ded
Bealeire ¢ independicntamence de s, podp

- 2elicinar a concesiin de pricridad pars oo dape

cia que hava de cogrinirss PO EUCmLE A L,
cuyas ceraclerfseicas de paduczleza, cuengion,
condiziones y iz, precisars. BT Registrader
expedied n cervificaciin que aceedite Ja comee.
sien de tad prioridad y en 2 misma Fecha kard
KNI Gk cunessidn por no al margen de g
rifrirta inscripidn de Ja finca o decscha, exren-
di=nda, mbvin nota de Ja operasidn al pie de
In solicitud que ar:fvacd en of legay errpes-
podicncs, Timbidn hard coftirar en i dia, par
noaa Lkarginal, la caducidad de l eoncesisn
o el srinzeursa dul plazs wuncedide. B] gne
[z e e en 2w dig se eanshinya o adquiers o
<erecha de quese trave, se entenderd presenca-
de er ol Resrizern o La Ferha de dichis nars que
ginal d2 concesdn, sitmpre que |as capucraris-
ticzs de aquét cuincidan cun Jae U conseen an
E certificacicn ¥ cue da presencacii le ] rue
L tengz lugar em ai plagn conesdida, que Ao
Dol eomace e erefngg ddéas, ¥ @ pefuicio de
Lo cinlos 0.z 56 pruseeen en & plazu de qarin-
w ias coettadoy diale s forha de da cery fea

cuin”.
48 T Aviia divasies, ok it p. 130,

49 T AVl Avvaew, ob, oz, pp. 1417 m
50 Chr AvmLe LuwaE2, v cir, pp. 145 vas,

S Che SemMani0s RFcioazes oF T
HiraTecsaie pe Exvnzmspuea ¢
WALLA DOLIT A LAMAM T, e un Rcacidn repis-
tral Lon reserta de priocidads, en Firriercia v
_maﬁn.q..n.nn."unamw..:._._...nn.ﬁ 2y aw.«u.n.._
sternasional de Divsche Begiaral, 1 Colegio
Macianal de Regimradeces de 1 Propivead i
Mercentiles de Fxpasa-Ceraeo de Fipudiog
Hipersearing, tdadod, 1975, pp. 49 v 5a
ARNAT EauRps, Caselic Dy [os Ootos ¢
Mavickn y Camias 7 Brack, oLa zercfracior,
tun sfteies 2o cleore repiszoal o e reseer dr
pricridade, en feriicq Seftiva de Devecha
fnmabilieria qv 621 [1994), PP G50 ¥ 55,
TCARCls GABCTA, Dertcia v cdelzaria il
8 egaersaria, 1, Civitas, Madral, 1995, p 545
CEIIL 7 D2, Eivddior nbre Derecha

Ilipubecierde, 1, hlarcial Puns, bladrid, 204060, I
325 .
32 L2 Dlirercicn exponfa bos prrjuicios gue sca-
ertaria I figurs: “5 Ju fimca es despies m_m_un_nn.
€2da o embargada cn gasantia de o créd)-
w3k, lor esspecrivas acresdpres ardrian, por <
arhitria de) qtie serd avaluda, Pecdar sy prefe
e =0 Frrat de aréditos qos nacen deapuees
tos del avalisrah, 2 porar de! caciover impetatis
"3 qa¢ rige la mmaecria del noden de prelacidn
de wddiros. Poz oo parre, ba inadmishildad
d= eseas pucferencias antcipadas propciart gue
Las diversas eruidadee vocaderizran 3 s uliem-
ies con la constituadn e bipeee: sohre gus
bienes ot previsidn dJe fas sveruing operacio
t=s funiras Aderais esess reservag de Fanpn
pudedn Gertamenze fisilitar n_h_..m_..ﬂ__._m:mh_..,_h:_...?
_i.r.mn_am coietciales, pera, 3 fa ¥er, v 2] no exis-
tr o et dntends aetual sublcience 1o Las
jusafique, menowsharfa indshidersente of cod-
dirterivoria] del progieracio F peociarian 1|
te2fice inmobdeerio. Finalnenre b concelaiou
de Las Han plas hipotecar de imdxims en Atan-
o de disrtnras deudis emtarstonte Fusires exi.
Eiréa dificiles proebas de hechos negarivos 1a
que #guivaldiia pricricunence 2 geer Formul.
IMENLE S PFIPCILEEN CAfRRs Znexipntm ool o
cangiguieste pertuthacidn del teEfica ¢ del ere-
ditn” . :
53 La distincidn enese resepm, de prioridad e
Fid e imypeopia es wlileada por Askdlz EGunea,
GBI DR T 05 Cos0s ¥ Mar 4 Caniass
BRACE che ob. cir., FP- 047 v e, daaue
efensnte 2us anracedences cu la ya mleecta
por bteia, Lago ente: reecve A priosidag dice
ra & jnelirscry (ofr, L= rewersn dle prfordad 5, v ],
larlabara, 1959, pp 99100, Tars cete aror,
el elemenca Sifmrenciel price elles or b inme-
diuter en | proveccivn que o Bepictra hicbize
de dar al Ceecho objero e codi una B s ep.
i, el derzcne ds cerponn accendzticsn, regu-
lzder oy e diz en el asteuln 15 RH, smelu of
cjemeptn ciracte tiarirn de esa raseeva de privc-
did direcra 2 insnediars,

% Tard quieres les peeds purccer ex:iafn =f
Seinir 1 i inscopcidin det précac o zamo
metnda pars deferdora g que wapan alqui-
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ar el deerinione _..,_.E.um:m.ﬂ. s dererduz real sshbe
un Brich regrsrrable, les deba deciz que nose cong
ae wrid icdea nada arigingd, Toosfecod, @ posibai-
ldad 26 = adepeidn ya fue puses de manifies-
o en 2l Coogreso de padod. Alli, v en conaes
1acidn 2 vma insostenible rorerra de pricdad
crnalance ikl foretial, == apatld por la
superacida dz la disincidn eneee derochos rez-
bue ¥ personales on forat de orra mis apsopiada,
enrre derechos sutcapribles o no de cegistracion.
Eaa disdacion peemnifird: Ja omscripeiin “de Ja
protruezd tipilatera] de veney, de oot sn gene-
ral, v hasts en abmnos casas dz los conaratos 2
farmacién, o ol precontrata”, como media ds
oaseguie ba preondad para ol contearn definiei-
v [ SEMIMARNIS BEGIGNALES DE DEARCHO
Hirgrecaplc 0F EXTREEMADURL ¥
WALLADKIRIO-Sal a3didion, ab cir, pp. 35y G40,
En 2l mismo sencide 9o concd ovéd en del 1X
Cnagress Inremasianal dr Tiercho Begisra,
celebpads ea Termerwlines [(Mlaga) er 1992,
En ¢t se pdvictid [ convenioresa de supera: lo
traccionel concmpcidn de que sodamente deben
tener accesn 2l Repaern bas detechar reales 1
furenadea, debienda ampliarsz 1z publjcidad
regizread a loz “derechaos ceales o fase ol fagha-
cién ¥ 4 las raladiones juefdicaz de contenida
oblezaciong] & las qoe sada [rpslaadn nacional
caleoic .._vx.._l..._._u: duear _.._h _nmnu_..mu ¥ TaAMTGENE
depecia ool "o Posemciar y covmimicacianes pre -
revesdaer al KX Comprens Trteenacioradde Derecha
gnﬁh I, Centre Ce Fstudias Rapisrrales,
Madrid, 1993, pp. 15-141

35 aContrarn de promesis, en Etadiap e
Lterrckra Privads, T, Peviss ds Devach Peindn,
pladrid, 1948, pp. 334 ¥ 55, La teocis d= Bocs
faz agureida, punie por punta, por la Sentencia
del Supremo de 3 d= accubre de 1261,

$6 olz promacia de contrato [agrunzs notar para
iuestuliule, en Assadic de Devncho Coca? £D30,
pe LLPD. A Foverr e mmea s 5e ban promnacia-
drn rambien, ALBALAOED o Dereche cioid, [T,
Busch, Barceloea, 2602, pp. $46.4427, Diez-
Piara y Gu Lot BaleDsTeros (e Srmemes
de Deractio Ciand, T, Fernizs, Madrid, 20640, pp.
85-G9, LaLacisg (ofn ol contram de pra-
rr=sa dg vertz v el cerracre o negosicnads, on
Liretior s Lhevecha Caval Cligeciarer  conea-

— 1M

caf, Beus, hadeid, 1974, pe- 25-100% Lrsu
aplis=idn, vizie ta Sectrerrcia de 2 de infin de
L6

3T Cfr MoRs EDE_..._..... " m_. PrEcOnirarow, en

Pedite Crithce de Deverdo ftmadnltarg nt |1
VLS, pp. 73574 A0 aucn, «Mtara Lo eritics
del ancepin de preconerices, oo Sewinr g
Freeeeie Prvude ot 267 93Is, PP- 430 ¥ s8]
T CasTRO ¥ Brawiy, «La Prumesd...s. cit,, 2p-

TFAY 3 5oz SANCHEE VEILASCO, <Lonttat de
EEEHRLE Y promesa g conzrings, dh Adele d
fe Arardemie Matreemee del Worariada 1. W]
L1520 pp. BE7 F s

58 Fn s 2entda, (2 Sentenciz d= 7 de fehee-
o de 13437 achrieece que la proemesa de wenta po
sienypre r= pres=nra dz Lo mistos. farma, “pucs
Lfas wees Jas propids pastes conccacantes han
dajado para 4] futkro o 50t Te obdigacidn de
celebirar el contrsto definitive, sino también o
tocal ¥ carmpletz determinacion de wos denea-
tos ¥ Cireunstancias del referidn capemra, 20
cupu g2 of incumplintica e no plede candu-
wic s gue u Ja migeacia —gor ol conmarane
dizpusers 1 cumpliz su compramuan—de T
indemnizacdn pot bos dafios § peouicios que
diche incumpl.oaiente Le fays prodidy acae-
b, TLERCIAT e N s m_._m_n_nﬂ.u_.:_nm O L5amLas
partes, demusstcan s decidida voluatad —en
rodias 195 permenace ¥ detalles— de calehrar
Un Achénticn Goarars of cempravene, que de
weazeke sy pueclsn scoar pec impediela [
razaprencia de derstminadny ahadoulor enmes
12 falea de autarizscionss o b libovacidn de pra-
wimenes, o simplements parque o Jdich inz-
tanre n3 les comviene ba celehracion en Frme ¥
Aegeury meperar ciemte prza”, Tambide e it
pot sctuales, las Sentencias, remgre dal
Snprerns, de 23 diciersbre d= 1954, 25 d= jumn
de 1993 v 14 de febreco de 1955,

59 "La provnesa de coazlair cn cencrace Bioa-
T ..._W_:m.u..u f._._.:...-r.._. I Jnae __u.r._"_._._...:._.. Yk s _.._.u”_.u__._
ehetermmriranc: |os lemences ceeoczales det con-
CHATO ELYd SCEpIAiGn 5o promers,

El panreqin conzendual preparacane de wn
cantrata futare, aunque Ko cetine tdus loa
seguisitny =xigidas para fatlebaaiio del 2ol
Cra ) pereiare, ahliga a lag doe pacras,

— T prtaccian dab trifien juitdics. inmadlidiasioen-fancidn dot momanta .

La abligacidn de contrzrar qut reandea dx
B35 Pomessd s repied porlaz riglar aplicabder
aleenmrata promecida, Les clementas acridon-
Tales ded com Lot ho previsess en b Promesa sk
determinanin conforme al osa, |2 Custumbre
laLey, o, en gy dafertg, par el Jusz’ (ley 516 de
ta Compikacicn Muvagra). .

B Senrencias del Trikonak Sipremo sparicl
de 4 de b=t e 987, 24 de enzra L= 190 | ¥l
dedicearnbrs de 199, Confarme o caos falles,
los siemenos esencizles del cancragn de ppcidn
rerfius "3 eomceldn ol wprance d el derecho 2
decidlis aniasralmente respesoa 113 pealicucin
de da carnpry; Sa determinacicn del vhfeca; o
wfizlamience del precin sitipulada gara [ fury-
3 udquisicidn; y & concrecidn Je us plagn para
&l cjercicio de Ja misena; siende, por el zporra-
rn, slemenss acoesnnio < page du ama pima,

6! Senrenctas dz 9 d= febrern de 1905, 23 d=
dizicrtbre de 1991, 17 de Rlayade [99% 4 74
de febrern de 1997, Bara Arguen, o contrace
de opckn no paoduee [y obligacidm de contra-
tar ana ua derecho patestativa, o s, el dere.
a2 sonfiaugar mediane la mag volunrad d=
Qptante Una ralavidu juricics fof wPara Ja ori-
CiCk . CIL, en Bviser de Dhermchie Brivags 4o
266 £1933), p. 376),

B2 O Targ CHARLES, £ rowrrm o FPLiin,
Boseh, Hurcelons, 199, PR S Y ass
hSEMENDZE MAaTo, fz Tferid ram it crugd,
..u_.m._.h..hm. datmplnng, 1998, b LD1-102 My
RO e, SUUTA considers praparrorios
rados tquellng contrato:, Loma ¢l o= apcida,
que no abligen 2 ealebra un ulerior omtea-
T0s ¥ rengde par fin eeplac Las “voncalsgomes
puridics e lus parmes si £ legarai 2 adve-
riir frsitetvacdar de Clawerie £ [3, Ctepilma,
uenm: Siees, 1979, p, 61

63 En virmud dal pacto de preferends o prela-
Sidfy una peviona e obliga 8 prefer 2 azey pard
=| mas0 de g decids contrarg: reshipe pa: o Jerer-
FrEnadn sijera

&4 Los conirenes nurmans sor wiitedlog oo
lris que Jas purtes, noegmaras mn ang selacidy de
#1eita perdurabilidad, fifan s hases v 155 zon-
diviares generzlar av lag cuntrams YLE Ay

celzhraada =n of Ratura, En relacicn cor asts
migdalidad comemacrual, 244, s s, CARC T
Ao, Lavctorer die Derecha Ol 1T, MeGrgon-
Hill, teladeidd, 1995, p_ 199; ' Car 4 iam
MUWOZ y PEORZIRA AMTRATE, fategsbocidu 2
Derrcha y Dereckho civd! paerinzaenl, 1, Copo
de Exttins Ramdn Araces, Afadsid, | 803, pp,
953 ¥ax

45 Tor ¢l contearo de licitacién, "na plucali-
dal de parees 52 obliga ¢ resperar naa serie de
eeieerior dicigider a Ju ssdeccivn el eandjdars
irfénea, paca scepar la posicicn da parte coo-
fraciual eo un preterios cnacrace definiting™
M ENEHDE ?F.E,.am_. air., ppa L26-1 27,

6 SERRANG: L0058, 4™z mbre of derecha
de apotng, en Hrdmz de D Preps 1974,
P +13E. En o maismo sentide e Prenunckin,
et orros, BADEWES Cafser (ot Lt preprnn-
Fid edgrficerea s of Derpcha erpahol tagrag,
reivaces y opeiin, Boscly, Barcelana, [938, pp.
Z21-2230, Caxay S4NCHET CARETE, icfe.
Cemimtzrtar & da Lapi.larisn Hipatecaria 1,
Acanzadi, Pamplona, 1982, pp. 124.15 @,
PamOn CHORMET (cft, wDer=cho de opcita:
catinlacién d= caroms nlreriores ¥ bueve 1 pueL-
e sohre Mt mararaleza reals, a0 Rewinen (recis
e Derecie Jomubsiiaris n" S71 [ 994], pp. 333
¥ 55] 3 ViDAL BRamcts ofs. Le profiemdsicn
e g caneicioner e ef Heginers de Lo FPonfii e,
Ameliar, Jaseelora, 1909, o 1 4] ¥iz).

67 Dezda su consderzcidn det preconsraza
R frommes de contrats, scverna DE Casman
la gran secmejanzs snoge orta Bgnay el conu-
< de opcide (.« Lt prames.», o, 1T
A sufuiog o opeida, eome faolad de exige
el debida cumplisiense =r Lo stnacisn jari-
dict crnda por ks promes gue ra tenie o s
rer dz puder independicar: o deverkn suhjeri,
Vu, al ester unida a la coeacitn de L obfiys -
uiones quo hags sugie el contestn ¥ que recaen
ind=feaiblernimrre sobee o patimonio del o
lar™. Papg B, |5 Pich 52 Trads de ey dEmpee
chier perona, gus ey cesu te in2enpeidn podrta
eociadrarse denzra de fa csneyocia de (a1 o
Eravemien caul {oft. ROCA SAITRE v Roca-

SATTRR MUMCTMILL, v Lpweszgerer, (11

Bozcl, Barcelnn:, 1579, T 347 Tambidy,
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ToRALS _abla icie, Caarnts y derecha e aocidn,
Trwium, Paded, 1987, pp, 107 ¥ 36} cacen-
de gk la opcidn na s¢ opone 1 Terceros, sl
poe b inscripnidn, ni tampoes nwesgr a sy e
larun sefioric st Ja casa, sioo mis bien “ina
aventua | precensida wdquisiiva de s misms”

68 Senrenoas de ) de octubee de § %37, Fde
corubre de OS5, 24 de actchoe de 1990 v 13
e adirll e 2000,

&w Qﬂ. uﬁ““_l_u.ﬂ_.ﬂu._n.m.ﬂmnk h._ _|_.._.ﬂ.‘.-n_ TN.RW_H._JJG_.-_.H_U
.—n._..__.ucnnﬂ.._.rvg. [HE] hmhaﬂ_nm.uqau._ﬁ.w_kbﬁa Fandee
de fa Rive p Arsnzl T, Colego Mazisnal de
Bepisrmadure: de fa Pregiedad ¢ Bercan tiles de
Espafia, Centru de Errndioy nn_.w.q__._.._._”.nnr_”mawv
kdadrid, 1570, pp. 209 v s

T Az Batey, Canp 1o O 2 os CoBcs
¥ Marictin y CaaLs BRACE, ol dr, pp. 847

.___h.n.

T1 Cfn SanTas Bere, Lar comtratps piprles.
Mimuns .m...ﬁu..pﬁ....__a.u.n._.u ﬁ:n_.._u:ﬁ. —.l.r_E_.E.._u.. _..wm.._H..
P 935

T2 5ubre o m_.._.:..mn:uuh. tola BT 0% e AalAl
songideea boopeida ura espede 2l pénere pre-
cangrato o promesa de conteatn, de cardzces
eclesivamence unilaceral, ¥a guee manificaa
cou abl iarhin e coaalratar u crgn diizamen-
vz ded promirenre (2 MAFTIEZ OE ACTIRRE,
T3 PARLD CONTRERAS o af. e oe Derevoo
Ciaall T1, Colzx, Wwladrid. 2008, p. 3410,

74 5 las elementos indecarnivacos feeran de
carde ter £o csencial, ol precepro marda al
Tribuna., araveg aidas las gartes, inc=graclas
conlnrme a ks wins de merczde o teilicn jurf-

dica,

T4 Cfr AssIAE ToUREM, ClaaRile D Los
Crbod ¥ el y JaNadd BRASE ab o,
p- B85

73 Elazcfoule 600 del Codige ¥ana siun
womencaey ua el evios razén For la que #ilo
Tanectbisf el urcloio 32 LH. quedics 2 "las
ricthas de duniivin o de otus Geeschas ealss
sulize bienes ‘neunes les, que pnoseedn dehida-
B N LART T T a3 m_.__u__”u,rm._._“ =n &l ._u.nm_.ﬂq_.._ du |z
Menpicdad, oo zenueizzn a pereem”. Coando
st dizr que debe puteseizrie ura inmepreacian

&M.Fa gfiar Llittiz

licerar de ez preczpo schace en alusidn a que
an &l Darcalue 2zpafiod of deico tooceee verde-
demmenee peocegido frenee 4 lo inicnitg ne o
el ssberido en €, siro el mds exigido el a-tlen-
fo 3 THL, eino o5, qqudeat quie dz buees Fraaguie-
ra a ditale ane-so algio deceche de petsona
qu= en el Bepimra sparszsa con Eaoulnadss para
mransmiticlo v prrceda o iracrihin 3 o ver, s
derecha. Dlel cinezpm quedsrizn fuers el inma-
tricclarce o gl zdquirenes a oo zreoua, age-
quk sean de huera b

TG 5 e ecriends, <ound & hace aqul, que o
derechiz Az opeidn tirae nna paoeclem persa-
ra, Bl ardoyde 04 BH salodarfa soberom a2
opridn e comopra, ne pudisndo e cctendida
en celacidr coo adros cnoimios, al e de
una mecepeidn a la regla de a veglarracide de
duzmchis reales (e Tipabs Leras, ob. cin, pp.
:UERIR

77 L aneiacidn e o sien o ceserrida pars la
opQds, 18] eamo paca «l zesta de las derecliaa
prarneLales (Lanred, Terta a3 coavenconal, ao-
damenea), 2o el sorfowlo $59 Ael Cadiga suizo.

73 En =eea diceccidi, seca receaime ndable sea-
dira la cancdacion de e wieneos nceenedios
del ardfeulo 175 KH, arendicndo a que o
Direcrion General (ch, Besalusfones ds 7 oe
dicizmbres de 1978, 28 de seprizmbiee ds 1962
1 27 de marze el N_“__..,xu_”_ cunsidera h:h_.@m..mﬂ.m
mEaLe u.m.m“__u_.u.._... 2 derecha de apeidn ba ceg'a
SEXCE i 26 pUSRER LU, referidu wrcdudivamen-
£ A la vanta de Siends u_._.._n_“_uvc. cundicida, Con
slla, 5= habil cacls b caseeagidn ds su asiene
siempre e o= acreditacs la consignandn s
favor desus siwlares de la canodad eotregads
para gjereitar la upsidn, Seimta de e cricarin
rarnbifn acogido 2o Ja docriza ofr., enese o,
Fomioe, Sa3TRE w Roma-5asTRE MAXCUSILL,
ok, cic, [0, 1979, p. 0% Baano GaRcl,
wipscripeihn del dapscha do oprian. Aspectn
swlantive ¥ a.”ﬁ.nn:d regictral. (Examen mpa-
cial dela :m..l..&;.. e UQ._.._._.H.:H”_”." =n Mrerrs CRimce
o Lirrecho famzabrdigeay v 970G [1024], PP-
P83 1284), Rasom CHORMET, ol g, [
5aE Taas Sotar e, oElderzen d2 opidas,
en Amparse de Derrchs Crad! 198Y, pp. L264-

L2GT.

— o prtecsiin-dod thelficie fremidiog L

P Eanse, oo oo Jireccidn, 1z Pesoluciomes:
de 3% de ude de 1999 27 d= marga de 2000,

B0 Binilar solucide ali mancenida o el tezo
adnpraba el aeidculu 177 BT 20 o9 anterar
Tedaceids, :l estzblocer para log casas de veors
con Pt el= reeea wn pleaa de scko digsa con-
tir desde £] mqrerarycn e estipulade, pagado el
€laal, 0 omLseancia de ssien ale:no quee dier
robzia de [ resuincon, eescividn 0 mod ifies-
cidn d«| contraro du venea, o podria pesi la
Lesta umarpnal que acredicam 2 inelicioa defi-
niciva del pacro, cen la sale preacotacidn del
tizlo que habuem producida Ly insceipeitin. El
T 13967/ 100, da d de apiembre, mod fied
o precepts a fin de emablecar wna no;me goae-
ral de cxducidad para los ssiences someridos a
un plure de ejeccicin. Bn osu viciud, £l
Begistrador cancelard da nificic log asientas gue
publicaian asos derechias, pero sélo cuanda
hubietan eranszucrido cinea afios deals su ven -
cimuente. 2ahiiz solicitar 12 canzelacidn sin
esgerar 3 que se cumplietat b G nao afins? Par
Supneesty, peco £n taf cagey, acla imprescingdi-
brle, confeorme al amlioln &2 L, eartay oon o
cedvsulimi=n e de la concraparrz; si dsle no a2
presaca & orocgare, vo habria mds prnedio qeiz
zcudir a juicic erdinarie. Cuma e obeecea, o
ey copdamentaria fvnnecerta, siguiers Leme
peralmente, wn atada de cosas que eo le mayo-
ria de 95 crustanes na halud Je veger copres-
pendencia con o realidad. Die ka misma opi-
aader Awl 4 Mavakhir, quien eoiende o plazo

b cinco afias nexplizable (o aLa ancchiden

de carpas por caducidid ryglamenrasia G, 177

B w el puincipie de legitinacisn er Roca-

Sustres, =n @eeirns Oricied ge Derecba

Smedaliaria n® G531 LU, p, G440,

&1 Fl precepro oedena on s dbeime incss Ja
uncel 2o de |a Erassnpidn d= oo pro-
lirrinar cuapdo 2 “Besidutiiente eonsenrdy
por (28 pazes inneicaclas™

B2 I, e onmy, Gaziis Cowdl, -La et
princks A v on cenerva oy Lo Ly (Bruenca dices)
1247 pp. B9 v w3 ; LSorss DR Z4uaLld, Carm
introferiarta o Derncl Repivsral, Calegio de
Eseribiaos de Tooumdn-Yizenr de Puvalia,
Raenos Aires, 159483, FpoS8k s SoeT,

L gmﬁ___g%wu_&miﬁg::

sCerrificavidn reglsiral con resereg de prinris
dad. B negaviu juridics en grscaciéne, cn 5
Dierecira |77 (1995, Bu=naos Aires), p 1132,

B3 Del gninine modo, la w_:hn:.m_nmm_.._ del are-
canreara, oh us temines tecién plasmadas,
thurcarla |1 Fase postmcrinurana.

&4 Incluso YVELIT SARSCIELD, que acopjees <1y

ol agticuln 2137 de sie QENH_ 1Ha qn:.a_ul_..vnm:
dad ele seis dizs praea dus hipaseeas, parecia per
wararse de ls rimpos Ge L Farols 4l sedactar
L arcizuls inmedistamence uncerior ds la
siguisnee for 5 estandn coosituida Ly ohli
gacidr hipotecariz, peoo afn po regiserada la
hiperzca, y carriendn el téenein [egal paes
hucern, un subsiguiente acresdor, zeajenda,
somadimignto de la obligacidn hipoecaria,

hidiers poitaera registoar s que on sepuridae e
éb criduen se le baya consciccido, fa pricdad

del cegistro o5 de niegin efecro respectn o |2

FPrimera higoters, i fsta 2e registrars on of 1

uwina de 2 ley”. o] cosmeets fartiee, 9e dehila =neen-

der que la primen hipoteea e ingponible frer.

v al tereern debuea B que. habienda consti-

uida us derecha can Fecha peasteriag bo regis-

[rAsE A0S,

82 Paa RODRIGUEE ADia w3, (eft, oYaar v
efecros e g cseritura pobiice. e S o
Liereda Dicvsmiemisd Conssjo Creneral de Poder
Juuelicial Commee. Gonend A Wacanads, hacricl,
VT, o 1O, o arclada 06 00, 3l igua que
ol artfoele 2 21% o refusidn car las "cAntEes-
eritiras” ~—lis re1licadas pary desvittuar vera
aneeior—, duLiz czro swencidn sl armicubo
1218 O Mueho mdr cnnguundziie se srpres:
GARZS Grakifa, pacd quien o] inctprete no
Pueds puesiindiz de la ubicacidn sivramdtiv dol
LZ1R Oy pretender que g2 efisr 2 on afaccs
de la eseriours contia terens, 4 pesar de que=|
praroolu wolaria, es sectere y de que bas obli-
PSS ¥ Coab s, ses e el amicule 1257 O30,
tuy pusden pogLdear o terzepos (o8 <Bl zogon-
12 1218 2l Cédip s el visto 50 amplificacidn
de su valamen § s sacarle Ce s conemos, e
Badetivy del Cinirgpla Segirimiclans os Lipeda o
G5 (1999, pp. 27 36-2131)

Bty "% nry prdia sel d2 ulw nanpera, temicndo
o0 <Utnla e, para ns iacwebles inscoinge, Ly
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tnica posibilidad de a®eccidn u oponibilidad
frenne 2 tarceros, es & rravis de la publicidad
ﬁhmu.._.E._.. que ha de difecenciars= clacamente €0
]a fiagma docwemental, con [a e sialn ene oF
PErENLES Je yue L= mE_.._Enm_.._uh_ _.n“mu.:u_ _..n_"_”_._"m.rr
e la Farma, pere la forma sin publicidsd oo
nene el conteol Az legaliHad remisceal, ni, e cm-
sacuencia, |os requisicos v efecos del dstema,
rrsmides #n Ingennocicd ns princepios hipare-
carios, gue som los que cesulrarn dela Ley
Hiporezaria, ales que se remire en bloque ef
impactantisirne arclonlo 008 S0 (CaRTIA
Gty fnEl arrfculo, o, cit, po 215320,

47 Adiierin Ju= =sta poscuca sabre Las andla-
ek preten Livas e ru%b_:s fastinins a foa
esproificns no cuncuerda con la que siempr 45
Fa maetenidy, seanin |2 ewal escos derechss serl-
an uod excepeidn 2l presentacodn como
morrents condujente de _u..m_nmci.nr.n_.v_. tomrta-
ran rangpr durde |2 zpesiura de la sucasinn. De
compietitss ety Lleimd tesis, i que we obaenna-
ra w0 mapusta, sxcepeicnal, de _..nngn_m_-m_u.._.mn.hu.n_..
oan elec s moersr sowra, pem qun_..ﬂ_vnmnvqmmu.h al
(im ¥ al ezbio. 3, por el comrzria, se signs la
ahora propercianada, o que sl rgpulacian
expond ria pod s denominacss, sise me permi-
¢ | exprasidn, revcopraferancia, v que séla
Ingarfa en el imhitn de lasprivileg ns

25 Seminamios ReoliowaLes oe DRSO
HIFOTEGARIG DB EETREMADURS ¥
¥ALTA DOLIC-SALAMARCA, ab. cir. . 4.

B Cfr. «” 2 ceprificacidn <o informactén <on -
tinuada ¥ [ inbarmacian contauada sim certi-
(iLacidars. en Aerirez (Critden Ao PDereche

Srmednfiarta n? 961 {1934d), P Z86.

90 En &l misma sentido, oft Caseoo v 103
COAns ¥ ANCHA, +Cieounatnciad g ra-
les dr 12 proceccedn del canzomidor en nuare-
na de viviendas, e Prasmciar p Cosaisdsione
Frecennadai 2l T Congrem fiernasizna! de

Derechg Regieeral, |, Centen de Bstodios®

Bagistrales-Tolegio de Beyisttudoces de l
Fropiedad ¥ Mereantiles de Espafa, hlad:id,
EF93, ppe 154 155; Morrueresr WaLERD,
Lhorechs innresilizriz regiread, ivieas, Madrid,
040, 7. 124,

— 173 —

91 El carderer alreg eieee 2 esta Ocden era
incuestiapable, 10 sdle parque ampliaba en
gran medida &l skeancs nocmarivo del Decrero
de 992, sino porgue, y #5300 13 rods grave, s
m_.nun_.m.u. el mecanisme da ecord: macidn st a
entrada oo viser d¢ |2 propia Crden.

92 bio obmanes, ¥ para el caga de que o con-
asnce estirnam sulisen = la infarmacsn oesul-
ranes oo efecle, las aficmacianes del cransmi-
rence o |+ anseara a prosciod.e dz eit tramite
per bo pactado entree ellos, el Motaro padria
n_n_.nmm.. s e fuaeicen jrnediala caande dida-
re dela wrgencia alegrda o dea meactited de Lo
infeermacidn gue dice poseer el adquicente.

43 Térgas e awnra quie deade Ju refurme Legal
e 1973, el 2vise prevencivo oonvive en la pede-
de 2on un modala de caserra de priorided 2
eatila argenring. Sndnbe wl oz cmhinada co
ambacfiguras, ofy FERNE FERMANSEE pRI
CARTILD, Devecka Berirreal, Pocoia, Mexice
LLE 1991, pp B3 ves

94 En Dher=cha arpenring, ls carafcacidn con
reseva A m_umﬂ_:&hﬁ_ silo comenyapia a nnmmn_n._._.
1353, pasa [T proviheia de Bucnas Adres, ¥ I
afies mds rards. para o resoe dol pais, Hur me
murmend:s _n' _.m-._ mﬂ_l._ ﬂ._.uﬂ t-14 ﬂvﬂnﬂ—ﬂ_”m ﬂﬂﬁ.mm .TE_-_._.I
biaeidin 2l olacic d= aucodzar acons de crans-
rodskin o consttucion, sin yue uviers a Lz wsta
un cermificads recionne e ol que s reflsjar el
estaedn regiseral dela finca. Sin embargo, oo
cemiicato na harly que Yo efectos def o,
una v=g pressneads, s oot jesan o Ja fecha
“de su expediciin. En relasidn con los antece-
denneade 2 ._hﬂ_h_uh!..__._ arpenting =n la materia,
vig, 'azECD, wPublicidad tepisieal, ceserva de
praonidad. Lew Hipooscaria sspaticla de 1861
_.._..z..._.m_unu._.._u. con la Ley argentira de 18470, en
Fonsrciai y Comuanieacianer prerenrasar ol 5
Corgrecn Drrarnacional g Diovachio .xnu.c.:.an 10,
Caolesrics cle Registradnres de la Propisrdad
Maercanrtiles dz Espina-Cent:u de Estudios
Fagimrales, baod:id, 1993, pp. 1175 pur.

9% Cfr. Pravcsn ks, Dassen v LAQLIS, Troteds
e Flerecd .__.u......_nv.__ﬂnﬂ.:"a. Mheleda Terrar. Buenas
Arres, 1041, a. 119, 8 cecisnlemeance,
CAMBLAS0 adviere gL L chudin Lus s r.l._m_ﬁm
¥ snmresas derpeados e e raaropeoddad *algn-

- pratecoicn dad trcifico jusddica inmobiliann oot foncicine dad meomenta.

nes fidemas han enconaade wn iucomen
que peemine wicipar 2l mamento a peetir del
n...B._. COMENEACS 2 a5nLor 'a priordad, sin necs-
srelad de experac 2 que lepue 3l Regusme ol -
lo cegiseabls & eanferi clertuy Fenee & resce.
rag diecdngs un periode de landesdnadad. Do
Est: jnstrumense se pesmie 4l civar sl
an wacur remisrrmlmencs of Rugecio an dposdas
<ids, provemiéndely de la; instipriones poste
riores ¥ al enismey dernpn sviter d perjuteio Qe
puede acaziconar af tecesra el periodo de cly -
destiricad que media cnire el amgmients Jef
AT ¥ s inaeripaidn” (La renerg o privrdad
Lep 18877 2o 28 de renigerndre dle JO97 5 e
Eﬂ..m_...ﬂv... VIS, p 13,

¥ Fxray modsdas eran: 19 f2 ncorpocdn die
redes lor dacos jurddicss ¥ econeimicos inscritos
adeportades en bos Pegisteca d= 2 Plopiedad
¥ Meszantiles g Bases i Foinacivas pars su acce
w0 poi Vi Lelemdtics) 24 i creacddn ds wn gis-
teina de coeten dectrdeion que perrities 2 i
pearticulacss flanfer consuleas a los Raogivemdnges
330e cuemianes regisrals; 29 1a dipralitacitn
the dos 3 lancs wepugrifices y s incorporacian @
les Bemis s dee du Propiedsd pars mejerar g
wenzidleacicn du las Firess  huser mds ool
2 V.E_,ﬁ_"u:unm&b eamaerak, 4] ¢l eshufio parala
st =pcidn o g Lilieus repiserales por soporres
infor imd dicos, sin anular of sopoere de paged; 59)
la eeproduccidn informatizaca de cedar Jas ine
atincones en ol Begytu, coma medio de agili-
zacidin el procedivrisnss ezl » s medi-
<o de sepurdid de conegvazisn el ayzhives G
T2 progesiva modernirazidn de las oficiius ¥
bumagzocizacion et equipamizoce d= las mis-
ma 74 11 porendacido del Ceatre de Progesa
de Llacos del Calegin de fegistradores ¢ de Jos
Dacauis A mwondenions pas e crroples o5
haracin Je ersdisricas i nnnobidiacias v ey
ciless; 837 la crardinaciin del Frgiztou mn 1 pla-
neamien i wrhanfsics paca oftecer o los quee
adyuizran s inmneble una infosmncion a ne.
campisr: posible; 92 la coardinuzicn cel
Ragistro son Ja tegislacive madinamzicnesl 1 Ja
oleieraciin con tsavocdaces par ofrecer al
ctunpradnr una informzcidn exharciva arepe
de lasitasadn ambicntal de los bives que
m.rlﬂ_l_hﬂ_.lhu

7 Mds vxacramente, me rpura avanzada "
fiems electadnica s pecmice idenrificas ol fie-
e v dewecrar enalquisr cambeo wreriar de
bos dutas Rrmadus, qus ad vinenlads ol fir
mante de mane dnica ¥ o las dars 8 qae se
eefiere ¥ que 13 sid wreads par medias que o
ELrm2nre Pusce manerer sy 5o eoclusimn con-
el farr. 3.2 Ley 5202003

I8 “Fraste maman e se ssriza que La tnice
Fresta A= |3 acdviclad d: Motzrios y Rogimda-er
=n b que la firma ciectodnice peeds eoss una
uplicaciin pricrica ez la relariva a da cemisidn
de comunicucivnes proviseas en las aeticylos
1773 w 245 del Reglmeng Sonarial.

#9 Lo el sewnlojads verdaderamense bene-
ficsa cuanrn s+ debiers notificie la Nassdy Je
veaalepuier situler, = bos eftctos de camplic son [
infurmacide ceentinuads del argleula 354 RH.

100 AL sespectes, Ja Resedusian-Circulur de 76
deabiril ded 2000 s incliwuba por | ipiinazicn
pasa zitos casos del andenlo 43 8,3 RH, sobee
la vezepeicys de decrmes tns per cotee:s, wdsl
413 HH, sobee la encrasa de un racibi de 2 pres
semracidn.

101 Cfr. wiZrédice ¥ preeatia an |3 hipuces,
Lina reflexidn sobre ar ideas de . M, Rey
Forraldge, un Litro-Hrnenaie o fuin Mol
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