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O ABUSO DA NOGAO DE GENTRIFICAGAO E A BANAL DEFESA DO DIREITO A

CIDADE

THE ABUSE OF THE NOTION OF GENTRIFICATION AND THE BANAL DEFENSE OF THE RIGHT TO THE CITY
EL ABUSO DE LA NOCION DE GENTRIFICACION Y LA DEFENSA BANAL DEL DERECHO A LA CIUDAD

RESUMO

Este artigo discute a palavra gentrificagdo, identifica a sua origem e questiona a
extensdo abusiva dessa nog¢do ao recobrir o que seria essencial da urbanizagao,
normalizar a positividade da melhoria urbana e generalizar o que seria um tipico
fendmeno da cidade de Londres. Lembra da analise realizada por Engels (1873) que
falou em “método” de Hausmann para descrever a segregacao e a transformacgao
urbana de Paris como resultados da reprodugdo do capital na industria da
construgdo. Analisa porque na economia imobiliaria-financeira do século XXI, a
producdo do espago tornou-se muito mais significativa e como a orientagdo
neoliberal do planejamento prioriza o urbanismo empresarial, banaliza a luta
urbana e integra os processos locais e globais ao rentismo. Critica a nogdo de
gentrificagdo como uma denuncia insuficiente propondo o desenvolvimento da
teoria do valor e da renda da terra para uma defesa mais coerente do direito a
cidade.

Palavras-chave: urbanizagdo, habitagdo, imobiliario, renda da terra, aluguel

ABSTRACT

This article discusses the word gentrification, identifies its origin and questions the
abusive extension of this notion by covering what would be essential to
urbanization, normalizing the positivity of urban improvement and generalizing
what would be a typical phenomenon in the city of London. Remember the analysis
carried out by Engels (1873) who spoke of Hausmann's “method” to describe the
segregation and the transformation urban of Paris as results of the reproduction of
capital in the construction industry. It analyzes why in the real estate-financial
economy of the 21st century, the production of space has become much more
significant and how the neoliberal orientation of planning prioritizes corporate
urbanism, trivializes urban struggle and integrates local and global processes with
rentierism. Criticizes the notion of gentrification as an insufficient denunciation,
proposing the development of the theory of the value and the land rent for a more
coherent defense of the right to the city.
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RESUMEN

Este articulo analiza la palabra gentrificacion, identifica su origen y cuestiona la
extension abusiva de esta nocién al abarcar lo que seria esencial para la
urbanizacién, normalizar la positividad de la mejora urbana y generalizar lo que
seria un fenédmeno tipico de la ciudad de Londres. Recordemos el analisis realizado
por Engels (1873) quien habld del “método” de Hausmann para describir la
segregacion y la transformacién urbana de Paris como resultados de la
reproduccién del capital en la industria de la construccion. Analiza por qué en la
economia inmobiliaria-financiera del siglo XXI la produccion de espacio se ha vuelto
mucho mas significativa y cdmo la orientacién neoliberal de la planificacidn prioriza
el urbanismo corporativo, trivializa la lucha urbana e integra los procesos locales y
globales con el rentismo. Critica la nocién de gentrificacién como una denuncia
insuficiente, proponiendo el desarrollo de la teoria del valor y de la renta de la
tierra para una defensa mas coherente del derecho a la ciudad.

Palabras Clave: urbanizacién; habitacién; inmobiliario; renta de la tierra;
alquiler.
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Introdugao

Muito tem sido escrito sobre a nocao de gentrificacdo para descrever diferentes processos de transformacoes
socioespaciais. Primeiramente, foram observadas interveng¢des urbanas nos centros das grandes cidades, mas
logo notou-se que transformacdes semelhantes ocorriam em diferentes cidades e que elas podem se
manifestar em diferentes espacos e até mesmo em areas rurais. Atualmente, essa nocdo revela se cada vez
mais como uma generalidade que pode ser entendida de forma muito ampla fazendo com que o uso da palavra
gentrificacdo tenha se mantido para designar diferentes manifestagdes. O argumento apresentado neste
artigo é que o uso extensivo da palavra enfraquece o sentido critico inicial de denuncia e ndo desenvolve um

poder explicativo capaz de elucidar a luta urbana e de avancgar na defesa do direito a cidade.

Este artigo parte da discussdo do uso analitico da palavra, busca identificar sua origem critica e compreender
a difusdo do uso generalizado dessa noc¢do procurando estabelecer o que seria essencial quando se observa o

processo de transformacao socioespacial indo além do tipico designado pela gentrificacao.

Ndo se pode esquecer que o termo gentrificacdo poderia ser aplicado para designar os processos de
segregacao e deslocamento de habitantes nas cidades, como uma tendéncia a escassez e a elevacdo dos
precos residenciais provocados pelo que Friedrich Engels (2015, p. 40) chamou de “espirito de Haussmann”.
Ele concluiu que: “nessas condi¢des a industria da construgao civil, para a qual as moradias mais caras
representam um campo de especulagdo muito atrativo, apenas excepcionalmente construird moradias para

trabalhadores”.

Assim, Engels relacionava tais transformac&es urbanas a esse método de encarecimento da habitacdo como
uma tendéncia da atividade da industria da construgdo na producdo de casas para altos aluguéis. Esse
segmento nobre do mercado da construgdo ja era um campo econémico muito favoravel a reproducdo do
capital, pela producdo do espaco e comercializacdo de “propriedades” como mercadorias diferenciadas.
Entretanto, ao admitir essa producdo mercantil de propriedades diferenciadas é preciso reconhecer que os
processos de transformacdo urbana se exacerbaram na contemporaneidade tornando significativa a economia
imobiliaria associada a orienta¢dao neoliberal da politica. O neoliberalismo urbano associa os negécios de
gestdo dos processos de exclusdo social e de apropriagdo de valores locais ao processo global de finangas

mundiais na rubrica da gentrificacdo (Hidalgo e Janoschka, 2014).

Apesar dessa politica, parece muito mais significativo reconhecer que foi o encarecimento dos negécios
imobiliarios, que implicou na sobrevida das relagGes capitalistas por meio da producgdo do espago. Em

conformidade com esse reconhecimento o artigo tem como objetivo destacar o entendimento de como a
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renda capitalizada gerada pela capitalizacdo do aluguel da propriedade de imdveis antigos e a renda gerada
pela nova produgdo imobilidria sao historicamente conciliadas no valor de troca da terra. Dois tipos de valor
de troca, “dois precos [que] sdo derivados de maneira totalmente diferentes, mas sao conciliados em uma

Unica estrutura de preco pelo sistema de mercado (Harvey, 2015, p. 316 e 317).

Ademais, essa preocupacao com a formacdo do valor de troca, dos precos e da renda orienta a luta pela
apropriacao do valor e do espaco urbano. Trata-se de identificar o fundamento especifico dos conflitos na
reproducdo do capital pela producdo do espaco e, também, dos deslocamentos imposto aos habitantes nas
aglomeragdes contemporaneas. Assim, esse artigo busca distinguir o tipico do especificamente urbano na
producdo do espaco. Entende-se que o especifico urbano das transformacgdes socioespaciais tende a ficar
obscurecido quando se considera a gentrificagdo, que é tipica das areas mais valorizadas e centrais das cidades
dos paises centrais. Enfim o método, aqui desenvolvido, afasta-se da generalidade presente no abuso da nogao
da gentrificacdo para que ao superar a tipicidade desse fendmeno social se possa encontrar o especifico da

construcdo da cidade.

Metamorfose: palavras, nog¢oes e politica

A palavra gentrification foi usada como forga ideoldgica e politica de uma dentncia por Ruth Glass (1964) na
introdugao do livro London: aspects of change. Esse uso do termo implicava em um forte sentido de classe,
tipificando gentry, como uma nobre fracdo social endinheirada capaz de adentrar bairros de trabalhadores e
provocar deslocamentos de antigos moradores pela elevacdo dos precos imobilidrios. Hoje, a extensdo do
termo, em muitos casos, serve para designar positivamente uma transformagdo de dreas urbanas,
restringindo-se a melhoria das condicGes por meio de conservacao, reurbanizacgdo, revitalizacdo, restauracao
ou renovagao como resultado de uma politica urbana geral (Van Criekingen, 2008) e por essa designacao

positiva do melhoramento o conflito social e a contradi¢do estdo ausentes (SANCHEZ, 2008).

Essa extensdo do uso da palavra acompanha a implementacdo de politicas publicas, que particularmente nas
cidades, também, se metamorfosearam. Tanto que junto com o avango das politicas urbanas neoliberais a
habitacdo tem se consolidado como um bem de troca e o espago urbano como um instrumento de
capitalizagdo, ambos, em fung¢do da reprodugdo do capital. A consequéncia dessa redugao dos fragmentos do
espaco a mercadoria é mais alarmante porque essas metamorfoses da politica urbana evidenciam a injustica
espacial por meio da intensificacdo das desigualdades urbanas e da segregacao residencial. Na atualidade, as
manifesta¢des da questdo socioespacial (criminalizagdo dos pobres, deslocamentos residenciais, pessoas em

condicdo de rua, etc.) tém se multiplicado e a responsabilidade do Estado pela urbanizagdo e pela justica
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espacial tem sido minimizada. Trata-se de uma tendéncia geral das politicas urbanas onde tem predominado
o neoliberalismo e o Estado limita-se a regular o déficit habitacional pela oferta de crédito imobilidrio
fomentando o endividamento das familias, o urbanismo empresarial e o incessante aumento dos precos dos

produtos arquitetonicos e a relativa escassez dos terrenos para construcgao.

Essa cidade neoliberal impulsionada pela urbanizacdo financeirizada leva a desigualdades novas e mais
profundas que exigem reflexdo sobre as transformacdes recentes que amplie a compreensao critica da nova
producdo do espago em que os processos de exploracdo do trabalho, de espoliagdo (urbana, imobiliaria e
financeira) e de dominagdo (desapropriagdo) dos espacos se misturam. Nela a positividade da gentrificacdo
segue o “espirito de Haussmann” na transformacdo dos espacos gerando manifestacbes que significam
aburguesamento, elitizacdo, gourmetizacdo, erotizacdo em diferentes materialidades, formas e fungbes
(residencial, comercial, turistica, cultural etc.). Mas, a poténcia elitista da gentry é sempre a mesma: imposicao
de paisagens e estilos de vida caros impeditivos para pessoas com menor poder aquisitivo. E por isso que o
termo inglés gentrification se consagrou como um conceito de luta ideoldgica e politica que descreve a
tragédia urbana, a denuncia da segregacdo e da imposicdo do deslocamento de moradia. Ele indica que
determinados espacos estdo sendo instrumentalizados pelo interesse de maior lucro capitalista e de maior
renda pela capitalizacdo do aluguel das propriedades. No entanto, pelo seu uso positivo é um conceito que

esta fadado ao esvaziamento, se a nog¢do de rent gap nao for considerada.

O rent gap, conceito proposto por Neil Smith (1987), deu vigor ao termo utilizado por Glass (1964) permitindo
penetrar nas novas e velhas desigualdades das cidades contemporaneas e na esséncia das formas atuais de
producdo espacial. Ele considera que a renda potencial é a quantidade de renda que pode ser capitalizada por
meio do “melhor e mais adequado” e que o uso desse conceito especialmente importante para explicar a
diferenca de renda que possibilita a gentrificagdo (Smith, 2015, p. 95). Entendo que a partir da critica do uso
combinado dessas nogGes, gentrification e rent gap, delineia-se os limites da nog¢do de gentrificacdo e do
avan¢o em seu potencial de denudncia. Para compreender esses limites, propde-se discutir o seguinte: a
realizacdo do rent gap é justificada pela visibilidade da melhoria urbana e pelos efeitos positivos da

gentrificagdo.

Trata-se de apresentar o argumento de que ambos os conceitos apesar de academicamente consagrados ndo
tem desenvolvido o necessario poder explicativo para esclarecer a imposi¢ao do deslocamento e segregacao
em areas da cidade. A primeira nogao ao tempo em que perde o seu significado classista inglés se reduz a
positividade elitista das interpretacdes neoliberais favoraveis ao planejamento urbano corporativo. A palavra

gentrificacdo revela-se rica em atributos positivos e desejados para distinguir as melhores areas na cidade.
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Acaba-se por estimular outro uso, um verdadeiro abuso da nocdo, fazendo com que a gentrificacdo perdesse
sua forca de contestacdo. Como consequéncia o seu carater de denuncia, que a caracterizou, foi esvaziado a
medida que os efeitos praticos e materiais dos melhoramentos prevaleceram como resultado e efeito
desejado a ser pago. Nessa mudanca de visdo analitica, o urbanismo corporativo passou a apresentar a
gentrificacdo como legitima apropriacdo do rent gap em favor de uma estratégia imobiliaria de valorizagao-
depreciacdo-revalorizagdo dos iméveis que diferencia de forma nova os espacos da cidade envolvendo agentes
publicos e privados em busca de uma maximiza¢do da renda da terra e de maximiza¢do do lucro com imédveis

novos ou reformados.

A gentrificacdo, embora ndo seja um processo novo, generalizou-se no contexto neoliberal. Em sua
generalizacdo apresentou diversas modalidades materiais e funcionais em diferentes combinag¢des entre
atores publicos e privados. Assim, uma nocdo inicialmente critica pensada como fen6meno tipico em seu uso
extensivo e superficial ndo se configurou como algo essencial para a compreensao das transformacoes
socioespaciais limitando-se a generalizar as manifestacdes de desigualdade em sua tipicidade elitista: polos
de tecnologia ou turisticos, patrimonio histdrico, gourmetizacdo, etc. O importante a reter é que o especifico
ndo tem sido alcancado na compreensdo dos processos de reproducdo do capital na industria da construcao
e ao obscurecimento da producdo capitalista do espaco. Nesse sentido, o uso da palavra gentrificacdo

assemelha-se ao de especulagao.

Tradicionalmente, a palavra especulagdo tem a ver com esse apagamento e desconhecimento do especifico
na transformacdo das cidades que deveria estar melhor discutido ha muito tempo. Isso é o que se pode pensar
qguando em O capital admite-se sem critica a justificativa do empresario de elevar artificialmente o preco dos
produtos da construcdo. A leitura do depoimento do construtor, Edward Capps, em sua consulta aos relatérios

da Comissdo Bancaria de 1857, leva Marx a afirmar que:
Sem construgao especulativa, e isso em larga escala, nenhum empreiteiro pode ir
em frente. O lucro obtido da prépria construgdo é extremamente pequeno; seu

ganho principal consiste na elevagdao da renda fundiaria, na habil escolha e
exploragdo do terreno da construgdo. (MARX, 1984, p. 175)

Esse relato esta citado no capitulo 12 de O Capital, quando Marx discute o periodo de trabalho. A justificativa
do especulador aparece como necessidade do empresario envolver-se com construgdes especulativas, como
se tal atividade fosse resultado de um estagio do desenvolvimento técnico da producgdo capitalista na
construgdao. Mais adiante Marx volta-se as mesmas afirma¢des do empresdrio londrino. Capps sera

novamente citado em O capital, agora no capitulo 46, para explicar que quando se trata das “cidades em
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crescimento rapido, especialmente onde a construcao é feita, como em Londres, em escala industrial, o objeto

principal da especulacdo ndo é o imdvel, mas a renda fundiaria” (MARX, 1985, p. 238)

A distincdo do objeto em que se opera a especulacdo é de enorme importancia para andlise que busca decifrar
a producdo do espaco. Harvey (2015) destaca essas afirmacdes sobre o elemento especulativo na construcdo
de cidades muito importantes. Ele claramente destaca a sua importancia e indica entre as “forgas bdsicas que
regulam o preco da terra... as receitas futuras antecipadas da renda” e, ainda, ressalta que as antecipagdes de
mudancas especulativas "afetam do mesmo modo os precos da terra e da propriedade”. Afirmando que o
“elemento especulativo esta sempre presente na comercializagdo da terra [...] embora Marx em geral exclua
a especulacdo do seu campo de acao". Para concluir, na pagina seguinte, que ha nela “uma importancia geral
maior do que Marx parece ter percebido” (HARVEY, 2015, p. 471 e 472). O que o leva a uma generalizacdo
descuidada, que logo se por confundir a propriedade da terra com a propriedade de bem financeiro. Assim, o

gedgrafo envereda-se por outro caminho; ndo o da producdo do espaco.

Frente a dificuldade das especificidades da propriedade dos imdveis e dos demais bens é preciso considerar
gue os agentes do imobiliario atuam para gerar novas configuracées e estruturas de apropriacdo da renda da
terra. Cabe notar que eles atuam para aumentar os precos pactuando politicas de repressao e coercdo ou
cooperacgao e sedugdo dos consumidores e dos investidores na construg¢do e na criagao de um gradiente de
aluguéis mais altos na cidade. Isso porque, de fato, ao contrdrio da estratégia do lucro industrial, na busca do
melhor uso da terra, como estratégia imobiliaria, a capitalizacdo dos rendimentos da propriedade e “as rendas

aumentadas superam em muito o lucro a ser obtido do investimento direto” (ibidem, p. 473).

Na analise dessa politica de coalizdo de classes entre capitalistas e proprietarios de terras, o estudo avancado
darenda e da propriedade da terra na producdo do espaco tem um papel central, especificamente nos espacos
de renovacgao ou de melhoria urbana. Smith (1996) relacionou a gentrificacdo ao problema da renda da terra
por meio do rent gap. Dessa maneira simplificada, ele pretendeu revelar o conflito capitalista interclasses
incorporando uma explicacdo econGmica. A realizagdo do rent gap implica distribuicdo de lucros e de rendas

aumentados pela operag¢do do negdcio imobiliario.

Na analise dessas lutas especificamente urbanas, o "fundamental" é a pactuacdo das fragdes da classe
capitalista com os interesses imobilidrios e nos precos da terra, que acaba por orientar as diversas politicas
urbanas. O “conflito entre pré-crescimento e ndo-crescimento é tdo fundamental para a produ¢do do espago
qguanto o é a luta entre o capital e trabalho” (GOTTDIENER, 1993, p. 221). Valendo observar que Diaz Parra
(2014) e outros tém afirmado que na atualidade o "complexo imobilidrio-financeiro e de construgdo" se tornou

o pilar atual da economia urbana.
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O PRAGMATISMO NEOLIBERAL E O ABUSO DA NOGAO GENTRIFICACAO

O pragmatismo das construcdes provoca o deslocamento devido ao impacto dos melhoramentos nos precos
dos negdcios imobilidrios, financeiros e da indUstria da construcdo. Esse deslocamento de familias que nao
podiam pagar comecou a ser denunciado como gentrificacdao e, também, identificado com uma atividade de
apropriacao da diferenca de precos por agentes imobilidrios no mercado. Importante notar que melhoria no
ambiente urbano pode ser associado ao aumento nos precos dos imdveis, mas ndo necessariamente ao

deslocamento de antigos moradores.

Devido a associagdo entre o pragmatismo empresarial e a positividade do urbanismo o uso abusivo da palavra
gentrificacdo se colocou como uma disputa ideoldgica sobre a nogdo, no sentido, de um lado, de denuncia
relativa ao deslocamento de antigos moradores e, de outro, a melhoria nas condi¢Ges urbanas. A nogdo de
gentrificacdo tende, portanto, a ambiguidade ao mudar de significado prevalecendo o sentido dado pelos
agentes gentrificadores, ou seja, pelas forcas que concorrem para a valorizacdo. Assim, o conceito de
gentrificacdo se tornou um conceito disputado no planejamento urbano pelos agentes favoraveis a
positividade da urbanizacdo, tendendo contra aqueles que ndo aceitam o deslocamento habitacional causado
pela melhoria. Trata-se de uma disputa politica entre agentes imobiliarios e a populacdo urbana. De um lado,
ficam os habitantes a favor do direito a cidade e que usam a nog¢do de gentrificagdo como denuncia do
deslocamento impositivo. De outro, aqueles que negam o valor de uso do espago e almejam a apropria¢do do

valor de troca como mais significativo do que o uso?.

Para aprofundar a compreensao dessa disputa é necessario discutir o conceito de aluguel e sua ligacdo com a
renda e a teoria do valor. Isso permitira avancar a teoria da renda da terra e ampliar a compreensdo dos
processos de producdo do espaco urbano. Consequentemente, torna mais eficaz o desvendamento da
fragmentacdo urbana e da hierarquia das desigualdades socioespaciais. Além do mais, tudo indica que a
compreensdo de tais no¢des também seja estratégica para a mobilizacdo social e a participacdo na luta pela

cidade.

A exposicdo tedrica a seguir permitird compreender como o movimento do capital na indUstria da construcao,

a renda capitalizada e a fun¢do do capital ficticio na produ¢dao mercantil do espago da cidade se combinam.

1 Capel (2013) faz uma distingdo entre atores e agentes na construgdo da cidade que tem implicagdes importantes para a pesquisa
sobre o jogo urbano e imobiliario.
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Dizer que ha uma produgdo de mercadoria para o ambiente construido implica
que podem ser formados mercados para a produgdo e venda de elementos
individuais que, consequentemente, tém um valor de uso, um valor de troca e um
valor. Aqui encontramos alguns problemas adicionais. [...] Entdo, dois tipos de
valor de troca existem lado a lado: o aluguel capitalizado sobre os elementos
antigos e o preco de producdo sobre novos. Os dois pregos sdo derivados de
maneiras totalmente diferentes, mas sdo conciliados em uma Unica estrutura de
preco pelo sistema de mercado (HARVEY, 2015, p. 317) (Grifo nosso).

Esses dois tipos de valor de troca, " o aluguel capitalizado sobre os elementos antigos e o preco de producao
sobre novos", estabelecem os parametros nos quais se baseia o preco final do imével. Entende-se que a
diferenca de precos que se estabelece na formacdo do rent gap é harmonizada pelos mecanismos do mercado
imobilidrio. Historicamente, desde o primeiro momento da formacdo dos mercados de terras e de edificios, a
reconciliacdo desses tipos de valor envolve a acdo do Estado e a luta politica pactuada no mercado pelo acesso
ao espaco e ao valor. O montante e a determinacdo da renda envolvem crises e reajustes na transformacao

entre preco e valor. Nessa definicdo, como adverte Marx no ja mencionado capitulo 46:

E preciso distinguir se a renda decorre de um preco de monopdlio por existir um
prego de monopdlio dos produtos ou do préprio solo dela independente, ou se os
produtos sdo vendidos por um pregco de monopdlio porque existe uma renda.
Quando falamos de preco de monopdlio, pensamos num prego que é
determinado pela dnsia de comprar e pela capacidade de pagar dos compradores,
independente do preco determinado pelo prego de produgdo geral, bem como
do determinado pelo valor dos produtos (MARX, 1985, p. 239).

Por conseguinte, na discussdo da transformacdo de preco e valor ha, também, a transformacao do valor em
preco sendo necessario distinguir duas coisas, ou melhor, dois movimentos: 1) quando a renda deriva da
formacdo de um preco de monopdlio pelo apetite dos compradores ou 2) quando advém um preco de
monopdlio porque hd uma renda na produgdo. Isso implica admitir que, na produgao do espaco, ha dois tipos
de formagao de valor de troca da terra e da propriedade: pela capitalizagdo da renda que deriva do mercado

e pelo valor que deriva da producdo.

Isso parece bastante ndo convencional. Ha implicagdes amplas e muito importantes dessa aparente
irracionalidade para a reprodugdo do capital, Marx as percebeu e Harvey (2015) em sua leitura procurou
estabelecer o limite delas e ajuizar uma volta as categorias para desenvolvé-las. Assim, cabe insistir na
necessidade de repensar os conceitos de aluguel e de renda, porque precisam ficar integrados totalmente na
teoria do valor. Enfrentar tal desafio, de desenvolver o especifico da producao capitalista do espago permitiria
avancar as lutas urbanas e a defesa do direito a cidade, quicd, desenvolver a teoria sobre o rent gap ou do

setor da construcao?
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Do rent gap aos pre¢os de monopdlio dos imdveis e a renda da terra

A nocdo de rent gap proposta por Smith poderia ser aprimorada para melhor esclarecer a gentrificacao e
desenvolver o estudo da teoria da renda da terra. Essa teoria é uma questdao controversa e complexa, que
precisa ser mais bem estudada. Conforme Henri Lefebvre, o préprio Marx, apesar de ter estabelecido a
problemdtica basica da critica da economia politica de sua época, apresentou contribui¢cdes sobre o tema do
qual emergiram novos problemas sem, contudo, desenvolver respostas. Entre esses novos problemas poder-
se-ia incluir uma teoria do imobilidrio inclusive pelo “papel simbdlico da propriedade” que apesar de
“progressivamente integrado ao capitalismo, esta ainda em processo de elabora¢do” (LEFEBVRE, 1999a, p.

167).

A propriedade da terra é um monopdlio de um bem da natureza (e monopdlio do espaco que o contém).
Embora funcione como mercadoria ndo é produto de trabalho e, portanto, ndo se constitui em valor.
Entretanto, essa propriedade quando expressa como mercadoria aparece como tendo um valor de troca
porque apresenta um preco. Esse preco de mercado na medida em que ndo procede de uma valorizacao
produzida pelo trabalho ndo encontra correspondéncia a nocdo de valor como trabalho socialmente
necessario para sua producdo. Entretanto, no mercado se constitui como equivalente e adquire um preco de
monopdlio e, nesse caso, contém um sobrelucro como parte excedente da mais-valia média: um valor maior

do que o prego de produgdo. De maneira que, como argumentou Marx, € uma mais-valia extra que pode ser

convertida em renda da terra e capturada como pagamento pelo direito de propriedade do dono da terra.

O desvendamento da metamorfose do valor extra em renda foi desenvolvido em O capital na Sexta Sessao,
no CllIl. O preco da terra é entendido como capitalizacdo da renda que capturou os resultados extraordinarios
da valorizacdo do produto, que a utilizou. A metamorfose do sobrelucro determina a renda da terra. Essa
explicacdo da renda é o segundo caso mencionado, quando a renda guarda relagcdo com o preco de producdo

e funciona como um faux frais, um falso custo de producdo a ser pago ao proprietario da terra.

O primeiro caso, quando a renda deriva da formagdo de um preco monopolista é distinto, uma vez que "os
produtos sdo vendidos a pregos de monopdlio" e o "pregco de monopdlio cria a renda”, fazendo com que o
mercado imobilidrio, basicamente, se sustente em precos sem valor. Nesse caso o movimento da
transformacgado é do precgo para o valor revelando aspecto especifico da construgao. A propriedade da terra
imbricada no produto final, pode funcionar como uma espécie de capital ficticio. Nesse caso, é o prego de
monopdlio pelo qual o produto final é vendido que constituird a formag¢do da renda. O empresario da
construgdo se prepara para buscar a melhor venda, por meio da capitalizacdo. Aquela condi¢cdo que lhe

permita alcancar o preco mais elevado com renda capitalizada. O fato de o preco final ter de se ajustar ao
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valor de um capital ficticio (um calculo da capitalizagdo da renda de terra projetada) ja ndo é mais a de um
falso custo de producao, mas corresponde de fato a realizacdao de um falso valor social, renda potencial. Seja
como falso custo de producdo, seja como realizacdo de falso valor social, cada movimento a sua maneira

contribui para o aumento dos precos.

O exemplo usado por Marx, no capitulo 46, Livro lll, diz respeito ao alto preco do vinho. Ele explica o elevado
preco do vinho, como um preco monopolista gerador da renda pela preferéncia e capacidade de pagamento
daqueles que preferem o produto excepcional produzido em uma determinada condi¢cdo®. Uma situacdo
semelhante ocorre na producdo de imdveis para mercado quando ha individuos ou familias que estao
dispostos a pagar um preco mais alto para realizar suas preferéncias de moradia. Nesse mercado, a
capitalizacdo do aluguel define o valor de troca do imdvel e o aluguel determina a geracdo de renda. Sera do
ponto de vista do agente imobilidrio a escolha de fazer o melhor uso da terra e obter o prego mais alto para
seu produto. Mas, serd a conciliacdo do preco do aluguel capitalizado com o preco de producdo da construcao
nova que determina a renda da terra, como se fosse uma harmonizacdo com o valor potencial que estabelece

o rent gap.

Busca-se o melhor uso do espaco que definird o preco e proporcionara o maior lucro. No entanto, os casos de
definicdo sdo diferentes e apresentam maneiras diferentes de estabelecer o trabalho abstrato como valor de
troca de acordo com a lei do valor: para um, o valor de troca é estabelecido a partir da manufatura; mas, no
outro caso, o valor de troca é determinado a partir do mercado pelo maior aumento do preco de monopélio
da mercadoria. Conforme mencionado acima sado dois precos distintos obtidos de maneira muito diferente,

mas que se reconciliam pelos mecanismos de mercado.

Na andlise desses mecanismos é importante a determinagdo do valor de troca pelo trabalho abstrato, como
uma troca abstrata de trabalhos, cabendo lembrar que essa determinacdo estabelece a renda associada aos
fluxos de capital no processo de acumulacdo da industria da construgdo. O estudo desses movimentos de
capital torna possivel distinguir quando a renda ocorre como faux frais ou quando advém de sua condicdo de
capital ficticio no qual a propriedade da terra funciona como se fosse capital. Essa fun¢do especificamente
capitalista da terra quebra o paradigma do preco da terra na constru¢do como faux frais para criar a
possibilidade de se pensar na renda e na propriedade da terra como uma forma de maximizar a valoriza¢do

imobiliaria do capital.

20 prego de monopdlio do vinho excepcional gera a renda. “Um vinhedo que produz um vinho de excepcional qualidade, que de fato
s6 pode ser produzido em quantidade relativamente pequena, tem um prego de monopdlio. Devido a esse prego de monopélio, cujo
excedente acima do valor do produto é determinado tdo somente pela riqueza e pela paixdo de distintos bebedores de vinho, o
viticultor consegue realizar um significativo sobrelucro” (Marx, 1985, p. 239).
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E importante ter em mente que a prevaléncia de precos monopolistas no mercado de terras e edificios prioriza
razdes politicas para um pacto imobilidrio na construc¢do da cidade. Inclusive porque os precos imobiliarios sdao
geradores de renda, reduzem a importancia da racionalidade industrial e dispensam o aumento a
produtividade para economizar mao de obra (PEREIRA, 1988). Decorre dessa especificidade problemas novos
para a pesquisa que precisa compreender ndo s6 como se coordenam os diversos setores industriais
envolvidos com a producdo imobilidria, mas também como se distribuem as diferentes formas de producao

do espaco construido que se imbricam segregando e buscando os niveis mais altos de lucro e de renda.

ABANDONAR AS “CAPAS VERBAIS”, APROFUNDAR A TEORIA DA RENDA

A essa altura, afirma-se que ndo se pode manter a insuficiéncia da no¢do de gentrificagcdo para denunciar o
despejo imposto ao morador e nem a ambiguidade do rent gap que mascara com a positividade da melhoria
urbana, o agenciamento imobilidrio para a realizacdo da renda potencial. Ainda é necessdrio desenvolver a
teoria da renda na construcdo da cidade para o desmascaramento do urbanismo cinico em que melhorar para

uns implica em piorar para outros.

A sugestdo desse dilema é destacar a necessidade de ir além das imposi¢cdes na denuncia do urbanismo
corporativo e avangar a critica da contradi¢ao entre valor de uso e valor de troca no produto imobilidrio. Nao
importa que em condi¢des competitivas o preco de venda de uma propriedade pode ser determinado a partir
do preco de producgdo; os precos imobilidrios altos sdo impostos pela tendéncia do mercado, que é o "highest
and the best use". Essa tendéncia altista, como vimos, apoia-se na capitalizacdo e na formacdo de pregos

monopolistas.

O desenvolvimento da teoria da renda da terra depende da analise cientifica da producdo capitalista de
mercadorias e foi exposto por Marx na Sexta Sec¢do do Livro lll. Nela é demonstrado que a renda da terra é
uma metamorfose do valor-extra, ou sobrelucro, criado na producdo. A renda ndo existe, portanto,
independente da teoria do valor. Ndo é a terra, mas o direito a propriedade em suas relagdes capitalistas com
a produgdo que determina a renda da terra. Até mesmo as influéncias a primeira vista "naturais" ou de
"localizagao" dependem das condi¢des de produgdo e comercializacdo de uma determinada mercadoria. De
modo que a renda da terra é explicada como o resultado do monopélio da propriedade da terra no processo
social de produgdo capitalista e depende das condi¢Ges histéricas dessa sociedade. Tanto é assim que o que
parecia ser o passado, a propriedade privada da terra reconstituida pelo capital, funciona como sendo
moderna propriedade capitalista da terra garantindo sobrevida a uma categoria histdrica que continua

cobrando seus tributos e ainda “pesa sobre o conjunto da sociedade” (LEFEBVRE, 19993, p. 167).
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Ao longo desta Secao, desde o capitulo 37, Marx desenvolve uma critica da economia politica sobre a renda
da terra na producdo agricola. E somente no capitulo 46 que apresenta elementos para discuss3o sobre a
renda da terra em outros setores de producao. Nesse capitulo, reuniu apontamentos com os quais iria ampliar
o estudo dos tipos de renda nas atividades ndo agricolas: na mineracdo e na construcao. Assim, ficou
interrompida a andlise da renda que ndo passou das discutidas formas da renda: monopolista, absoluta e

diferenciais na agricultura.

Marx percebe e aponta para a necessidade de mais estudos sobre a renda da terra, especialmente, para a
compreensdo da renda da terra para a construcdo e para a mineracdo. Tanto que o capitulo 46 é intitulado
Renda dos terrenos destinados a construg¢do. Renda de mineragdo. Preco da terra. Nota logo ao inicio:

Onde quer que exista renda, a diferencial aparece por toda parte [...]. Onde quer

que as forgas naturais sejam monopolizdveis e assegurem um sobrelucro ao

industrial que as explora [...] aquele cujo titulo sobre uma parcela do globo

terrestre o torna proprietario desses objetos da Natureza subtrai esse sobrelucro,
na forma de renda, do capital em funcionamento. (MARX, 1985, p. 237).

A seguir, ele lembra rapidamente a contribuicdo de Adam Smith para o tema e é incisivo em importante
passagem critica sobre Henry Charles Carey por “confundir o aluguel... com renda do mero solo”. Em
sequéncia, ainda no longo primeiro pardgrafo, qualifica a apropriacdo da terra e a sua especificidade para toda

producgao, revelando que:

Aqui dois elementos entram em consideragdo: por um lado, a exploragdo da terra
para fins de reprodugdo ou extragdo e, por outro, o espago que é necessario como
um elemento de toda produgdo e de toda atividade humana. E em ambos
sentidos a propriedade fundidria exige tributo. A demanda por terrenos para
construgdo eleva o valor do solo enquanto espago e fundamento e por meio disso
aumenta a demanda de elementos do corpo terrestre que servem como material
de construgdo (MARX, 1985, p. 238).

Deixa claro que a propriedade da terra se refere a um monopdlio duplo: o monopdlio dos elementos naturais
(terra-matéria) e o monopdlio da terra como base (terra-espaco)’. E importante destacar que, fundado nesses
monopdlios, o entendimento desse duplo aspecto da propriedade da terra, como matéria e como espaco,
sugere uma triade para os tipos de renda. Conforme o uso da terra, um tipo refere-se a exploragdo dos seus
elementos naturais, outro tipo para a extragdo desses elementos e, um terceiro tipo, referindo-se ao uso da

terra como espaco e base de alguma atividade.

3 Relevante indicar que o desenvolvimento da ideia de duplo monopélio foi obnubilada apesar de considerada em Lenin V. I. A questdo
agraria e ‘os criticos de Marx’. Rio de Janeiro, Ed. Calvino, 1945.

Geo UERJ, Rio de Janeiro, n.43, e80579, 2023 | DOI: 10.12957/geouerj.2023.80579 12




O ABUSO DA NOCAO DE GENTRIFICACAO...
Pereira

A formulacao dessa triade avanca e desenvolve uma compreensao dos processos do capital e da propriedade
da terra em diferentes atividades industriais. Nas quais considerando-se as potencialidades para a geracao
renda chega-se a trés tipos: a renda fundiaria, a renda extrativa e a renda imobilidria. E importante notar que
todos esses trés tipos de renda, embora ndo sejam exclusivos da industria da constru¢do, ocorrem na
reproducdo do capital na construcdo da cidade. Fundamentalmente deve-se considerar que é na
transfiguracdo da renda da terra entre o monopdlio da explorac¢do (renda fundidria) e o monopélio territorial

(renda imobilidria) que explica a tendéncia de aumento incessante dos precos da terra (Pereira, 1988, p. 120).

Na construgdo imobiliaria, o monopélio da privatiza¢cdo do terreno destinado a produgdo permite a realizacdo
de todo valor incorporado por meio da maxima exploracdo do trabalho de construir. Ndo importa que a
realizacdo seja um valor “excessivo” com relacdo a equalizagdo social do trabalho, ele sera realizado sob a
forma de renda fundidria absoluta. E esse valor em “excesso” na producdo que engendra a renda fundiaria
absoluta favorecendo a realizacdo de todo valor resultante da exploracdo do trabalho na construcdo. As aspas
estdo sendo utilizadas porque o excessivo se deve a um falso valor social que deriva da composicdo organica

do capital e funciona na determinacao da renda e dos precos dos produtos como se fosse verdadeiro.
Nas transfiguragdes da renda da terra - fundiaria e imobilidria - a medida que a
renda absoluta é um valor que ultrapassa o preco de produgdo, essas
transfiguragdes fazem a renda imobiliaria funcionar no mercado de edificios como
se fosse uma trava do movimento de pregos e ndo permite que o preco do imdvel

se rebaixe, mesmo que novas condigdes de produgdo reduzam o valor suposto
nas futuras construges (PEREIRA, 1988, 121).

Entretanto, essa importante questdao da composicdo organica do capital na construcdo ficou obscurecida pelas
declarac¢des do especulador londrino Capps. Entendo que faltou critica a visdo industrial desse empresario na
construcdo e por meio da persisténcia de seu argumento banal recuperado de maneira acritica, o uso da

palavra especulac¢do foi mantido como se fosse uma explicacdo para as atividades empresariais na construcao.

Atualmente, o obscurecimento de uma questdo construgdo da cidade pela maneira de falar é renovado pela
disseminacgao abusiva da palavra gentrificacdo e pelo pouco desenvolvimento da teoria da renda da terra. O
uso dessas palavras, especulacdo ou gentrificagdo, apesar da intengao de denuncia tem funcionado como
"capas verbais" e instituido um campo cego nos estudos urbanos. Cegueira que estorva o avango da critica da

producgao capitalista do espaco.
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O que fazer 1: relativizar a nogao de gentrificagao

Dada a ideia de uma urbanizacdo planetdria, a gentrificacao se tornou uma ocorréncia mundial sistematica em
gue projetos urbanos envolvendo grandes investimentos se mostram como respostas justificaveis do ponto
de vista do capital. Emergem como uma resposta a necessidade de sobrevivéncia do capitalismo? Sim, como
sustentabilidade de vdrias instituicdes que compdem o Estado envolvendo os agentes do capital na produgao
do espaco, que acabam por influenciar diretamente o movimento dos precos dos imdveis, especialmente, na
movimentagdo do valor no processo de depreciagdo da renda da terra e no processo de crescimento potencial
dessa renda (HARVEY, 2015). Essas movimentagdes dos precos dos imdveis criam aquela "expectativa de

grandes lucros que é a chave para explicar a atual difusdo da gentrificacdo em cidades de todo o mundo"?.

Varios autores (Chris Hamnett, Tim Butler, David Ley e outros) argumentam que a gentrificacdo é causada por
uma mudanga nos padrées de consumo, que a partir de um ponto hipotético no tempo as pessoas teriam
passado a preferir a "vida urbana" e ndo a "suburbana". Smith (1979, 1996) rejeitou esse argumento e mostrou
gue os dois fendmenos podem ser entendidos como complementares, incluindo o argumento de que os
processos que levam do rent gap a gentrificacdo ndo sdo economicamente incompativeis com os processos

gerais do imobilidrio e da expansdo suburbana.

A demonstragdo desses processos ndo refuta a percep¢ao socioldgica de que a gentrificagao vincula-se a
mudanca social ao nivel da reprodugao total. A troca da moradia preferencial para o grupo social de classe
média mostra que nao é apenas um desejo das familias desse grupo social de "voltar para o centro". Ha uma
operacdo urbana relacionada aos mecanismos do rent gap que move a valorizacdo imobilidria do capital e que
mostra que essa mudanca é uma condicdo do desenvolvimento da economia urbana para uma nova

distribuicdo espacial da populagdo e tem importancia na estrutura econémica do mercado imobilidrio.

Portanto, é necessdrio avaliar o uso original da nog¢do de gentrificacdo, como a entrada de um grupo social das
camadas médias mais enriquecida nas areas centrais das grandes cidades. Esse entendimento tipifica o
fendbmeno da gentrificacdo, tal como fez Glass (1964) ao usar o termo gentry, um grupo da nobreza. A
gentrificacdo seria um fendmeno restrito ao enobrecimento urbano impondo de modo elitista uma nova
segregacao do espaco alcada pela elevagdo dos altos precos. Os limites desse entendimento foram
questionados em seu vinculo com o rent gap, ampliando a nogdo original e ligando-a ao processo econémico
geral de formacao de renda da terra pela operacionalizagao da diferenga entre a realizagdo da renda potencial

e a atual renda capitalizada. Trata-se, entdo, de pensar sobre a transformacgao incessante da mais-valia em

4 Conforme Duque Calvache (2014, p. 2) “expectativa de grandes beneficios que es la clave para explicar la actual omnipresencia de la
gentrificacion en ciudades de todo el mundo”.
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renda, e sobre a ameaca que paira todos, ja que se ha que pagar renda pelo acesso a terra. Enquanto

fendbmeno social tipico, a gentrificacdo é uma forma particular desse processo geral.

Todavia, a exploracdo da potencialidade econdmica do rent gap é um processo geral. A operacionalizacao do
potencial de valorizacdao imobiliaria pode incidir em qualquer area da cidade e em qualquer cidade. Nao
importa em qual desses espacos a coalizdo de proprietarios e capitalistas busca essa operacionalizacdo e torna
presente as questdes sobre o deslocamento impositivo e a segregacdo da populagdo de acordo com o poder

aquisitivo.

Nesse jogo, a dialética da apropriacdo espacial (do ja existente) com a produgdo espacial (do novo),
historicamente tem permanecido como um campo cego. Assim, ela tem sido obscurecida e a especificidade
da articulacdo do processo urbano-industrial precisa ser mais bem compreendida. Inclusive, a dinamica da
producdo capitalista do espaco pelo estudo da renda da terra, do lucro e dos juros. Esclarecimentos sobre a
gentrificacdo em Londres como uma manifestacao tipica da gentry nas analises de mudanca aprofundardo a
compreensao do fendbmeno em sua tipicidade de classe. No entanto, o tipico ndo é o especifico; sendo ainda

necessario buscar o especificamente urbano na produgao do espago.

0 que fazer 2: aprofundar o “rent gap”

A nocdo de rent gap amplia a de gentrification, mas ndo a especifica. Associadas ou combinadas, elas passam
a indicar um processo geral da economia urbana que leva a deslocamentos familiares e desigualdades urbanas
no crescimento das cidades. O aprofundamento tedrico da compreensdo desses processos leva ao
conhecimento sobre a esséncia do deslocamento da populagdo em areas da cidade e, também, dos
persistentes mecanismos socioecondmicos que estruturam a distribuicdo espacial e a segregac¢do urbana.
Embora, o que tem sido chamado de gentrificagdo se manifesta de maneira pontual e diversa em cada bairro
e em cada cidade podendo ser examinada como uma pressdo para o redesenvolvimento econémico e

valorizacdo de dreas sociais degradadas (CLARK, 1988).

Nesse sentido, a no¢do de gentrificacdo é banal ao considerar na transformagao urbana a superficie do
processo. O rent gap simplificou a questdo da renda ao estabelecer na renda potencial como capaz de revelar
a luta social. Enquanto a renda potencial refere-se a melhor expectativa de renda da terra e do preco dos
aluguéis a serem obtidos (no futuro) que o proprietdrio podera receber por meio de investimento (publico-

privado) ao melhorar as condi¢des de uso da terra:
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Em seu uso atual da terra, um local ou bairro é capaz de capitalizar uma determinada
quantidade de renda da terra. Em geral, por motivos de localizagdo, essa area pode
ser capaz de capitalizar quantidades maiores de renda com um uso diferente do
terreno. A renda potencial da terra é o valor que poderia ser capitalizado sob o "uso
maximo e melhor" do terreno (na linguagem dos planejadores) - ou, pelo menos, sob
um uso mais intenso e melhor. Esse conceito é particularmente importante para
explicar a gentrificagdo. Com base nesses conceitos, é possivel delinear o processo
histdrico que tornou certos bairros propicios a gentrificagdo®.

A discussao sobre a definicao do maximo e melhor do terreno como se sabe é dificil e sempre se constitui
numa questdo aberta. Por isso, o importante a reter é que a renda potencial ndo é definida apenas pelo preco
de producdo da construcdo nova. A expectativa futura da renda e do prego (potencial) da terra também inclui
a capacidade e a disposicdo de pagar um preco de monopdlio pelo acesso ou aquisicdo. Condicdo essa que
vai além da producdo propriamente dita e que determinara a expectativa de lucratividade da construcao e dos
negocios imobilidrios. Pagar um pre¢o mais alto para realizar as preferéncias de moradia torna ainda maior os
precos monopolistas. Esses pregos geram renda imobiliaria mais elevada e, certamente, deixam excludentes

aqueles que ndo podem pagar tanto®.

Portanto, a expectativa de lucratividade com a valorizagdo nos negdcios imobilidrios se manifesta
essencialmente como um conflito na producao do espaco entre o que é valor de uso para os atuais ocupantes
e 0 que é valor de troca para os agentes capitalistas do urbanismo corporativo. Esse conflito expressa uma
determinada maneira (popular) de usar a terra (aquela com menor renda capitalizada) e essa maneira é
contraposta pela do urbanista na busca "the best use". Trata-se de uma contraposicdo em espelho cegante,
em termos lefebrevianos, que eclipsa até mesmo a existéncia do campo cego. Tanto que Slater (2016) afirma
que no rent gap o fundamental é distinguir quem prioriza o valor de uso atual de quem busca o maximo valor
de troca. Essa diferenga de motivagdo social manifesta interesses de classe especificos, em que o lucro tem

precedéncia sobre o uso’.

No capitulo 46 de O capital afirma-se como é desavergonhada e secular essa luta em que “a miséria é para os

proprietarios de imdveis uma fonte mais abundante do que as minas de Potosi” descobertas no século XVl e

5 Conforme Smith (1996, p. 60) “Under its present land use, a site or neighborhood is able. To capitalize a certain quantity of ground
rent. For reasons of location, usually, such an area may be able to capitalize higher quantities of ground rend under a different land
use. Potential ground rent is the amount that could be capitalized under the land’s ‘highest and the best use’ (in planners’ parlance) -
or at least under a higher and better use. This concept is particularly important in explaining gentrification. On the basis o these
concepts, the historical process that has made certain neighborhoods ripe for gentrification can be outlined.”

6 De acordo com Marx (1985, p. 237), "pela preponderancia do prego de monopdlio [...] e o poder descomunal a que essa propriedade
fundidria da origem, quando reunida na mesma mao com o capital industrial, habilita este a praticamente excluir da Terra, enquanto
sua moradia, os trabalhadores em luta pelo saldrio".

7 Conforme Slater (2016) “The rent gap thus highlights specific social (class) interests, where the quest for profit takes precedence over
the quest for shelter.”
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das quais se extraiu prata durante séculos. Na virada para o século XXI, com a financeirizacdao da cidade, esses
conflitos estdo presentes e a contradicdo tende a se intensificar podendo gerar lutas e uma crise global que
envolve todo o sistema financeiro. E conhecido que em vdrias cidades "a provisio de moradia sob o
capitalismo mudou de uma situacdo em que a busca de valores de uso dominava para uma em que o valor de
troca é primordial"®. Nas décadas recentes, as formas de rendas da propriedade capitalista ganharam
complexidade, se associaram e, hoje, elas absolutizam a importancia da propriedade do dinheiro e da

propriedade da terra em diferentes movimentagGes do valor como capital ficticio.

CONSIDERAGOES FINAIS

Este artigo procurou estabelecer uma base necessaria para a compreensdo das lutas sociais e das melhorias
urbanas diante das politicas de gentrificacdo, sejam estas positivas ou ndo. Ele indica que é importante que o
debate se afaste do campo cego criado pelas interpreta¢des baseadas no abuso das palavras especulacado e
gentrificagdo. Esses conceitos estao sendo banalizados, reduzidos e tendem a manter obscuro o caminho a ser
seguido para ampliar a compreensdo da producdo do espaco e do valor. Para isso, é necessdario desenvolver o
papel da renda nas propriedades do dinheiro e dos imdveis na reproducao global e local do capital, tanto que
o desafio tedrico relevante continua sendo "definir uma teoria da renda da terra coerente com a estrutura da

prépria teoria do valor" (HARVEY, 2015, p. 431).

Observa-se que a palavra gentrificacdo, assim como a palavra especulacdo, pode funcionar como uma capa
verbal. O abuso dessas no¢des vem obscurecendo a compreensdo do especificamente urbano na apropriagdo
do valor na construcdo da cidade. O conhecimento cientifico da producdo do espaco ndo se desenvolve pela

dendncia manifesta no uso dessas nogoes, que tem se alternado e se substituido.

A gentrification nem em sua origem nem em seus desdobramentos, foi suficientemente critica e radical.
Primeiro, o significado da gentrificacdo se generalizou e ndo penetrou nos problemas tedricos da producdo do
espaco e nas questGes politicas do direito a cidade. Por isso, o uso da nocdo se revela uma denuncia
insuficiente, como continua sendo a no¢do de especulagdao. De maneira que a generalidade de ambas e pelo
uso superficial, mais obscurecem o significado da urbanizacdo e a especificidade imediata da renda na
producdo capitalista espacgo. Isso, justamente quando é imperiosa a necessidade de se compreender os

processos espoliativos e de se tornar mais relevante a luta pela defesa do direito a cidade.

8 Conforme Harvey (2014, p. 38) “la provision de viviendas bajo el capitalismo se ha desplazado, de una situacidn en que dominaba la
blsqueda de valores de uso, a otra en que lo primordial es el valor de cambio.”
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Em segundo lugar, o debate sobre gentrificacao refor¢cou o interesse pela transformacdo urbana e permeou
diferentes estudos sobre a in/justica espacial nas cidades contemporaneas. Esses estudos estabeleceram
percepcdes importantes sobre a intervencao privada e o papel do planejamento estatal na reurbanizacdo e no
crescimento das aglomeracgdes. Isso confirma que a disseminacdo do neoliberalismo e das politicas do
urbanismo corporativo reduziu a poténcia do significado original do termo gentrificacdo atribuindo
positividade a melhoria urbana. De fato, atribuiu-se ao termo um sentido extensivo e diverso que enfraquece
a ideia injustica porque reforga a importancia da renovagdo urbana, apesar da segregacao e da desigualdade
dos melhoramentos. Hoje, ainda os movimentos sociais conseguem usa-la como uma denuncia, porque ela é
uma proposta para a aproximacdo das lutas na cidade em diferentes contextos urbanos. Porém, é necessdrio
buscar desenvolver conceitos sobre a apropriacdo do valor e do espago em sua dialética com a producdo do
espaco a nivel imediato, global e total da cidade (Pereira, 2018). O desenvolvimento dessa maneira de falar e
pensar permite avancar prdticas que rompem as capas verbais na luta pelo direito a cidade. Esses

encobrimentos obscurecem a especificidade da producdo do espaco e ndo criam a unidade das lutas sociais.

Concluindo, é necessdrio estabelecer o significado limitado dessas palavras - especulacdo e gentrificacdo - para
gue se renove a base do estudo da economia urbana e imobiliaria por meio das lentes da teoria da renda e
dos juros (capitalizagcdo) e, como sempre, do lucro (valorizacdo pelo trabalho) considerando os niveis global e
local na reprodugdo do capital, particularmente, na constru¢do imobilidria habitacional. Tornou-se
imprescindivel uma maneira de falar e pensar sobre a especulacdo, a capitalizacdo e a valoriza¢do na producao
do espaco que oriente a resisténcia e amplie a luta por direitos. E preciso evitar que a desigualdade e a injustica
espacial tenham como consequéncia o fim da vida urbana. Cabe radicalizar a teoria e a pratica na perspectiva

da sociedade urbana para avancar a luta contra a valorizagdo imobilidria e pelo direito a cidade.

REFERENCIAS

CAPEL, H. La morfologia de las ciudades. Tomo lll Agentes urbanos y mercado inmobiliario. Barcelona: Ediciones del
Serbal, 2013.

DIAZ PARRA, I. De la gentrificacion a la crisis hipotecaria. La geografia de los desahucios en Sevilla a través de las
oficinas de asesoria sobre vivenda In Working paper series Contested_Cities. 2014. Disponivel em: http://contested-
cities.net/working-papers/2014/de-la-gentrificacion- la-crisis-hipotecaria-la-geografia-de-los-desahucios-en-sevilla-traves-
de-las-oficinas-de-asesoria- sobre-vivienda/. Acesso em 20/07/2023.

DUQUE CALVACHE,R.La sombra de la gentrificacion.In Working paper series Contested_Cities. 2014. Disponivel em:
http://contested-

cities.net/workingpapers/wpcontent/uploads/sites/8/2014/03/WPCC14008 Duque Ricardo Sombradegentrificacion.p
df. Acesso em 21/07/2023.

ENGELS, F.(1873). Sobre a Questdo da Moradia. Sdo Paulo, Boitempo, 2015.

GLASS, R.London:aspects of change. Center for Urban Studies, MaccGibonandKee, 1964.

Geo UERJ, Rio de Janeiro, n.43, e80579, 2023 | DOI: 10.12957/geouerj.2023.80579 18



http://contested-cities.net/working-papers/2014/de-la-gentrificacion-%20la-crisis-hipotecaria-la-geografia-de-los-desahucios-en-sevilla-traves-de-las-oficinas-de-asesoria-%20sobre-vivienda/
http://contested-cities.net/working-papers/2014/de-la-gentrificacion-%20la-crisis-hipotecaria-la-geografia-de-los-desahucios-en-sevilla-traves-de-las-oficinas-de-asesoria-%20sobre-vivienda/
http://contested-cities.net/working-papers/2014/de-la-gentrificacion-%20la-crisis-hipotecaria-la-geografia-de-los-desahucios-en-sevilla-traves-de-las-oficinas-de-asesoria-%20sobre-vivienda/
http://contested-cities.net/workingpapers/wpcontent/uploads/sites/8/2014/03/WPCC14008_Duque_Ricardo_Sombradegentrificacion.pdf
http://contested-cities.net/workingpapers/wpcontent/uploads/sites/8/2014/03/WPCC14008_Duque_Ricardo_Sombradegentrificacion.pdf
http://contested-cities.net/workingpapers/wpcontent/uploads/sites/8/2014/03/WPCC14008_Duque_Ricardo_Sombradegentrificacion.pdf

- O ABUSO DA NOCAO DE GENTRIFICACAO...
Pereira

GOTTDIENER, M. A produgdo social do espago. Sdo Paulo, Edusp. 1993.

HARVEY, D.(1982). Oslimitesdo capital. Sdo Paulo: Boitempo, 2015.

HARVEY, D.. Diecisiete contradicciones y el fin del capitalismo. Quito, Editorial IAEN, 2014.

HIDALGO, R.;JANOSHKA, M. La ciudad neoliberal. Santiago de Chile, PUC/Geo, 2014.

LEFEBVRE, H.(1970) Arevolugao urbana. Belo Horizonte: Humanitas, 1999.

LEFEBVRE, H. (1969). Acidadedocapital.RiodeJaneiro, DP&A,1999a.

MARX, K. O capital. Critica da Economia Politica. O processo de circulagdo do capital. Capitulo 12, Sdo Paulo: Abril Cultural,
1984. pp. 171- 177.

MARX, K. O capital. Critica da Economia Politica. O processo global da produgdo capitalista. Capitulo 46, Sdo Paulo: Abril Cultural,
1985. pp. 237- 243.

PEREIRA, P. C. X. Espaco, Técnica e Construgao. Sdo Paulo: Nobel, 1988.

PEREIRA, P. C. X. El vaciamiento de la nocidon de gentrificacion y sus consequéncias para la lucha urbana y el derecho de

la ciudad In Working paper series 7° Contested_Cities, 2016 Disponivel em: http://contested-cities.net/working-

papers/2016/el-vaciamiento-de-la-nocion-de-gentrificacion-y-sus-consecuencias-para-la-lucha-urbana-y-el-derecho-de-

la-ciudad/. Acesso em 01/08/2023.

PEREIRA, P. C. X. (Org.) Imediato, global e total na produgdo do espago: a financeirizagdo da cidade de Sdo Paulo no
século XXI. Sdo Paulo, FAUUSP, 2018.

SANCHEZ,S. Ysinembargo...segentrifica. Analisisentornoalproblemadelagentrificacién dela Ciudad de México. Barcelona,
UC. X Coloquio Internacional de Geocritica, 2008.

SLATER, T. The eviction of critical perspectives from gentrification research. International Journal of Urban and Regional
Research. Volume 30.4, 2006. pp. 737-757

SMITH, N. Gentrificationand therentgap. Annals of the Association of American Geographers 77 (3), 1987. pp. 462-465.
SMITH, N. The new urban frontier: gentrification and the revanchist city. Routledge, London, 1996.

SMITH, N. Gentrificacion urbana y desarrollo desigual. Madrid, Icaria & Espacios, 2015.

VAN CRIEKINGEN, M.Commentlagentrification estdevenue, de phénomene marginal, un projet politique global. In Revue

AGONE. Marseille, n2 38/39, 2008. pp. 71- 88.

Geo UERJ, Rio de Janeiro, n.43, e80579, 2023 | DOI: 10.12957/geouerj.2023.80579 19



http://contested-cities.net/working-papers/2016/el-vaciamiento-de-la-nocion-de-gentrificacion-y-sus-consecuencias-para-la-lucha-urbana-y-el-derecho-de-la-ciudad/
http://contested-cities.net/working-papers/2016/el-vaciamiento-de-la-nocion-de-gentrificacion-y-sus-consecuencias-para-la-lucha-urbana-y-el-derecho-de-la-ciudad/
http://contested-cities.net/working-papers/2016/el-vaciamiento-de-la-nocion-de-gentrificacion-y-sus-consecuencias-para-la-lucha-urbana-y-el-derecho-de-la-ciudad/

