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RESUMO

Estudo dos diferentes apectos (urbanos, ambieatals vida cotidiana) dos construtos
socioespaciais, que sao os habitats enclausurag@stir da analise de sua proliferacdo em
Serra: um Municipio da Regido Metropolitana de Néé- Espirito Santo, Brasil. Exposicéo
inicial dum panorama geral acerca dos condomimolsados implantados nesse municipio,
partindo-se da analise de suas tipologias e deastégghs de expansdo da mancha urbana,
associadas a esses empreendimentos. Realizag@s @éstudos de casos em que consistem
trés distintos tipos de condominios existentesasctgmporalidades e espacialidades sao
dispares e podem traduzir sinteticamente as praliess associadas a esse tipo de
expansao do/no espaco urbano.

Palavras-chave: Autossegregacdo. Condominios fechados. Regido optditana da
Grande Vitoria.

RESUME

Analyse des différents aspects (urbains, enviromme@ux et la vie quotidienne) des

« résidences surveillées » dans la région métrapod de Vitéria, état de I'Espirito Santo au
Brésil. Exposition d'un tableau de ces ensemblessda municipalité¢ de Serra (Région
Métropolitaine de Vitoria). L'établissement d’urypadlogie de ces habitats et I'étalement urbain
qui leur est associé. Realisation de trois étudesats de ces différents ensembles dans la
municipalité de Serra, ceux-ci ont des temporabtéspatialités hétérogenes qui représentent les
différentes sortes des problémes liés a ce typabitdt

Mots-clés :Ségrégation. Résidences surveillées. Région Mditape de Vitéria, Brésil

ABSTRACT

This article is about the urban, the environmeatad the daily life of the socio-spatial
constructs that are enclosed habitats, studied traliferation in a municipality of
metropolitan region of Vitoria in Espirito SantoraBil. Initially, offer an overview about
the Gateds communities in the Serra municipaliigre analyzed the typology of these
strategies and the expansion of urban broad whiehaasociated with them. Then, we
conducted three case studies on different type&#teds communities of existing in Serra
that have disparate temporalities and spatialignsl that could translate the problems
associated with this type of expansion the urbacsp

Keywords: Gateds communities. Metropolitan region of VitanaEspirito Santo, Brazil.
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INTRODUCAO

O artigo se inscreve no quadro de nossas pesgeodse as violéncias, fragmentagdes e
autossegregacdes no espaco urbano (ZANOTELLI e2@D9; ZANOTELLI et. al., 2010;
ZANOTELLI, 2011; ZANOTELLI; FERREIRA, 2011; ZANOTELl; FERREIRA, 2012).

Os condominios e/ou loteamentos fechados — ou &xoki—, os “bairros cerrados”, as “gateds
communities” tém-se expandido em nivel murldislo Brasil, a propagacdo desse habilave

ser vista em conformidade com a atual dindmicanabdecorrente de discursos e praticas
fundamentados na cultura da generalizacdo do metio s=nsacao de inseguranca vivenciada
nas cidades. Tais processos de autossegregacémémtados pelas classes dominantes e por
parte das classes médias se estendem para alguns Ha classes sociais dominadas e para 0s

programas de habitacdo financiados pelo goverrerddldinha casa, minha vida

Esses processos poderiam associar-se aquilo gos eetores chamam de militarizacéo do
espaco urbano. Para Stephen Graham (2012 [201Gpcrevlogia e os procedimentos
militares invadem a vida cotidiana e as cidadespr©Osedimentos coloniais de controle dos
paises do Norte e das multinacionais nos terrgédims Estados que dispdem de matérias-
primas, situados ao Sul, sédo repercutidos tantccidasles dos paises ditos desenvolvidos
como naquelas dos paises ditos em desenvolvimenterergentes”. Assim como as
cidades ocupadas, de Bagdad ou Cabul, sdo vigedam bairros autossegregados do
conjunto do tecido urbano como forma de securizat@setores de cidades noutros lugares
gue se pdéem sob um controle que usa tecnologiaigieno militar. Tal tecnologia, que se
utiliza de cameras potentes, para vigiar ruas,i@séel conjuntos habitacionais, que usa 0s
Globals Positionings SysteniGPS3, presentes em aparelhos celulares, para idemtifis
sujeitos onde estejam, também define padrdes dipdsddos que circulam nesses espacos
reservados, montam bases de dados sobre as pegasoasli residem e selecionam
antecipada e aleatériamente aqueles que podemseepse um suposto perigo para a
“comunidade”. Constitui-se, dessa forma, um ardageeurbano, um urbanismo securitario
de inspiragdo militar, que promove uma economiaid@r. Desse modo, nos diz Graham

(Op. cit, p.23: traducéo nossa):

(...) as ideias securitarias contaminam quase tamosaspectos das politicas
publicas e da vida social tdo bem que essas nowdsstiias da seguranca

1 A propésito da fragmentagéo urbana e da produgdocdndominios e loteamentos fechados em nivel
mundial, pode-se ler o balango realizado por Friaegdavez-Bouchanine, 2002.
Z De acordo com dados de Moura (2003), no ano d&,206% da classe média brasileira decidiu pelos
condominios fechados como modo de habitagdo. Noso&l 5 anos, os nimeros desse tipo de habitagdo
dobraram.
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trabalham juntas, para levantar os desafios alt@menrativos, colocados pela

vigilia permanente das atividades cotidianas, dpa@s e dos comportamentos
urbanos, assim como das redes que religam as agip@es entre si. Em pleno

naufragio econdmico mundial, os mercados de sesvigode tecnologias de

seguranga conhecem uma expansao sem precedentes.

No Brasil, as segurancas privadas tém hoje efethaisres que as policias civis e militares
em diversos Estados brasileiros. Os investimentosc@&meras para vigiar ruas e pontos
publicos, os controles por meio de fichas, fotdgefimpressdes digitais nas entradas de
imoOveis e conjuntos residenciais fechados e em dedampresas e prédios comerciais se
tornaram algo comum, inclusive nas Universidadas promessas dos gestores e politicos é
de que a criminalidade e a delinquéncia se reduzié nome desses controles se inculcam
cada vez mais nos sujeitos o sentimento de sergiades e a injuncdo subjetiva de vigiar
0S outros, sem necessariamente serem obrigadeé-bofde maneira deliberada. Difundem-
se os sentimentos de desconfianga do Outro e gmassiconscientemente ou ndo, o papel
de policia em relagdo ao conjunto da sociedadeorfocse estivéssemos numa cruzada
permanente ou numa “guerra permanente”, para bostalementos perigosos” no seio da
sociedade. Assim, as sociedades contemporaneamsaguilo que Deleuze (1990 [2003])
chamou, a partir dos trabalhos de Foucault, deie8ade do controle”. Ai, os dispositivos
de vigilancia e controle eletrbnico, gracas a niuzaedio da memoria, tém tendéncia a

recuperar os tracos da vida dos sujeitos, patiaaitds com distintos fins.

As problematicas deste artigo sdo de diversas srdaitialmente nos indagamos se 0s
condominios se inscreveriam numa sociedade disaiptiu numa sociedade do controle. A
sociedade disciplinar, para Foucault (1991, 19@, (é) constituida de meios: prisdes,
escolas, fabricas, vilas de operérios, hospitaisketsa sociedade, que necessita(va) desses
espacos de enclausuramento para a gestdo dos nadedosda, continua a existir
heterogeneamente, no entanto jaA desponta, ha tmoo, aquilo que Deleuze (2003)
chamou — em referéncia a Foucault — de sociedademtole. Esta ndo necessita mais dos
meios de enclausuramento, porque um controle ndmas disciplina: podem-se construir
espacos de circulagdo mais ou menos “livres”, matralados por cameras e guardas, como
os shoppings as autoestradas ou as fabricas, que ndo neoessass dum espaco onde se

vigie a vida cotidiana dos trabalhadores como néigas vilas operarias. Ha, por outro lado,

® A Universidade Federal do Espirito Santo (Ufesjamente esta levando adiante uma politica dita de
“seguran¢a” generalizada que se traduz pela igtaJadentre outras coisas, em seus campi, de derca
1.000 cameras por um custo anual do servico supedanilhdes de Reais (¢kazeta on ling 29/09/2012).
Podemos nos questionar sobre os custos e a efigéda# mecanismo, além, é claro, e, sobretudalida
de “controle” que viveremos dentro dum espago emcfwio destinado a liberdade de pesquisa, ensino e
extenséo.
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as “palavras de ordem” que servem para “informa@rgam formatar as consciéncias dos
trabalhadores. A imprensa em geral “informa” e coital aos cidadaos sobre aquilo que se
deve pensar, apreciar e em que se deve crer. @ubbside controles, com informacdes

digitais sobre a vida cotidiana dos cidadéos (cas)psituacdo bancaria, vida etc.) se
multiplicam e o dominio a distancia pGPSs os mais diversos possiveis, se instaura. O

controle estaria a distancia e na gestéao de flgyesse supdem livres.

Em qual dos dois modos (disciplinar ou controlecieveriamos o incremento dos modos
de habitar coletivos murados nas cidades? Seriancondominios um resquicio das
sociedades disciplinares que disciplinariam a dios cidadaos, formatando-os e fabricando
uma raca dum novo tipo de citadino, num reaparetdimndum passado que se acreditava
moribundo? Ou um modo de habitar do tipo socieddde controle, onde nao
necessariamente se desejaria impor disciplina,sedszir por meio de palavras de ordem
(tranquilidade, “seguranca”, paz, verde etc.) veaslicom o habitat? Forma de “solugéo
escapista” e elitista as questdes prementes daas®gue violéncia da sociedade brasileira
(SOUZA, 2008)? Espacos de “novo estilo” destinadasumulacao da renda da terra ligada
a “nova onda” da financiarizagdo e a um viver engngais? Ou ainda seriam esses
agregados uma mescla de disciplina e de controleentido de Foucault (1988)? Ou um
agenciamento coletivo de todos esses aspectossoaiasio dum espaco interno a um
espaco externo, um fora e um dentro que, juntasvedsariam as subjetividades e
construiriam pragmaticamenten “novo-velho mundo” banhado na cultura do vazidae
aparéncia sobre um fundo de valorizacao imobilid@éadiscursos securitarios e de retorno a
um ideal comunitario? Assim, os condominios egtarieansformando-se no horizonte
irremediavel de nossa época? Estariamos assisdmape Soja (2010 [2000]) chamou, a

proposito da multiplicagdo de suburbios em Los Aegyale “Urbanicidio” das cidades?

A partir dessas questdes, tentamos entender as\aspectos (legais, urbanos, ambientais e
de vida cotidiana) desses construtos socioespapiaisao os habitats enclausurados. Para
tal, estudamos a sua proliferacdo no Municipio eleaS integrante da Regido Metropolitana
da Grande Vitéria (RMGV), no Espirito Santo. Nossdgjetivo, inicialmente, foi o de
mapear 0s condominios. Assim, analisaram-se spaledias e as estratégias de expansao
da mancha urbana a eles associadas. Em seguiddarests, para exemplificar nossas
problematicas, trés tipos de condominios represeosadesse tipo de habitat: o Alphaville,

0 Boulevard Lagoa e o Monte Verde, a partir de dadsociados ao Condominio Aldeia de

Laranjeiras, estudado anteriormente.
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Dois desses condominios sdo, em realidade, lotégamdechados — ilegais, segundo a
legislacdo federal em vigor, mas autorizados peé&deRura Municipal de Serra (PMS),
respaldada em Lei municipal — pois os futuros manegl compram os terrenos, equipados,
com infraestrutura, mas devem construir suas @sprasas, segundo um padrao definido
pelos empreendedores. Os lotes sdo destinadosmasl@s sociais dominantes e medias
superiores. Um desses empreendimentos represeatamenca” consagrada no Brasil, um
“estilo”: o Alphaville, localizado numa area de ggevacdo ambiental proxima a Baia de
Vitoria, perimetro de expansdo da mancha urbarRM@V; estd em fase de finalizacdo e
conta ainda com poucos moradores. Na RMGV, o topédniesse habitat fechado faz
referéncia a fazenda da regido onde se instalétazanda Jacuhy. O outro, o Boulevard
Lagoa, € uma promo¢do duma empresa local assoaiatiaa incorporadora nacional;
localiza-se proximo a Lagoa Jacuném, igualmenta desprotecdo ambiental. Em ambos,
até o primeiro semestre de 2012 ainda havia poenawadores, pois as casas estavam em
construcdo. O terceiro caso, 0 Monte Verde, é unjuato de casas geminadas de cerca de
75m2, vendidas prontas e dotadas, igualmente, ete d& lazer. Este se situa huma zona
mais densamente povoada e de aceleracdo rapidaugacdo do solo; seus moradores
representam as categorias sociais do que se paiwachde “classe média”’ classica:
funcionalismo publico, comerciantes, pequenos e isseé@mpreendedores, profissdes
liberais etc. Utilizamos algumas informacdes re&diao Condominio Aldeia de Laranjeiras,
estudado precedentemente, para complementar nasdkses sobre a vida cotidiana nos

condominios em apreco.

Esta pesquisa se fez em diversas etapas. Inici@mesalizamos um levantamento dos
condominios projetados, aprovados, em lancamentcgamstrucao e habitados, em Serra,
por meio de inumeros trabalhos de campo entre 20@12. Esse levantamento foi
complementado por entrevistas semiestruturadasiagi@s com representantes de algumas
Imobiliarias envolvidas na venda desses condomjifiesn como com representantes da
secretaria municipal de obras e de desenvolvimaiano da PMS. Utilizamos, igualmente,
as propagandas dos empreendimentos e informacgiEmdieis nositesdas empresas e do
Censo anual do Sindicato da Construgdo Civil darEggsanto (Sinduscon-ES).

Os estudos de casos desses quatro condominios &eduados entre 2009 e 2012. No
condominio Aldeia de Laranjeiras — o primeiro cn&to de casas, edificado no Municipio
de Serra — invocado neste artigo de maneira naoatguois foi analisado noutro momento,

residia um membro de nossa equipe de pesquisadssss.nos facilitou o acesso e a
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realizacdo duma série de entrevistas formais ent#is (tendo um roteiro pré-estabelecido),
com 5 moradores e o sindico. Realizamos trés siaitdocal e tivemos, também, acesso aos
registros em livro das reclamacgdes cotidianas dbgdntes. O condominio Vila Verde foi
estudado em duas ocasides em 2011 e 2012. Tiveoessoaa ele gracas as relacoes
pessoais com alguns de seus moradores, que nosifenmealizar 5 entrevistas; visitamos
o condominio em trés ocasides. Nesses condominiésy da forma do habitat, da
localizagéo, do aparato de seguranca e de lazecaimos entender a vida cotidiana: a
relagdo com a vizinhanga, as motivagcbes para alramaoa participacdo na vida

“comunitaria” do condominio, 0os usos dos espacoaing, os conflitos etc.

A pesquisa sobre o Alphaville Jacuhy e o Boulevaadoa se centrou sobre sua forma,
estrutura e fungdo espaciais, seu processo de ag@@ve seus impactos ambientais e
arqueoldgicos, visto que estdo em fase de implemg@ot Para isso, realizamos entrevistas
com responsaveis locais pelos empreendimentos,fuocionarios da PMS e de Vitoria e
do Instituo Estadual de Meio Ambiente (lema), qabadlharam nos relatérios de aprovacéao.
Foram lidos e interpretados os Relatorios de Ingzaéimbientais, a legislacdo urbana e
ambiental que diz respeito as areas onde esses@mipnentos se instalaram, além, é claro,
de diversos trabalhos de campo nos condominios 28irl e 2012.

A EXPLOSAO DOS CONDOMINIOS EM SERRA

Condominios fechados e loteamentos ultimamente sé&mdo abordados como sinbnimos,
entretanto h& diferencas formais e legais entreoam® loteamento é regido pela Lei
6.766/79 (BRASIL, 1979), que compreende o parcetamndo solo para fins urbanos. Em
principio, ndo pode ser fechado: deve ter infragst@s e equipamentos, com acesso
publico, ligados as redes publicas. O condomiro,spa vez, € regido pela a Lei 4.591/64
(BRASIL, 1964), que o considera uma propriedadealoinde existem as “fracées ideais”
dos proprietarios individuais” dentro dum espacm (geral, de prédios) que ndo se
inscrevem no espaco publico. No entanto, na prasctatos ndo séo tdo distintos, pois ha
uma flexibilizagdo do termo “condominio fechado’odbs o0s conjuntos imobiliarios
murados, que possuem alguns itens de lazer sdondwuns (ora pela midia, ora pelos
empreendedores) condominios fechados, o que tarfdnéarece a transgressdo das leis,
como no caso de Serra, onde a Camara Municipalvaprama lei autorizando o
“Municipio a conceder o direito real de uso resellde areas publicas de loteamentos”.
Assim, se admitiram “loteamentos com perimetro deof, permitindo o uso privativo de

“areas publicas (parques, pracas, areas verdeagasspivres e areas reservadas para
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equipamento urbano” (PMS-ES, 2008). Por meio dessdabarismo se concede o
percentual de 35% de area a ser loteado, que deperiencer ao dominio publico,
conforme previsto em lei, para o “uso privativo qoeprietarios do loteamento”. Mas,
paradoxalmente, essa privatizagdo do que deverespaco publico ndo dispensa a insercao
nas redes publicas de eletricidade, de esgotoaguke, bem como a proximidade das redes
de transportes, como veremos (ZANOTELLI et al.,2dD10).

A RMGV, composta de 7 Municipios, dos quais 4 farmama conurbacéo, que € o centro
da regido (Vitdria, Serra, Vila Velha, Cariacicaa esses se somam 0s Municipios de Viana,
Guarapari e Fundao — viveu nas ultimas décadasaaterado processo de expansao. De
1980 para ca, sua populacéo cresceu 126%, pasdant®l.744 habitantes para os atuais
1.685.770 habitantes (IBGE, 2010), que hoje reptase 48% da populacdo do Espirito
Santo. A populacdo de Serra se destaca com o m@scimento da Regido (396% no
periodo), passando de 82 mil a 409 mil habitatessegundo Municipio mais povoado do
Espirito Santo, com populacdo superior a da propaipital (Vitéria), mas com uma
densidade de 740 habitantes/Km2: a menor dos Muogtconurbados da RMGV. Serra se
transformou nos dltimos 30 anos, passando a sévlumicipio industrial (polo portuéario e
siderargico de Tubardo) e urbano, mas ainda comamgerural importante, composta de

varias grandes fazendas (56% de sua area saoatmesprais).

Esse crescimento populacional de Serra se deu deirdragmentada, no entorno das
vias sobre os platés e seus abordos, bem comainded de vale, nas encostas e na orla
maritima. A urbanizacao (sobretudo com a expansa&wdjuntos habitacionais do Banco
Nacional da Habitacdo, construidos nos anos 1980)18vancou sobre 0s espacos a
proteger, transformando varias fazendas antigadossamentos e provocando amplos
impactos socioambientais. Contando, ainda, comasitiégspacos vazios” e “livres” sob a
pressdo do movimento especulativo dos loteamentos@minios fechados, o Municipio
se tornou um dos principais territdrios dos invastitos imobiliarios do Estado no inicio
do século XXI. Entre 2003 e 2009, houve, segunddinaluscon-ES, uma expansao de
3.000% das construcdes de imoveis em Serra. Somantegido de Laranjeiras — centro
economico e comercial em torno do qual se locabzanaioria dos langamentos
imobiliarios — havia 11.507 imoveis em obras em12@lmaioria de condominios verticais
(RIBEIRO, 2011, p.73-74). Até 2003, o Municipio Hta majoritariamente
empreendimentos fechados horizontais, sobretudpumms habitacionais e loteamentos

tradicionais. A partir de 2006, a producao vertigamentou, atingindo seu apogeu em
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2008, com 45 empreendimentos (cf. Grafico 1, iamilp 134 empreendimentos

aprovados, em analise, em lancamento, em consteugatregues até 2009).

indice de apravacio de empreendimentos verticais e harizontais de
2001a 2009
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GRAFICO 1: NUMERO DE EMPREENDIMENTOS VERTICAIS E HRIZONTAIS APROVADOS
PELA PMS DE 2001 A 2009.
Fonte: PMS e trabalho de campo.

Conforme levantamento relativo ao periodo de 2002089, Serra apresentava 156
empreendimentos — em langcamento, em estagio dérwghs, entregues e aprovados e/ou
em analise pela PMS, destinados, principalmentecaasadas “médias” da sociedade,
incluindo os beneficiarios do ProgranMinha Casa, Minha Vidaque esta voltado,
majoritariamente, por enquanto, para os que recemtra de 3 e 6 salarios mininfobais
empreendimentos sdo de natureza fechada, e sbuwkstrpor diferentes bairros. Por um
lado, essa expansédo se deu em funcéo da relasipanibilidade de terras no Municipio e
da consequente rarefacdo dos espacos “livres” pitakdo Espirito Santo, Vitoria, bem
como da reducdo desses espacos na regido de Rr@esth e orla do Municipio de Vila
Velha, onde moram as classes médias e dominarde®uBRo0, essa expansao se deu em
funcéo da presenca no Municipio (como em outroarkg) de grandes empresas nacionais
e internacionais do setor imobilirio. Empresas ljuscam fazer investimentos em “novos

produtos residenciais” — os condominios fechados RMGV.

4 O Programa Minha Casa, Minha Vida prevé entre 202914 construir 2 milhdes de habitacdes, sendo qu
1,2 milhao para os niveis de renda de até 3 Sal&tinimos. No entanto, até a presente data, somédido
que foi contratado (em projeto, em construcao anjéegues até setembro de 2012) é relativo daigsada
populacdo (313 mil iméveis sobre 954 mil contratddque tém imdveis fortemente subsidiados pelo
Tesouro Federal e cujos precos maximos, para a fééxrenda até 3 Salarios Minimos, indicados pelo
governo para os empreendedores esta limitado & Rdilara apartamentos e R$63 mil para casasr&&lo
que - em funcdo da elevacdo dos precos da termaaisto do material de construcdo e dos lucros dos
construtores - estariam defasados segundo os emgd@es. Assim, muitos dos projetos tém dificubdaal
serem concretizados e 0s que o sdo se localizanogoparte, nas periferias das cidades — com prégo
terrenos mais acessiveis ou mesmo doados pelastpra$ - onde ndo ha nenhuma espécie de servigos e
equipamentos (ver a esse proposito a Folha de 8#o,Bp. C3, 21 de outubro de 201)..
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Em 2009, sobre os 156 empreendimentos invocadosgestemente, 82 pertencentes a 19
empresas distintas, estavam efetivamente em lamgan(i&8%); em construcdo, 49%; e
entregues, 33%. Isso significa que 74 empreendosertinda se encontravam até
recentemente na forma de projetos, podendo ouenéeakizar. E provavel que esse nimero
de projetos aprovados ou em analise na PMS sejeestraégia dos empreendedores para
se posicionarem no mercado, uma vez que as areagsdps para a construcdo acabam
funcionando como reserva de valor & espera da @wldo mercado. Apenas a empresa
Cyrela Brazil Realty possuia 24 empreendimentos aprovados, no entaeoas 14

estavam em Iangamento, em COﬂStI’UQéO € entregues.

A valorizacdo progressiva do m2 dos condominiosSema entre 2003 e 2009 se observa
no grafico 2, traduzindo o interesse do setor @i pelas terras do Municipio. No
entanto, a partir da evolucdo recente do mercadduacao da crise econdmica iniciada
em 2008 e de seus efeitos sobre a economia brasilgerrogamo-nos sobre uma eventual
desvalorizacdo imobilidria na RMGV, em particulan eSerrd. Tem-se notado que
diversos imoéveis construidos, sobretudo em prédios) apartamentos modestos, vém
ficando ostensivamente vazios na regido de LarasjePorém o programdinha casa,
minha vida tem dado alento ao setor da construgao civil.tdduprojetos hoje, em Serra,
estdo voltados para esse mercado. Agora, o sebmerstionado desse programa foi
atendido em uma de suas reivindicacdes: o govermeiatou os limites do financiamento,

passando de 150 mil reais para 170 mil reais.

Em 2010, Serra era o Municipio que tinha mais edagdes junto a Caixa Econdmica

Federal (CEF) do progranMinha casa, minha vida37% dos imoveis (3.974 unidades)

desse programa em financiamento no Espirito Sategentrados, essencialmente, na
categoria 3 a 10 salérios minimos (61% dessa a@ego Estado estdo em constru¢do em
Serra), conforme dados fornecidos em palestra eg, lém 2010, pelo Diretor Regional da
CEF. Esse volume representa mais de 1/3 do setdniliario em construcdo na Regido de

Laranjeiras em 2011. E, é bom lembrar: a maiora efdificacbes do programdinha

casa, minha vid& dotada das “virtudes” do condominio fechado,meegue de maneira

°Cyrela Brazil Realty no Espirito Santo atua na ipocacdo de empreendimentos da empresa Morar,
Incortel, e, por fim, da Living, que vem oferecerato mercado condominios inseridos no progratimna
Casa, Minha Vidado governo Federal.
®A demanda tem caido desde 2009. O “indice de \@ddei de vendas” na Grande Vitéria tem ficado abaixo
do esperado. Assim, em agosto de 2012, sobre 4dtiades residenciais em venda, somente 257 tinham
sido vendidas na regido, ou seja, 6,1% do totdhdze “ideal”, segundo os profissionais do setogue o
indicador se situe entre 8% e 12 %. Para comptidato, 35 mil unidades estdo ainda em construgio.
jornal A Gazeta 01 out. de 2012, p.37).
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mais modesta, com qualidade de construcédo que deidemsejar: area de lazer, guarita na
entrada dos conjuntos, controles diversos etc. éSabanticidade que varios desses
conjuntos do programilinha casa, minha vid@odem tipificar, muitos construidos em
lugares sem infraestrutura, sobretudo aquelesndelsts as familias mais modestas, com
renda de até 3 salarios minimos e onde esta aitdddicitacional brasileiro, pode-se ler
Maricato (2011). Um caso tipico que exemplifica we goi invocado a propésito do
programaMinha casa, minha vidaé o conjunto habitacional Vista Bela localizadw n
Norte do Parana, bem longe do centro de Londrioay ama populacdo de 12 mil
habitantes, vivendo em 2.712 moradias: 1.272 cagsssinadas de 35 m2 e 1.440
apartamentos de 42 m2. A populagcdo ndo tem esmelehe, nem posto de saude, muito

menos comércio formal (Cf. Folha de S&o Paulo,1p.2C de outubro de 2012).

3000 Valor médio dos condominios em Serra
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GRAFICO 2: VALOR MEDIO DO M2 DAS RESIDENCIAS NOS Q@MOMINIOS FECHADOS EM SERRA
2003 — 20009.
Fonte: Sinduscon, 2003 a 2009, adaptado por Fraaci€. Ferreira.

A localizacéo e distribuicdo dos condominios edotentos fechados no espaco de Serra
se estendem por distintos bairros: uns proximog@is; outros, ao bairro Laranjeiras; e,

outros, proximos aos meios naturais sensiveis porit@ntes vias de circulacdo (Figura 1).
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Esse mapa comem Ges de 137 npreer em ana , lancados, entregues e em a
Nao sobre15 1tos que portanto ndo foram representados 2 empreendimentos em Jardim Atléantico, RJ \! - RGMV
1 em Jardim Laranjelras e 1 em Thereza Pereira, também n&o aparecem no mapa, pois os mesmos nao constam da base cartografica.

Figura 1: Concentracéo e distribuicao dos condmwsiailoteamentos fechados por Bairro (2001-2009).

Condominios e loteamentos fechados vém materializae em Serra em decorréncia dos
interesses publicos e privados. Esses investimgnbosim lado, no espaco e no territorio,
atendem a pretensédo de a administracdo publicadmugberfil de seus habitantes para
uma populagdo de mais alta renda”, conforme o deakn entrevista que nos foi

concedida em 2009, a secretaria de Desenvolvinén@ano de Serra. Por outro lado, esse
discurso — para além do preconceito evidente corhabgantes mais pobres — implica
outro encobrimento que deve ser mais bem estudalambicbes tanto dos setores
empresariais ligados a construcao civil e ao meraadbiliario como dos proprietarios de

terras localizadas no perimetro rural do Municipio.

Em Serra, o perimetro rural (310 Km?2) correspondpraximadamente 56% da area total
do Municipio (553Km?). Cerca de 47% da area ruatdo — se os dados o IBGE (2006)
estiverem corretos — nas maos de trés propriethnmiarios. No censo, ndo se especifica
individualmente o tamanho dessas propriedadesefaudos 310Km?2 rurais do Municipio,

aproximadamente 145Kmz2 (14.500ha! verdadeira Sesrequivalente a duas vezes a area
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do Municipio de Vitéria, que tem 73Km?2) pertencernés proprietarios. H4 uma fazenda
onde esta localizado o empreendimento Alphavilte ista que se estende da regido
histérica de Queimado até ao Contorno metropolittmn8R 101: cerca de 10Km em linha
retal Desse modo, com todos 0s projetos previsdgagegido, como a estrada do contorno
da Area de Protecdo Ambiental do Mestre Alvaro,reaésera privilegiada, com a
modificacdo da afetacdo das terras, que poderédossesver no perimetro urbano e,

conseguintemente, se valorizar.

A renda esperada da terra que, em principio, é emm dpletivo, foi analisada por Marx
(1988). Esse é um dos aspectos que acentuam aetainte os precos dos imoveis, em
periodo normal. Por meio da extracdo da rendaivel& absoluta, os proprietarios —
associados aos incorporadores — extraem sobraloamercado. Assim, “(...) o0 monopolio
da propriedade fundiaria € um pressuposto histéeiccontinua sendo o fundamento
permanente do modo de producéo capitalista” (MAR3G, p.112-113). Mas, em periodo
de crise, como aquela desbprimesem 2008, viu-se a realidade dos fatos: os pregss
terras, em particular das terras urbanas e doseis\ésubiram artificialmente por meio da
titrizac@o generalizada dos ativos imobiliarios, ashprimes nos Estados Unidos, e, em
seguida, desabaram nas bolsas (HARVEY, 2011). Mu&sses processos tém a ver com
o Estado indulgente, que permite a apropriacdoagavdos espacos e nao regula a
expansao dos interesses imobiliarios e monopoliga®los. Tais interesses se servem dos
melhores terrenos, paisagens e acessos, para anrnenprecos de venda. Feitas essas
consideragdes, passamos aos condominios estudados.

OS CONDOMINIOS FECHADOS

Analisamos, no Alphaville e no Boulevard Lagoaglagdo ambigua entre o Estado e o setor
privado por meio das autorizagcbes legais e apoiesrsbs por parte dos organismos
publicos e prefeituras a esses empreendimentosni$$® uma contradicdo constante e
flagrante com as leis que regem o0 uso e a ocupdgésolo, bem como com as leis
ambientais. Sobressaem, também, nas analisedeossses que subentendem a especulacao
e a extracdo de rendas da terra no espaco urbanasofranjas daourbano. Avaliamos,
igualmente, as referéncias a seguranca e a insggucamo justificativas para a construcao
desses condominios. Os discursos de insegurangéestam, por um lado, uma situacéo
real de violéncia mais grave, que atinge, sobretasil@amadas mais pobres da sociedade, e,
por outro lado, os fantasmas coletivos do medondifios pela imprensa e pelos agentes

interessados na producgéo do panico como moedalale Rar fim, no estudo de caso do
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condominio Vila Verde se buscou observar a vidéieota, os aparatos de controle e a
organizacdo espacial dum condominio de “classe ahédksgatando algumas tematicas
notadas na investigacdo dos dois primeiros condomim complementando-as com uma

pesquisa que realizamos, antes, sobre o condoilihéia de Laranjeiras.

A partir da experiéncia americana Blakely e Snygmrd Soja (2000 [2008], p.442) fizeram
uma classificacéo identificando trés tipos de canades fechadas: comunidades de estilo
de vida (comunidades de retiro, de golfo, de Ociosenovos povoados suburbanos);
comunidades de prestigio (reservadas para os nwis, famosos e 0S executivos);
comunidades de zonas de seguranca (construidasjremipio, sobre o medo do crime e dos
estranhos, divididas em trés aspectos distintasde, suburbio e barricadas, esta ultima
concentrada nas areas mais pobres). Os dois poBneixemplos que exporemos se
inscreveriam nas “comunidades de estilo de vida prdstigio”, o terceiro se situaria nas
“comunidades de zonas de seguranca”. Essas comdesidariam o que Mike Davis (Apud

SOJA, Op. cit.) chama de “revolucéo fortificadasdédades nos Estados Unidos.
ALPHAVILLE

O Alphaville se iniciou em 2006; ocupa uma areapi®ximadamente 244ha, cercada por
muros; conta com 1903 lotes residenciais, 106 cuaisre 21 empresariais. Essa area
ambientalmente fragil ndo apresenta continuidage aamalha urbana; ali se encontram
planicies suscetiveis a alagamentos, manguezastiaga. O lugar tem uma qualidade
paisagistica impar: préximo a Baia de Vitoria, temma vista excepcional sobre 0 macigo
costeiro do Mestre Alvaro, com 833m de altitudess¢epaisagem, potencializada pelo
fato de a regido ter sido, no passado, ocupadalgeias indigenas e fazendas jesuitas, ha
sitios arqueologicos pré-histéricos e histéricos I0tes residenciais tém dimensdes
variando entre 460fre 735mM. O valor médio do metro quadrado é de 410 reajgéoo
dum lote varia entre 188 mil e 301 mil reais). Atuente, j& foram lancados 1.277 lotes,
entre residenciais, comerciais e empresariais.sHsses correspondem as fases 1, 2 e 3;
falta ainda a fase 4, que esta em processo deibeeanto (Figura 3). Cada fase possui
uma portaria, logo funciona como um condominiordifée que se tem dentro dos muros
do loteamento, entretanto, o clube de lazeres gowemndimento, construido pela empresa
Alphaville S.A., é de uso de todos os residentesnfpreendimento, que esta cercado de
muros, conta com torres de vigilia na entrada €upado com cameras e pessoal de

seguranca (sobre isso e sobre o Alphaville de &atwPver Caldeira, 2000).
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Dos lotes residenciais lancados, 85% ja foram wasli bem como 55% dos lotes
empresariais e comerciais. Nenhum servico comesaigmpresarial esta sendo construido
ainda, no entanto ja existiam, em 2012, no prims@mestre, 26 casas em construcédo e
uma pronta, com morador. A aprovacdo do loteaméoite € problematica, pois néo
obedeceu ao que prescrevem as diferentes leisode asupacao do solo, leis ambientais e

do patriménio historico e cultural.

A base para autorizar loteamentos fechados quatdesé transformam em condominios
fechados é uma lei municipal, que, como vimosg@ail em face da lei maior, federal.
Além disso, a PMS (2010) sancionou a Lei 3.592@E2que autoriza o poder executivo
municipal a conceder o direito real de uso de insdwd Municipio a associacéo
Alphaville Jacuhy, tornando, assim, legitimazescamentale vias publicas, areas verdes e
pracgas. Tal Lei permite que os 35% da &rea dortwato, que deveriam ser doados para a
PMS em cumprimento da Lei 6.766/79 de parcelamdateolo (BRASIL, 1979), sejam
cercados pelo loteamento, deixando seu uso reatsgduturos residentes. Além disso, a
aprovacao do Alphaville em Serra esta em flagrap@sicdo ao que estipula o Plano
Diretor Municipal (PDM) e o Plano Estratégico Mupal —Serra XXI(2008) — no que se
refere & densificacdo dos espacos urbanos, isspugar condominio ndo apresenta

continuidade alguma com a malha urbana.

Os desrespeitos as leis continuam na esfera ebktafludei estadual 7.943/2004

(ESPIRITO SANTO, 2004), que rege o parcelamentsalo, ndo o permite em &rea de
alagado, em terrenos de mangue e em areas de affwsologicos, antes dum parecer
favoravel do orgao estadual responsavel, o lemgurg® um servidor da secretaria de
meio ambiente da Prefeitura Municipal de VitoridViP, para obedecer a essa diretiva o
lema deveria ter avaliado os impactos do empreedon Entretanto, esse Instituto se
pronunciou por meio dum parecer que nao participouprocesso de licenciamento

ambiental do empreendimento, posto que a PMS aegaponsavel pela tramitacdo. Nota-
se, com isso, que ndo ha uma politica articulati® e@s municipalidades e o Estado. Em
face disso, a aprovacgédo do Alphaville Jacuhy veniledeita gracas ao desrespeito aos
procedimentos indicados pelas leis existentes. BEna do parcelamento do solo, o
empreendimento apresenta outras ambiguidades emrseesso de aprovacéo. Isso se
verifica quando se analisam os impactos causadoghpas de aterro e terraplanagem nos
sitios arqueoldgicos registrados na area em quesignsolo é um ambiente de depositos

sedimentares de origem fluvial e marinha, que perna constituicio duma grande
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quantidade de sambaquis. Assim, por meio de estsmm® um sambaqui (Sitio Areal)
localizado nas proximidades do Alphaville Jacuhy, Morte da baia de Vitoria, o
arqueologo Celso Perota (2007, p. 160 e 161) it dados sobre uma transgressao e

uma regressao marinha.

[...] A populacdo (indigena) que iniciou a consdmgo sitio chegou ao local
num periodo de uma transgressdo marinha. Essagteas8o possibilitou
alteracbes na paisagem com o aparecimento de kgnaaregido e o
estabelecimento do sitio foi em funcéo dessa géodoa, pois esta localizado
ao lado de uma paleolaguna, que foi a fonte dagses alimentares do grupo.
Em seguida, ocorreu uma regressao e os padrfagatsilino sitio mudam
consideravelmente e existem indicios de uma agpieuincipiente.

Salles Cunha (1959) identificara ali uma alta ddsde de sambaquis numa pequena area;
a realizacdo das obras do Alphaville Jacuhy colexea evidéncia essa concentracgéo.
Somente na &rea do empreendimento, determinarapwseprospeccdo, 48 pontos de
ocorréncias arqueologicas: sdo sambaquis compgsbos materiais liticos (rochas
trabalhadas como batedores, machados de pedraas)outonchas, material faunistico,
culturais, historicos e ossos humanos, apresentsigdgicativas elevacdes em relagdo ao
entorno. Na Figura 2, os sambaquis na RMGV, neslares da baia de Vitéria.
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Figura 2: Registros de ocorréncias arquecisgna RMGV.
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Os 48 pontos de registros arqueoldgicos identifisath area do Alphaville Jacuhy foram
subdivididos em 23 areas de ocorréncias. Dessasasfd 1 foram “resgatadas”; outras 10
estdo sendo monitoradas; uma foi destruida; e urablifigada unicamente como fora da

area, como se vé na Figura 3.
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Figura 3: Areas de ocorréncias arqueoldgicas naegngimento Alphaville Jacuhy.

Segundo o IPHAN, esses materiais arqueolégicosnfortirados do local para estudos.
Atualmente, estdo no Rio de Janeiro, pois o Eep8énto ndo possui um local onde se
possa aloca-los. O Alphaville, por sua vez, langouprojeto de criagdo duma modesta
sala, chamada de “museu”, no local do loteamentale ofuncionaria um projeto
educacional desenvolvido pela Fundagdo AlphavilRarte deste projeto seria o0
desenvolvimento de atividades educacionais reladias aos aspectos arqueoldgicos e
ambientais do sitio. Esse espaco, em linhas geaasbhou funcionando como uma
“compensacdo” que o empreendimento repassou aé®dmiblicos, que por sua vez,

permitiram a apropriacdo, destruicdo e o “salvaoieshis sitios arqueoldgicos.

Ao relacionarmos esses episédios com algumasdbig sitios arqueoldgicos, nota-se que
a implantacdo do empreendimento esta na contramagued elas preconizam. Assim,
segundo a Lei federal 3.924/61 (BRASIL, 1961), dglispbe sobre os monumentos
arqueoldgicos e pré-historicos, sao proibidas queis praticas que ocasionem a
destruicdo ou mutilacdo de sambaquis. Entretar@ofioam-se, no caso do Alphaville,
algumas areas com significativos registros serestruldas com obras de aterro e
terraplanagem, a exemplo do Residencial Colinag(E3slocal onde havia ocorréncia de
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sambaquis (ver no mapa da Figura 3 as areas de&ocias M, N, O e P). Ali, a empresa
Alphaville escavou e desmontou uma colina, “resgiia parte dos materiais.

Atualmente, segundo um corretor de iméveis do eemglienento, ela tem 16m de altura a
menos. Qual foi o percentual de material resgatmaoelacido ao que ali existia? Como se

realizou e qual a qualidade desse resgate? Saanp@sgpor enquanto, sem respostas.

Segundo a Portaria 07 de 1998 do IPHAN (BRASIL,8)99ara obter permissao para a
realizacdo de escavacodes a fim de resgate, o emigck® deve apresentar projetos e
alternativas de maximo aproveitamento do potera@itifico, cultural e educacional. O
Alphaville construiu uma sala reservada para a ripiados resquicios resgatados.
Contudo, parte do material arqueoldgico pode thy destruida e aterrada. Sendo assim, 0
maximo aproveitamento do material para pesquisastificas, para fins culturais e
educacionais pode nao ter sido realizado. Comoecuiércia disso, a histéria e pré-
histéria indigena acabam sendo enterradas em pyodes interesses imobiliarios.

Destroéi-se, assim, a paisagem, conjunto geocultieraignificativa importancia e beleza.

Em sintese, a PMS, a PMV, o governo do Estado #HAN vém permitindo a
implantagcdo do Alphaville de maneira a ndo respeitégnimamente o0s principios
estabelecidos nas leis. E o pior: vem favorecendpraprietario fundiario e uma
incorporadora que colocam em valor, simbolicamerpieis que materialmente parcela do
sitio foi destruida — um sitio historico e pré-tigto para desfrute dos felizes proprietarios
gue se encontram diante de uma paisagem monuneerated, o que faz subir seu valor na
bolsa imobiliaria pelo simples fato de possuir sobla 0 monopdlio de uso legitimado
pelo Estado. Sobre essa relagcdo ambigua com a&sddisncao legitimadora do Estado nas
relacdes de poder estabelecidas na sociedadelistgitaodemos nos reportar a Foucault
(1976), bem como a Marx (1988). Passaremos, agodescrever o outro condominio
fechado, Boulevard Lagoa.

BOULEVARD LAGOA

O loteamento Boulevard Lagoa localiza-se entre godalacuném e a Avenida Talma
Rodrigues Ribeiro, no Municipio de Serra-ES, retatiente préximo ao bairro
Laranjeiras. A seu lado, encontra-se o bairro popbeu Rosa. No mapda Figura 4,

poder-se-a melhor visualizar os aspectos natunaige esta localizado.
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Localizacao - Boulevard Lagoa
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Figura 4: Boulevard Lagoa — localizagéo

Boulevard Lagoa € o resultado da conjuncéo de elmgsesas: a Cristal Empreendimentos
Imobiliarios e a Teixeira Hozmann S.A. Inicialmenfei idealizado e parcialmente
executado pela Jacuném Construcdes e Empreendsnkttta., em associagdo com a
Cristal Empreendimentos Ltda., sendo a primeireogrietaria e a Ultima a incorporadora.
Esse loteamento tem 740 lotes divididos em 45 eqgadAlém dos lotes (unidades
unifamiliares), conta com uma area comercial exedysum complexo aquatico, com 5
piscinas; e varias areas de esporte e lazer. Almdmsegundo sua Corretora, ja foram
vendidos 75% dos lotes; conforme o Censo do IBEH{R, 23 pessoas 0 habitavam em

2010. O tamanho minimo do lote & de 450m2; seu vadalio € 160 mil reais.

Iniciado ha 20 anos, esse loteamento, no entasittedalizado pelo Decreto municipal n°
3.286 de 2006. Sua regularizagdo — ademais, lotgamidegalmente fechado e

considerado “condominio”, localizado as margens allmgoa que integra a Unica bacia
hidrografica estritamente municipal em Serra, idi por legislacdo —, €, propriamente

falando, uma contradicdo da mesma forma que ®@udarizacéo do Alphaville.

O que demonstra, mais uma vez, a associacdo irmdesmire a prefeitura e os
empreendedores é o fato de que ainda quando onletéa era irregular, em 1999, a PMS
criou o “bairro” Condominio Ecoldgico Parque da dagque englobava essencialmente
uma area de propriedade privada, abrindo as ppdes a possibilidade de se ter um
“bairro privado”, o que efetivamente ocorreria Hdsmais tarde. Contando com uma area

total de 74ha, o que deveria pertencer aos futmaadores seria somente a area loteada
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(34ha), as areas restantes (pracas, areas de dgpggamentos e infraestrutura e a area
verde), teoricamente, ficariam sob a égide da puede Contudo, foi o proprio
empreendimento que fomentou a Lei municipal n° 32918/02/2008, que também serviu
aos outros empreendimentos do Municipio, que aa#todercar as infraestruturas e
equipamento publicos para uso exclusivo dos pridpites. Assim, as areas que legalmente
deveriam se integrar aos logradouros publicos ndoram, pois o loteamento-bairro
artificial € murado e é confrontante com a Lagoeudam. Criam-se, portanto, duas
barreiras: a primeira fisica (muro) e a segundan@tica, pois apenas acessarao esses

equipamentos urbanos os que podem pagar para afiorar

A PMS criou a Area de Preservacdo Ambiental (AP#&).dgoa Jacuném (Lei n° 2.135 de
25 de novembro de 1998) bem antes da regularizdg&doteamento que, como vimos,
ocorreu em 2006. Apesar de a municipalidade alegatensdo de proteger o contorno da
lagoa, a APA permite que as areas adjacentes seglm incluidas na categoria de uso
direto dos recursos naturais, 0 que, sob certadi@es, possibilita determinados usos que
impactardo a Area de Preservacdo Permanente (A®Rjgda e de seu entorno. Esse
espaco poderia — se houvesse, mesmo, interesseaepreservacao e frequentacao por
parte da populag&eser transformado em parque, pois a qualidadegiatga e ambiental
do sitio € de primeiro plano. De fato, o Boulevhetjoa degrada a area e transforma a
natureza em renda, com a cumplicidade dos agemi@&cqgs. Para encobrir isso, um
discurso presente nos relatorios técnicos e nas e alguns envolvidos no processo de
aprovacgao do loteamento imputa a poluicdo e a dagé® aos “outros” que moram num

bairro popular préximo, o bairro Feu Rosa, porggtesepoderiam “invadir” a area.

“(...) o condominio nasce nessa ideia de proteger a a@ara potenciais
invasdes. E ai se verificou a capacidade de sea famecondominio’ (...) “ele [0
Boulevard] foi chamado de ecoldgico, porque todegassos, desde o primeiro
projeto, foram realizados dentro ou em conformidem® a legislacdo ambiental.
Foi realizado com uma filosofia de conservacédo’nt(&ista realizada em
12/04/2012 com Biélogo, que trabalhou na liberad@itoteamento na PMS)

Esse mesmo biodlogo trabalhou na prefeitura, e, @ tempo, na elaboragéo, para os
proprietarios da fazenda, do projeto do loteamdtdgrante convergéncia da negociacao
de “facilidades” publicas criadas por agentes alsliao servico do setor privado.

Quanto a seguranca, o loteamento € todo cercadanponuro de 3,30m de altura, vigiado

por cameras; a ele se sobrepdem 0,70m de ceroazeléthd uma ronda interna feita por carro

7

e moto. Esses veiculos foram entregues pelo incadpo A area da lagoa também é
monitorada por cameras; e na portaria ha vidrosdatios. Os empreendedores dizem
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promover um novo “conceito” de moradiResidence e Respra exemplo da marca

Alphaville:

A natureza deslumbrante da Lagoa Jacuném ganha rojatgp simplesmente
magnifico: o Boulevard LagoResidence e Resoftnédito na ideia e perfeito na
concepcéao, o Boulevard Lagoa vem inovar a manenaarar bem e de interpretar
0 conceito “qualidade de vida”. Viver no Boulevdrdgoa é viver numa area de
900.000m? de muita paz, sofisticacdo, em uma ssipetera com inUmeras op¢des
de esporte e lazer, além de um moderno sistemagigasica. Tudo isso ancorado
por um cenario exuberante, repleto de verde e dgteligado por um sistema
viario planejado, dotado de um Boulevard centralaatador(Boulevard Lagoa.
Residence & Resort, s/d).

Esse mundo de “encantamento” € uma representagdosimulacro, que naturaliza
processos sociais, a fim de recobrir o desrespsiteis, justificar a apartacao da cidade e
vender um “estilo de vida” entre supostos iguaiOMRA, 2003): uma “qualidade de
vida” a qual pouco importa, na propaganda, a \éd# B insercdo no espago e no territorio
(Sobre os mitos e manipulacdes das propagandassdesspreendimentos, podem-se
consultar ZANOTELLI et all, 2009; BRICALLI, 2010No entanto, o loteamento ndo tem
rede e estacao de tratamento de esgoto propriay oasbriga a legislacdo municipal. Seus
novos residentes utilizam a rede de esgoto pubticgie vem causando problemas aos
moradores do bairro Feu Rosa; a rede esta solrgada e eles tém de conviver com
dejetos em suas ruas, uma vez que os dutos, nadago tamanha vazao, estouram. Ja
questionaram a PMS e a concessionaria respons&lel tratamento do esgoto, a
Companhia espirito-santense de Saneamento (Cesdmg ® uso da Estacdo de
Tratamento do bairro Feu Rosa pelo loteamento teghmais ainda ndo haviam obtido
resposta. Assim, os moradores do bairro Feu Rosgivasn com a sobrecarga duma
infraestrutura publica langada por um empreendimpritvado e ilegal. Ha de se ressaltar
gque esta sobrecarga ja existe num momento em ¢pteasmento fechado tem apenas 20
domicilios e 23 habitantes. Como ficara essa simapiando ele estiver completamente
habitado?

O guestionamento dos impactos desse loteamentadaades habitantes circunvizinhos
nao foi o primeiro. Nos primordios da construcéo Rimulevard Lagoa, moradores do
bairro Feu Rosa organizaram-se, chegando inclesatear fogo num trator, em protesto
contra a obra e a consequente vedacao do priraieako a lagoa. Essas aguas eram seu
espaco de lazer, de cultura (muitas praticas osiag ali se desenvolviam) e de
subsisténcia (muitas pessoas dependiam da atividadqueira). Manifesta-se, desse

modo, a fragmentacdo e a autossegregagcdo comeagrgtie engendram efeitos espaciais
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e territoriais que vao além dos muros dos condasjrchamando-nos a atencdo para o

fato de que € impossivel viver inteiramente apartad sociedade.

Sobre a fragmentacéo e segregacao nas cidadeganeps ao livro organizado de Navez-
Bouchanine (2002), que nos da a dimensdo do debatEo e empirico sobre essas
questdes no inicio dos anos 2000 e relativiza asepedes muito peremptérias sobre a
fragmentacdo socioespacial. A Fragmentacdo nurads@uta: redes, contatos, conexdes
sempre existirdo. Assim, para Lefebvre (2000), mouperspectiva, o espaco da
“modernidade” teria carater preciso e triplice: logéneo, fragmentado e hierarquizado.
Ele tenderia a homogeneizacdo por diversas razementos materiais, simbdlicos,
comunicacionais e homogeneizadores de espacosaster conjuntos habitacionais etc.
Mas, essas homogeneidades se fragmentam com omiosng residéncias apartados e se
complementam pela hierarquizagao dos espacosenesails, comerciais, de lazer, espagos
destinados aos excluidos e aos incluidos etc. Esmastatacbes e interrogagdo nos
permitem passar a analisar alguns dos aspectoscdadominio fechado, plenamente

habitado e responder a esta pergunta: como vivamooadores dos condominios?
A VIDA COTIDIANA NO RESIDENCIAL MONTE VERDE

O Residencial Monte Verde € um condominio fechadostituido de casas, sito no bairro
Laranjeiras Il, no Municipio de Serra. A area tatalterreno € de 39ha e se divide em 9
etapas construidas separadamente. A primeira feegere no més de outubro de 2007; a

dltima ainda est4 em construcdo, com previsdogmrantregue em dezembro de 2012.
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RMGV: Localizagao
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Figura 5: Localizacdo do condominio residencial Mdvierde.

O Residencial Monte Verde tem 223 casas duplex, 66f80m?2, dentre as quais 153
possuem suite. Cada unidade tem 3 quartos, saiahep 3 ou 2 banheiros, pequena area
nos fundos das casas e 1 vaga de garagem, quedideente da casa e ndo possui
cobertura. Para sistematizar os dados obtidos rexstrBvistas efetuadas e nos campos
realizados no condominio, separamos a analisetdduga do condominio e do seu “estilo
de vida” por 5 temas: natureza, lazer, segurargrajas do condominio e vizinhanca, que

passamos a detalhar.
NATUREZA

A natureza é frequentemente invocada pelos condosnfachados em Serra, seja nas
propagandas, nas logomarcas, seja no proprio namengreendimento. Isso pode ser
interpretado tanto como estratégias mercadolégitibsadas pelas empresas, a fim de se
criar a ideia de que os condominios fechados s@aces distantes do “caos” urbano e
possuidores dum cotidiano repleto de paz, siléecimanquilidade (BRICALLI, 2010,

ZANOTELLI et al., 2010) quanto como téaticas de icagdo das “raridades” do espaco

produzidos para o consumo, como vimos para Alpleavil

Monte Verde se insere nesse contexto, uma vezeyuemsne e sua logomarca apelam para
os elementos da natureza. A palavra “Monte” trazleda de distancia, separagdo em
relacdo ao grupo maior; afastamento, elevacédo.d®&’efaz referéncia clara a ideia de
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floresta, vegetacdo. Sendo assim, “Monte Verdaeadsen lugar ao mesmo tempo distante

do grupo maior e repleto da paz que é propiciatiss mementos da natureza.

Apesar de todo o anuncio sobre natureza, poucasedrge veem dentro do condominio.
Nas ruas, aparecem apenas, em termos de natunelias jfeitos pelos proprios moradores
em frente as suas casas. Nas ruas dos fundos donsmo, pequenas arvores crescem a
beira da cerca; proximo ao saldo de festas, efalsém aparecem bem timidas. Na praca

ao centro do condominio, também existem algumas totkas ainda em crescimento.

O que se percebe nas entrevistas, contudo, € quezde que mais faz diferenca no
condominio, na verdade, ndo pertence a ele, maseava que o cerca de dois lados.
Alguns moradores citaram sua relevancia em terneosrahquilidade e seguranca. Em
alguns casos, inclusive, essa reserva foi decizwa a escolha da casa, uma vez que o
morador queria ficar préximo a ela. O fato de aomaensacao de natureza no condominio
ser provocada pela reserva revela a ironia dumesngimento privado ter seu nome e sua
logomarca justificados por um elemento que é pabReitera-se aqui a confusédo entre o
publico e o privado, vista precedentemente, indloaa necessidade de irmos para além da
partilha publico-privado como razdo de todas assai Antes dessa partilha nas
sociedades ditas pré-estatais ou nas sociedadégenad, em geral, contemporaneas
nossas, ha o coletivo, aquilo que é partilhado eiste comum, sobretudo as terras, a
natureza, cujas relacdes simbdlicas e de coopess@stabelecem entre os atores. ISso
nos adverte que nao necessariamente tenhamos dquedicar o publico, sem,
evidentemente, denegé-lo, pois muitas vezes efe @sitaminado dessas relagbes de
poderes e de ambiguidades que ndo sustentam esseecoletivo (ver a esse propdsito
desse debate DELEUZE-GUATTARI, 1980; MUMFORD, 19860QJA, 2008).

LAZER

O condominio possui 0s seguintes itens de lazscina, quadra de esportes, saldao de
festas, um pequeno parquinho para as criangas elwm@squeira. A piscina, a quadra e a
churrasqueira sdo pouco usadas pelos moradores.mbiaria das vezes, esses
equipamentos sdo mais requisitados nos finais oe@rse O problema é que existe 1
churrasqueira para 223 casas, e ela esta localaadado da piscina. O morador que a
reservar, acaba tomando posse da piscina naquetemm Acontece da seguinte forma:
no Regimento Interno, consta uma norma que dizageserva da churrasqueira ndo inclui

reserva da piscina, porém a maioria das festagadabk no condominio é feita por um
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morador que convida seus familiares e amigos quoe, spa vez, ndo moram no

condominio. Desta forma, devido a proximidade, scipa acaba sendo usada pelas
pessoas que estdo na churrasqueira. Muitos mogsdseatindo-se intimidados pela

presenca dos visitantes, acabam nao usando agiscin

O saldo de festas é um item que € utilizado, alguraaes, para a realizacéo de festas dos
moradores (cabe ressaltar que a maioria das fe&tas feita entre moradores). Entretanto,
isso ndo ocorre com todo o condominio. Existe urgarézacdo das pessoas por rua e, as
vezes, uma rua ou outra resolve organizar uma. fAs&m, encontramos, muitas vezes,
organizacdes mais ou menos espontaneas que rezriada de bairro, mesmo que em
condicOes particulares e submetidos a um contmdevizinhos, mas, até que ponto, esse
mecanismo ndo seria semelhante as relacdes d&azia em bairros classicos? Sobre a

vizinhanca, retornaremos mais adiante.
SEGURANCA

A seguranca ou, a sensacao duma pretensa seguéapgapiciada pelo fechamento do
espaco e, € importante acrescentar, pela certegaadtodas as coisas estdo sendo vistas
por algum tipo de olhar. Seja ele provindo de casieseja de vizinhos etc. Os muros e as
cameras “protegem”, mas também servem para cont®lgue vivem nesses conjuntos. A
velha pratica dos muros como forma de controle esa® habitantes existe desde os

primordios das cidades, como nos demonstra Mun{gga8 [1961]).

Os principais itens de seguranca do Condominiodeesial Monte Verde sdo muros,
cercas, cameras, portaria guardada por um fundomaradesivos identificadores nos
carros dos moradores. Percebe-se, assim, quenesséeadividem em duas categorias: uma
que separa os conddminos daqueles que estdo dodéadora e uma que permite a
visibilidade e a identificacdo dos que estdo neriot dos muros ou que ali pretendem
adentrar. Toda a divisa entre o condominio e avasetural é feita pela cerca descrita no
paragrafo anterior. Cabe ressaltar que ela édaitamaterial bastante fragil e, claramente,

nao possui um alto potencial de isolamento, paiegacilmente ser transpassada.

A justificativa dada por um morador para o fatcadserca substituir o muro nos pontos em
gue a reserva toca o empreendimento foi a de gupezmite a visibilidade de qualquer
movimento estranho que possa vir a ocorrer do datto. E um ponto de vista bastante
contestavel, uma vez que noutras partes, onde & mép se vé essa mesma preocupacao
em ver o que h& por detras. O que parece sert@efaotivacdo da cerca, é que ela foi a
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forma encontrada pelo empreendimento para se a@raja reserva natural e fazé-la ser
quase parte do proprio condominio. E possivel geéaraores de frente, desde a base;
sente-se 0 cheiro e ouve-se 0 som do vento toa@stbhas. A reserva é o simbolo dum

natureza que estaria escassa nos dias atuaisadnede e, por isso, importantissima para

os felizardos que ali habitam.

A ineficacia da cerca em termos de seguranca nésapdespercebida. Os moradores
deixam pistas de que nao confiam inteiramente n&a, ao mesmo tempo, por razdes que
ndo é possivel explicar, eles transferem a sensig8eguranca para a reserva. Ela seria a

grande isolante do condominio, ao passo que a sericamero detalhe.

Quatro das cinco familias entrevistadas moravant&sas comuns antes de se mudarem
para o condominio. Todas, apesar de ja terem tegariéncia, afirmam que ndo se veem
mais morando fora dum condominio fechado, poisegaranc¢a urbana esta muito grande.
Uma das pessoas entrevistadas disse, inclusivendmuéem mais coragem de dormir na
casa de sua mée, uma vez que a casa € na rumé&ssa pessoa mora ha menos de 1 ano
no condominio. Inicialmente, o que se percebe é gueondominio foi adquirido
principalmente por causa do preco relativamenteobdas casas, incluindo ai a facilidade
de pagamentfo Entretanto, um medo da cidade comeca a cressaesimentes a partir do
momento em que comeg¢am a morar entre 0s muroerg&ma necessidade constante de
se aprimorarem 0S equipamentos de seguranca, a$soab conteudo das matérias
jornalisticas locais, gera uma desconfianca das eudas pessoas a tal ponto que, aos
poucos, 0S encontros e as surpresas vao se reduasduas se esvaziando e a cidade
mudando de funcdo. Constroi-se, dessa maneira,do ohe Outro, do desconhecido, um
medo construido socialmente. Ndo podemos negligenc aspecto relativo a seguranca
os fatos de uma criminalidade real bem signifieatque toca, sobretudo, no que diz
respeito aos homicidios, na RMGV o0s mais pobragendo nas periferias das cidades , e,
por outro lado, a criminalidade relativa ao patnmoéque atinge todas as camadas sociais
e, em particular, os centros comerciais e 0s lmonale a riqgueza € mais concentrada (Cf.
ZANOTELLI et al; 2011). Assim, sobre uma base realiitas comunidades fechadas se
constituem como forma de confrontar um perigo geenv como eminente, tentando
substituir o Estado no seu papel de propiciar segar ao conjunto da sociedade. Sobre

esse aspecto e as iniciativas tomadas por comwsddd bairros, por comunidades

" Os moradores que adquiriram o imével na plantapeados dos anos 2000, pagaram R$ 75.000,00 pela
residéncia. Hoje o imovel é negociado pelo dobrprégo ou por valor superior.
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fechadas e outros conjuntos de moradores nos EBstddalos que sao, também, a
demonstracdo de uma reacdo dos habitantes a idé@rpi@téncia publica pode se consultar

o capitulo 10 do livré?osmetrépolele Soja (Op. cit. p.419 a 450).
NORMAS DO CONDOMINIO

O Regimento Interno € o documento mais importaete, termos normativos, do
Condominio Residencial Monte Verde, uma vez quel@é que consta um panorama geral
de todas as regras de utilizacdo dos espacos, dremae convivéncia entre os moradores.
Ele é resultado da aplicacdo do artigo 9 da Lesrfddt.591/64 (BRASIL, 1964), que diz:

Os proprietarios, promitentes compradores, cess@aou promitentes

cessionarios dos direitos pertinentes a aquisigaiddades autbnomas, em
edificagfes a serem construidas, em constru¢dd cangtruidas, elaborardo, por
escrito, a Convengdo de condominio, e deverdo,é&amipor contrato ou por

deliberagdo em assembleia, aprovar o Regimentonmtea edificagdo ou

conjunto de edificacdes (Lei 4.591/64).

Fizemos uma andlise desse material, a fim de dehlmes que tipo de comportamento ou
gue tipo de sujeito esse documento (ou quem o ed)oalmeja abrigar no interior dos
muros do empreendimento. O Regimento Interno dod@uminio Residencial Monte
Verde tem 14 paginas; foi elaborado em 2008, estantdvigor desde entdo até a presente
data. Ele foi assinado pelo sindico e pelo presgddn Conselho Consultivo, que € um
grupo eleito pelos moradores e tem por finalidageliar o sindico no exercicio de sua
administracdo, em 21 de maio de 2008. Esta orgdmieen 36 artigos que se distribuem
em topicos, cujo tema engloba parte da naturezqueose deseja reger. Os temas, em
termos gerais, sdo: obrigacdo de cumprimento domesgo; regras gerais de utilizacdo da
unidade autbnoma, areas comuns e animais de edbtmdigceitos, deveres e obrigacdes
dos condbminos; portaria e recepcdo; zeladoriadrquale esportes; churrasqueira;
estacionamento; limpeza; mudancas e transportgegas comuns; fundo de reserva;
seguro, incéndio e reconstrucao obrigatoria; livpenalidades e acdes judiciais; restricdes
de reformas e construcdes; disposi¢cbes gerais-$¢otpe se trata dum documento que
procura englobar o maximo de aspectos da vidaiantd sobre os quais fixa normas,
define os instrumentos a serem utilizados, visaadocumprimento, bem como as
penalidades aos infratores. E importante ressaltarsempre se busca extrair algo util no
exercicio da pena. Por exemplo, as multas, segondocumento, serdo destinadas ao

fundo de reserva do condominio.
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Cada morador, ocupante, empregado e visitante adsigado a seguir as normas do
regimento, ndo lhes cabendo o direito de invocarewentual desconhecimento de seu
conteudo. Mesmo nos casos de casas alugadas, meost@® de aluguel deve constar uma
clausula que o locatario e todos os seus depersjevittantes, empregados etc., se

comprometem a respeitar as normas presentes nm&wgi Interno.

Para que se tenha o minimo possivel de infracOegimento cita a existéncia do livro de
ocorréncias: caderno que fica na portaria e tenfypaéo registrar criticas, sugestdes, bem
como reclamagdes dos moradores sobre as infraffdeisasa As ocorréncias devem ser
identificadas e, a partir dai, o sindico analisathvidualmente cada caso, a fim de se
tomarem as medidas cabiveis. O documento afirm#@aadnlegitimidade de se recorrer

diretamente ao sindico quando da desobediénciatdenoas regras condominiais.

Numa analise sobre as ocorréncias em livro de Atabee as normas do condominio de
casas de Aldeia de Laranjeiras (0 mais antigo aofitio com casas de classe média de
Serra, inaugurado em 2004) bem como por meio deewesias, constatamos serem
inimeros os conflitos dentro do condominio (ZANOTELet al.,, 2010). Os
desentendimentos ocorrem pelos mais variados nsofproblemas com cachorro, excesso
de velocidade de carros pelas ruas do condominiaihos que fazem muito barulho
durante a noite. Os casos mMenos recorrentes, nmakw a&ssim presentes entre as
ocorréncias registradas sao os pequenos furtomomlzmentos de casas; a intolerancia
com as diferencas dos outros; e as dela¢cdes armfriuarreram alguns casos de conflitos
em relacdo aos espacos comuns, por exemplo, delonesaque utilizaram a area de festas
e, depois, alguns equipamentos desaparecem. Outintema constatado foi que alguns
moradores se apropriaram duma parte da area coloeatizada no centro do condominio,
construindo muro em torno duma area que deveriammdrosque, de acordo com a planta
original, portanto, uma area de uso coletivo. O daefato se observa a respeito das
relacbes entre os moradores € certa afinidadeedstada entre alguns, mas, por outro
lado, de maneira geral, ha conflitos recorrentes gumetem mesmo a reproducédo de
valores individualistas presentes na sociedadeepmuranea que, em nenhum momento
se desliga do condominio fechado. Isso, de certzeinga se explicita com nuances em

Monte Verde.

Em termos gerais, as regras do condominio Montelé/eonsistem em nado perturbar a
paz, com musicas ou qualquer tipo de ruido em sigkivados; ndo colocar em risco a

vida de criangas, seja com animais de estimacagoges, seja excedendo o limite de
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velocidade dos carros; zelar pela limpeza do comgiommanter a padronizacdo da
arquitetura das casas,; elaborar festas apenas gendamnento prévio, com lista de
convidados e previsdo de inicio e término; margeesn dia com as despesas do
condominio; andar de bicicletas e patins apenasruass sendo proibido o uso desses
objetos nas calcadas; e nédo se utilizar de palawéingamentos dentro do condominio.

Sobre o ultimo item, € importante considerar qde@mento afirma o seguinte:

O conddmino que por seu reiterado comportamentdssawial, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais 6amdos ou possuidores,
podera ser constrangido a pagar multa correspomdamtdécuplo do valor
atribuido a contribuicdo para as despesas condamité ulterior deliberacéo
da assembleia. Entende-se por comportamento aitikso desrespeito as
normas do Regimento Interno, que visam ao bom ganein condominio, bem
como, utilizar-se de palavras obscenas, xingamgotessas pessoais e morais a
outros cidadaos, condéminos e funcionarios do amfitio, quebra de objetos
ou bens do condominio, enfim, atentar contra a imeras bons costumes
(REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO MONTE VERDE, 2009, 11).

E demasiado vaga a noc¢do que serve de parametralgfimir as regras sobre as quais
versa essa citagdo. A moral e os bons costumes abtdaturalizados e destituidos de
historia. Qual moral? Que costumes? De que modaddeo documento se esta utilizando,
para reger os relacionamentos? Parece ai querda ptga a manutencao de certo tipo de

comportamento. Isso ser4 mais bem discutido adiante

Percebe-se que, para funcionar, as normas sentilile certos instrumentos principais: o
livro de ocorréncia, as reuniées condominiais é¢harpuma vez que pela visibilidade de

todas as coisas as regras circulardo entre asgses3dregimento Interno ndo s6 impde
sobre os individuos o dever de seguir as normas, taambém, os investem do poder de
exercé-las, uma vez que se responsabilizardo pelandia das infracdes dos que néo se
adequarem as obrigacGes do condominio. Isso toonére ndo s6 0 amigo potencial, mas,

também, o olho daquele que vigia (FOUCAULT, 19Fj alguns casos, pessoas fogem
aos relacionamentos; noutros, os relacionamentossais fortes, entdo as pessoas fogem
as regras. Conforme veremos a seguir, os conddromgismam se organizar de acordo
com as ruas onde moram. Numa delas, verificou-séatondemasiado interessante: uma
relacdo de amizade muito forte se estabeleceu emntmoradores. Realizam festas entre si;
almocos comunitérios; ficam até tarde da noite ue conversando e bebendo e até
combinam passeios. Acontece que esses moradores)giiwos distintos, se desligaram

da normatizacdo convencional do condominio: nadicpgam das reunides e, quando

precisam resolver algum problema (inerente aqued realizam reunides entre si para

decidir como proceder.
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Evidentemente, esses moradores tém de seguirras g condominio, entretanto, no que
concerne fazer funcionar a logica do poder condaingla forma como esta escrito no
Regimento Interno, eles tém trocado um pouco aedls) definindo outros pontos de
apoio e outras estratégias de luta. Segundo Fdu¢e@Bl), o poder circula entre os
sujeitos; produz os individuos; e estes se tornanir@s de transmissdo desse mesmo
poder. No momento em que eles tém feito corpo copoder, tém dado a ele outra
direcdo; ndo mais aquela prevista pelos mecanigm®® delimitava, mas a que um jogo
de interesses permitiu que fosse dada. Cabe mssalhtudo, que ainda se trata do poder.
Mesmo que com outra caracteristica e exercido @& piar outros sujeitos, ele apresenta a
mesma esséncia: trata-se dum exercicio que perpassadividuos e compbe as

subjetividades, produzindo padrdes de comportaneiteais de sujeitos.

Isso se percebe no fato de nessa mesma rua terdocom caso dum morador que, a
excecdo dos demais, nao se tem adaptado aos nala&otos, uma vez que apresenta um
padrdo de comportamento profundamente desconed&giglo que se considera ideal.
Nas entrevistas, apareceram denuncias sobre ddadte ter praticado “atentado contra o
pudor”, realizado agressfes, perturbado a paz doudeogas, porém nada disso foi
informado & administragdo convencional do condamifudo foi resolvido a partir das
reunides que eles proprios realizaram. Até mesmoliaia chegou a ser solicitada numa

determinada situacao envolvendo esse sujeito tidwadndesejado.

De todos os 5 entrevistados, apenas 1 frequeneuai®es de condominio, entretanto, o
caso da rua supracitada (reunides entre si), nace@u outra vez dentro do universo
pesquisado. O fato de poucas pessoas participanpfita uma concentracado do poder de

decisdo nas maos de poucas pessoas que nos [EFEIBLEEeMpre as mesmas.
VIZINHANCA

Cada quarteirdo do condominio é composto por ctogutte blocos e cada bloco possui 8
casas. As ruas sdo compostas por 6 blocos, sedéocdada lado, havendo excecbes. O

croqui da Figura 6 mostra de que forma as casae dstribuidas dentro de cada bloco.

As residéncias tém paredes geminadas, sendo ga@sadpcalizadas nas extremidades do
bloco apresentam apenas duas; as demais convivam3cparedes. Segundo um dos

moradores entrevistados, a intencdo da empresacatirdoor elaborar casas nesse padréo
se deu pelo fato de que assim ela dispensaria mmeowsos, economizando na producao

e, consequentemente, obtendo maiores lucros.
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Acontece que, para além da economia obtida pelaresapconstrutora, as paredes
geminadas geram uma espécie de desconforto noslonesaque, perante a fragilidade do
material que permite a passagem de sons de toddfass reclamam da falta de
privacidade decorrente desse padrao arquiteto@i@spaco, nesse sentido, acaba, mesmo
nao tendo sido construido com essa finalidade,npiatizando a l6gica do poder no
condominio, que tém na transparéncia seu supon@afoental. As pessoas ouvem 0S
vizinhos, portanto sabem que serdo ouvidas tambémo diz um morador entrevistado:

“Um barulho 14 na dltima casa, a gente ouve agoiaee estivesse dentro da nossa”.

Além da falta de privacidade fornecida pela circatados sons, a separacao das pequenas
areas atras das casas, permite que muita cois&isejal e estudada pelos vizinhos. Um
panoptico contemporaneo? Trata-se dum lugar queiteea todos serem vistos ou faz crer
gue podem ser vistos, como nos indica a estrutug@adoptico inventado no século XVl
para as prisdbes por Bentham e que, segundo Fousatdt o paradigma da sociedade
disciplinar fundada na inculcacdo do sentimento sge vigiado, mesmo quando,
aparentemente, ninguém nos vigia, mecanismo gepli€ado em todas as esferas da vida
social, fundado na forma espacial das instituigB&3UCAULT, 1976)? Ou ainda um
mecanismo do tipo sociedade do controle em queando-se invisiveis, 0s sistemas de
controle funcionam de maneira integrada e automatmom as cameras atuando
permanentemente e permitindo a qualquer momerggtsgrem informacdes das bases de

dados constituidas?

DCASA

e GLUINTAL
— PAREDE

—--PaReDE
Comym

== J-C\'mﬂ.q,

—> \/ArGo

Figura 6: Croqui representando a vista vertical mizssibilidades de visdo dos quintais vizinhos réirpdas
janelas dos pavimentos superiores.

Percebe-se, pela da andlise dessa representagfob)fFique as casas localizadas nas
extremidades, indicadas por “b”, enxergam 3 qusn¢éasao vistas também por 3 vizinhos.
Ao passo que as residéncias interiores ao blosmaadas por “a”, enxergam 5 quintais e

sao vistas também por 5 vizinhos. Resumindo, aascdas extremidades possuem certa
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privacidade em relagdo as outras, uma vez que, @eserem vistas por menos vizinhos,

possuem menos paredes geminadas.

As pessoas se veem e se ouvem ao mesmo tempo exregra € imposta por aqueles que
enxergam o que ha de “errado”. A arquitetura despaco, conforme se viu, permite uma
circulacdo do poder que tem no outro sua justifiaatuma vez que € ele quem podera
fazer recair sobre cada um a punicdo. Em muitogscdsi percebida a vontade de se
reduzir o universo de relagcdes pessoais, a fimedguardar certa privacidade. Entretanto,
conforme ja foi dito, as pessoas costumam orgasegior ruas. Assim, em cada caso a

situacao ocorre de forma particular.

Em determinada rua, as pessoas ndao costumam semala uma vez que, segundo
informagdes obtidas, a maioria dos moradores medaecentemente. Noutra rua, por sua
vez, ha certa amizade entre os moradores, masmaila concreto nem organizado ao
ponto de serem elaboradas festas comuns. O maanpdx de relacionamento entre 0s
moradores, de fato, foi constatado na rua que aesnus de A, da qual ja se falou
anteriormente. Certa rua ao Norte da rua A, segurfdomacdes, também apresenta uma
boa relagdo entre os moradores. No momento daa \végit empreendimento, havia 7

familias dessa rua organizando uma viagem pareesant

As relacdes de vizinhanca séo, portanto, complé&ssgjue buscam “protecdo” em relacao
aos de fora do condominio, encontram-se submesidositroles cruzados da vizinhanca e
dos responsaveis pela administragdo condominiakntanto cooperacdes e relacdes se
estabelecem entre os habitantes, diferentes coampentos afloram e podem, em certas
ocasifes, se semelhar aqueles dum bairro claseicdrando-nos, aqui, de maneira
incipiente, a tentativa de recriacdo duma vida derdy contra aquilo que se poderia

esperar de um condominio fechado.
CONSIDERACOES FINAIS

A insercao social e espacial dos diferentes congiosanalisados, malgrado sua diferenca
de localizacdo, de tamanho, de estrutura, de emeip@s, de valores e de habitantes
presentes e futuros, revelam-nos essencialmerte caracteristicas: as relacdes ambiguas
e interessadas entre o setor privado e o setoicpiigisponsavel pelo disciplinamento do
uso do solo e pela protecdo das paisagens e dm@aitn; a transformacdo do Meio
Ambiente em moeda de troca, ocupando e valorizav&lositios com as melhores
paisagens, que sdo ambientalmente os mais ricaaisefrageis; a privatizacdo do que é
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coletivo (a natureza, as florestas, as aguasestio) que deveria ser publico (ruas, pracas,
parques etc); a reafirmacdo da segregacdo e dasagtegacdo num espaco onde todo
enclave traz efeitos diretos e indiretos previsieeimprevisiveis tanto internamente como
externamente aos condominios estudados, a exerphidhs vigiadas e das resisténcias a
esse mecanismo em Monte Verde e noutros lugadms, @ impacto gerado sobre 0 meio
de vida e sobre a rede publica de esgoto que f@iata um bairro popular, o que gerou
reacfes de sua populagdo em relacdo ao Boulevagydalgor ultimo, e ndo menos
importante, a reafirmacdo da in-segurancga cdaitonotiv justificador e alienador dos

“bairros” apartados, tendo ou ndo como base unii@ada empirica.

O que se percebe, em particular no condominio Mafdsde, € que o0 “viver em
comunidade” é no minimo problemético (isso tambémata em Aldeia de Laranjeiras),
mas esse “viver’ ndo se reduz as visbes manigaeigsta poderiamos ter daqueles que
habitam esses espacos. Zonas de resisténcia, aeotkss e de solidariedade emergem
nos condominios analisados, bem como rela¢Gesitoasths, ou ndo, com a vizinhancga,
demonstrando que os homens refazem lacos de dwm@dbi em todas as condicdes
sociais, mesmo nagquelas o mais adversas posss&mAo que se pode provisoriamente
concluir acerca dos relacionamentos entre vizintzogartir do observado, é que é
impossivel realizar uma generalizacdo sobre o adotedas relagcdes sociais em
condominios fechados. As pessoas séo diferenesmganizam a partir de logicas dificeis
demais de se preverem. Nesse sentido, cada case cirma observacao especifica, para
que se produzam materiais concretos. O que se pfidear € que a logica de
funcionamento das regras e da seguranca acabaipdorgerto padrdo de contato ou de
aproximacao entre as pessoas, uma vez que exisexewrvicio de poder que medeia a
relacdo entre elas. Entretanto, esse exercicio pedenodificado, readaptado, moldado
segundo interesses diversos que se difundem rnegs@gos.

Duas logicas estruturantes sdo transversais aegaspstudados. A primeira logica é a
mercantil. Ela se funda, igualmente, nas distincesiais e nas légicas de classes,
reafirmando os preconceitos presentes na socidiadieira — que usa todos os meios do
marketingpara vender uma ilusdo de comunidade ou de \adgurla e apaziguada. Trata-

se do velho sonho suburbano da América do Norta €idade Jardim, sonho esse
desnaturado reavivado ente noés (ver, a esse ptop8€)IJA, 2008[2000]), com o objetivo

de se retirar o maximo de renda e lucro dos emgi@emtos, desrespeitando a geografia

humana e fisica e reafirmando os preceitos de ga&gfie, tdo nocivos em nossa sociedade,
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ao ponto que eles retornam como um efeito em burgeeasobre o conjunto da sociedade,
aumentando aquilo que se pretendia evitar, o iddalismo e a violéncia social e
simbdlica (ZANOTELLI, 2011). A segunda logica estmal é aquela da vida em
sociedade relativamente fechada que revela qusalapes projetos o mais desvairados
possivel e dos interesses 0s mais contraditorissiyes, 0 homem resta uma matéria viva,
que reage, luta, cria, diferencia-se e nunca sptadateiramente a nenhuma estrutura
rigida, apesar de ser permanentemente trabalhda® geterminacdes indeterminadas das
estruturas de dominacao social tanto simbdlicasoaoiateriais (BOURDIEU, 1980).

Assim, estariamos diante duma sociedade do contéterminado, normalizado e aceito
como tal, por meio da penetracdo em nossas videedelogias e formas arquiteturais de
enclausuramento naturalizadas e normalizadas, oesd@p se impdem sem contradi¢des,

retornos nao esperados, conflitos e resisténcias.

Portanto, os conjuntos de condominios seriam #abriscdo provisoria de relacdes de
poder, estrutura aparente feito verdade incorpomddvenciada como “normal”, sem

culpa e meias palavras, pelos habitantes/consuesdgrara além duma hipotética
consciéncia de cidadania ou exemplaridade do “espéblico” que poderia fazer face a
sua proliferacdo. Donde a dificuldade do embataosepacial para se reverterem as
escolhas das prefeituras, dos agentes imobili&iaks cidaddos na producdo de tais

conjuntos de habitat no caso do Municipio de SareMGV.
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