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GEOTECNOLOGIAS LIVRES NO CADASTRO IMOBILIARIO DE MUNICIPIOS DO

NORTE DE MINAS GERAIS

FREE GEOTECHNOLOGIES IN THE REAL ESTATE REGISTRY OF MUNICIPALITIES OF THE NORTH OF MINAS GERAIS

GEOTECNOLOGIAS LIBRES EN EL REGISTRO DE MUEBLES DE MUNICIPIOS DEL NORTE DE MINAS GERAIS

RESUMO

O cadastro técnico contribui na arrecadagdao municipal, que por sua vez, retorna a
populagdo por meio de servigos publicos urbanos, como na instalagdo de
infraestrutura e na implantagdo de novos equipamentos urbanos. Na construgdo
do cadastro, as geotecnologias livres sdo ferramentas que possibilitam a
identificacdo, analise e correlagdo de dados espaciais, 0 que otimiza tempo e
recurso financeiro. Nesse sentido, o objetivo deste trabalho foi analisar a
aplicabilidade dos produtos gerados a partir das geotecnologias livres no
desenvolvimento do cadastro técnico, para os municipios de Montes Claros,
Brasilia de Minas e Luislandia, no Norte de Minas Gerais. Este trabalho se justifica
pela importancia do cadastro técnico, uma vez que, os dados gerados contribuem
no planejamento e na gestdo municipal, permitindo obter informagdes do
territério. A metodologia utilizada consistiu na revisdo da literatura,
desenvolvimento de produtos cartograficos a partir dos softwares SAS.Planet e
QGIS, visita aos cadastros técnicos das cidades de Luislandia, Brasilia de Minas e
Montes Claros. Como resultado, constatou-se que, as prefeituras municipais
possuem um cadastro técnico informatizado e sua estrutura compreende dados
analdgicos e digitais. Com base nas analises efetuadas, as geotecnologias livres
apresentam resultados satisfatérios na construgdo do cadastro técnico para os
municipios do Norte de Minas Gerais, independente da dimensdo da drea urbana
e da arrecadag¢do municipal.

Palavras-chave: Ferramentas. Geotecnologias livres. Cadastro técnico. Planejamento urbano.
Gestdo municipal.

ABSTRACT

The technical registry contributes to the municipal collection, which in turn, returns
to the population through urban public services, such as the installation of
infrastructure and the implementation of new urban equipment. In building the
registry, free geotechnologies are tools that enable the identification, analysis and
correlation of spatial data, which optimizes time and financial resources. In this
sense, the objective of this work was to analyze the applicability of the products
generated from free geotechnologies in the development of the technical register,
for the cities of Montes Claros, Brasilia de Minas and Luislandia, in the North of
Minas Gerais. This work is justified by the importance of the technical register, since
the data generated contribute to municipal planning and management, allowing
information on the territory to be obtained. The methodology used consisted of
literature review, development of cartographic products from SAS.Planet and QGIS
software, visit to the technical records of the cities of Luislandia, Brasilia de Minas
and Montes Claros. As a result, it was found that city halls have a computerized
technical registry and its structure comprises analog and digital data. Based on the
analyzes carried out, free geotechnologies present satisfactory results in the
construction of the technical register for the municipalities in the North of Minas
Gerais, regardless of the size of the urban area and the municipal revenue.

Keywords: Tools.Free Geotechnology. Technical Cadastre.Urban Planning. Municipal
Management.

RESUMEN

El registro técnico contribuye a la recaudacidon municipal, que a su vez, retorna ala
poblaciéon a través de servicios publicos urbanos, como la instalacién de
infraestructura y la implementacién de nuevo equipamiento urbano. En la
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construccion del registro, las geotecnologias libres son herramientas que permiten
la identificacién, andlisis y correlacion de datos espaciales, lo que optimiza el
tiempo y los recursos econdmicos. En este sentido, el objetivo de este trabajo fue
analizar la aplicabilidad de los productos generados a partir de geotecnologias
libres en el desarrollo del registro técnico, para las ciudades de Montes Claros,
Brasilia de Minas y Luislandia, en el Norte de Minas Gerais. Este trabajo se justifica
por la importancia del registro técnico, ya que los datos generados contribuyen a
la planificacion y gestién municipal, permitiendo obtener informacion sobre el
territorio. La metodologia utilizada consistio en revision de literatura, desarrollo de
productos cartograficos del software SAS.Planet y QGIS, visita a los registros
técnicos de las ciudades de Luislandia, Brasilia de Minas y Montes Claros. Como
resultado, se encontré que los ayuntamientos cuentan con un registro técnico
computarizado y su estructura comprende datos analdgicos y digitales. Con base
en los andlisis realizados, las geotecnologias libres presentan resultados
satisfactorios en la construccidn del registro técnico de los municipios del norte de
Minas Gerais, independientemente del tamafio del area urbana y de los ingresos
municipales.

Palabras-clave: Herramientas. Geotecnologias libres. Registro técnico. Urbanismo.
Gestién municipal.
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INTRODUGAO

No Brasil, os cadastros técnicos imobilidrios apresentam uma base de dados referentes aos logradouros,
imodveis, equipamentos publicos, loteamentos, contribuintes, dentre outros (LOCH; PHILIPS; SCHUCH, 2012).
Além de contribuir na tributacdo dos imdveis e organizacao do espaco urbano, essas informagdes auxiliam no
desenvolvimento do plano diretor e nas legislacdes, contribuindo na fiscalizacao, loteamento e zoneamento

dos municipios (MOURA; FREIRE, 2012).

A auséncia de profissionais capacitados para manuseio de sistemas computacionais, a cartografia e a
banco de dados desatualizados fazem com que as prefeituras municipais brasileiras tenham problemas para a
aquisicdo e a atualizacdo das informacg6es que compdem o cadastro, dificultando a acdo do gestor na aplicacao

de politicas que beneficiem a populagdo (CHUERUBIM, 2015; AVERBECK, 2003).

Embora as geotecnologias livres tenham dinamizado a construcdo do cadastro em alguns municipios do
Brasil, a atualizacdo do banco de dados cadastral ainda ocorre esporadicamente, em casos isolados, com
equipes no campo realizando a coleta de informac6es dos imdveis, usando trenas e preenchimento de BCl em
papel, e isso ocorre apenas quando o proprietdrio solicita alteracdo de dados ou em func¢do do mercado

imobilidrio (CARNEIRO, 2003).

Essa situacdo torna a atualizacdo um obstdculo para os sistemas cadastrais, principalmente em
municipios de baixa arrecadacdo no pais, pois a instabilidade do corpo técnico responsavel pela atualizacao,
problemas na economia e na gestdao municipal, fazem com que os dados estejam cada vez mais ultrapassados

(OSORIO; BRANDALIZE; ANTUNES, 2012).

Esse contexto evidencia a importancia da utilizacdo das geotecnologias, pois proporciona rapidez na
aquisicdo e precisdo dos dados imobiliarios. Logo, essas informacdes irdo auxiliar no planejamento e na gestao

municipal.

O custo para adogdo das geotecnologias é um entrave para alguns municipios brasileiros usarem esse
instrumental nas atividades de gestdo territorial. Entretanto, existem tecnologias de informac¢do geografica

que sdo gratuitas e podem atender as demandas da gestdo publica municipal.

Partindo desse pressuposto, o objetivo deste trabalho foi analisar a aplicabilidade dos produtos gerados
a partir das geotecnologias livres no desenvolvimento do cadastro técnico para os municipios de Montes
Claros, Brasilia de Minas e Luislandia, no Norte de Minas Gerais. Este trabalho se justifica pela importancia do
cadastro técnico, uma vez que, os dados gerados contribuem no planejamento e na gestdo municipal,
permitindo obter informacgdes do territério. Essas informacgdes sdo referentes aos imdveis e equipamentos

urbanos.
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MATERIAIS E METODOS

Caracterizagdo da drea de estudo

A escolha dos municipios trabalhados deu-se em fung¢do de apresentarem fases de desenvolvimento

distintas do cadastro técnico, assim, também, como da diferenciacao de valores da arrecadagdo de impostos.

A mesorregido Norte de Minas é composta por 89 municipios e dividida em sete microrregiGes (Figura
1). O municipio de Montes Claros possui uma area de 3.568,9 km?2. Sua populacdo, em 2010, era composta por
361.971 habitantes, com 95% ocupando a zona urbana e 5% a zona rural (IBGE, 2010). A populagdo municipal
estimada, em 2020, foi de 413.487 habitantes (IBGE, 2020). Sua arrecadacdo sobre o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), em 2014, foi de RS 19.132.376,61.

O municipio de Brasilia de Minas possui uma area de 1.399,484 km?2. Sua popula¢do, em 2010, era
composta por 31.213 habitantes, com 66% ocupando a zona urbana e 34% a zona rural (IBGE, 2010). A
populagcdo municipal estimada, em 2020, foi de 32.405 habitantes (IBGE, 2020). Quanto a Luislandia, sua
populacdo, em 2010, era composta por 6.405 habitantes, com 47% ocupando a zona urbana e 53% a zona
rural (IBGE, 2010). A populacdo municipal estimada, em 2020, foi de 6.718 habitantes (IBGE, 2020). Sua
arrecadac3o sobre o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), em 2014, foi de RS 203.038,30.

Figura 1. Localizagdo da area de estudo. Fonte: IBGE, 2010
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Ao analisar a estrutura do cadastro técnico das prefeituras municipais de Montes Claros, Brasilia de
Minas e Luislandia, ambas localizadas na mesorregido Norte de Minas, constatou-se que a Prefeitura Municipal
de Montes Claros possui um cadastro imobilidrio urbano, associado a Secretaria Municipal da Fazenda e
composto por dezenove funcionarios. No setor de cadastro imobilidrio, ha um conjunto de dados sobre os
imoveis urbanos que sdo utilizados para arrecadacao tributaria e na fiscalizacdo do uso do solo. Sua

arrecadac3o sobre o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), em 2014, foi de RS 4.168,09.

Em Brasilia de Minas, a prefeitura dispGe de um cadastro imobilidrio integrado a Secretaria Municipal
de Planejamento Fazenda e Gestdo, ou seja, ndo existe um espacgo fisico destinado exclusivamente ao
cadastro. O corpo de funcionarios é composto por cinco pessoas e conforme dados disponibilizados pelo
responsavel do setor, nenhum dos integrantes possui formacdo técnica ou nivel superior (graduacdo).
Consequentemente, a execucdo do trabalho no cadastro é feita a partir da experiéncia adquirida pelos
funciondrios e pela realizacdo de cursos de capacitacdo oferecidos pelo governo federal, por meio do

Ministério das Cidades.

Com relacdo a prefeitura de Luislandia, esta possui um cadastro imobiliario que também encontra-se
integrado a Secretaria de Administracdo, Fazenda e Planejamento. Esses setores possuem apenas um unico
funcionario para administra-los. A mudanca de coordenacdo do setor de cadastro imobiliario é constante,

tendo como principal fator responsavel, a mudanca de gestdao municipal.

As prefeituras citadas apresentam um cadastro imobilidrio que compreende dados digitais e analdgicos.
Os dados digitais baseiam-se na utilizagdo de uma plataforma online (Taylor Sistemas) em Montes Claros, o
software Sintese em Brasilia de Minas, o software e-Cidade em Luislandia, e para processamento da base
cartografica, usa-se o AutoCAD em todas as prefeituras. Os dados analdgicos sdo divididos em dados
descritivos (BCl) e dados cartograficos (planta genérica de valores dos iméveis, planta geral do municipio,

planta geral dos loteamentos e planta de quadras).

Desses softwares utilizados, apenas o e-Cidade é um software gratuito, desenvolvido para gestdo
municipal e disponibilizado pelo Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo. Ele permite o
gerenciamento e controle interno do banco de dados relacionado as areas de gestao financeira, tributaria,

patrimonial, educacdo, salde, recursos humanos e de atendimento ao cidadao.

Procedimentos técnicos

Na construcdo do presente trabalho, realizou-se, inicialmente um levantamento bibliografico baseado

em autores como Averbeck (2003), Carneiro (2003), Chuerubim (2015), Loch e Erba (2007) e Pereira (2009).
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Através da plataforma digital do Earth Observing System (EQS), foram adquiridas de forma gratuita, as
imagens de média resolucdo espacial do satélite Sentinel-2B (10 m) referente ao ano de 2018. As bandas

utilizadas para compor a imagem correspondem a Banda 5 (BLUE), Banda 6 (GREEN) e Banda 7 (RED).

Em seguida, foram utilizados dois softwares livres para processamento dos dados e confec¢cdo dos
mapas, o SAS.Planet e QGIS. O primeiro software utilizado neste trabalho foi o SAS.Planet. Ao executa-lo, sua
interface gréfica serd exibida. Nela, podem-se observar elementos como uma barra de menus (funcionalidades
relacionadas a configura¢des do software e execugao de ferramentas), barra de ferramentas (permite realizar
uma agao rapida para acessar fun¢des do software) e tela de visualizacdo (imagem de satélite e informacgdes
sobre a mesma). A escolha do provedor de servicos de mapas online de onde as cenas seriam extraidas foi
feita por meio da ferramenta selected basemap, que permite selecionar um destes provedores (Google, Bing,

Yahoo, Nokia, dentre outros). Nesse caso, o servico utilizado foi o Google Earth (Figura 2).

Figura 2. Ferramenta selected basemap no SAS.Planet
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Fonte: RODRIGUES, H. L. A. 2017.

As cenas (imagens) extraidas através do software SAS.Planet possuem resolugdo espacial de 1 m (escala
de 1:2.000), o que permite a identificacdo e delimitagdo de quadras, lotes, uso residencial, comercial,

industrial, equipamentos urbanos, dentre outros.
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Apds ter baixado todas as cenas das cidades de Luislandia (52 cenas referente ao ano 2013), Brasilia de
Minas (429 cenas referente ao ano de 2015), Montes Claros (2.687 cenas referente ao ano de 2017) e as
imagens do satélite Sentinel-2B (2018), inseriu-as no QGIS para que os processamentos de mosaicos das

imagens, criacao de arquivos shapefile e vetorizacao das edificacdes pudessem ser realizados.

O processo de mosaico realizado no QGIS foi feito a partir da unido de determinadas cenas, para formar

uma imagem. Esse procedimento foi realizado a partir da ferramenta mesclar (Figura 3).

Figura 3. Janela da ferramenta mesclar no QGIS
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Fonte: RODRIGUES, H. L. A. 2017.

Logo apods a confecgao do mosaico de cenas, iniciou-se a etapa de vetorizagao, que consiste em delimitar
a area construida de cada edificagdo com o desenho de um poligono. Com o software QGIS, esse processo é
feito por meio da criagdo de um novo arquivo vetorial através da ferramenta criar nova camada e shapefile

(Figura 4).
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Figura 4. Janela da ferramenta nova camada shapefile no QGIS
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Fonte: RODRIGUES, H. L. A. 2017.

Adiante, depois de criar os arquivos shapefile, o préximo passo foi iniciar o processo de vetorizacido das
edificacdes, por meio das imagens de satélite. Para que os poligonos pudessem ser criados, foi necessario
habilitar o modo de edicdo, no QGIS, feito na tela inicial do software a partir da caixa de camadas com o

arquivo shapefile, selecionando na barra de ferramentas o icone em forma de lapis (alternar edicdo).

Em seguida, com o icone adicionar feicdo e posicionando o cursor (seta) do mouse sobre o imoével foi
possivel tracar um conjunto de linhas que definisse o poligono de acordo com os limites do mesmo (Figura 5).
De forma gradual, percebe-se que conforme as linhas vao sendo desenhadas, um contorno vermelho vai
surgindo e adquirindo a forma do perimetro que estd sendo criado pelo usudrio. Ao finalizar o contorno feito

sobre o imével, basta pressionar o segundo botdo do mouse para terminar o desenho do vetor.
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Figura 5. Vetorizagdo de edificagGes no QGIS

¥ QGIS 2.18.0 - Cadastro - X
Projeto  Editer Exbir Camada Configuragdes Complementos Vetor Raster Bancodedados Web  Processar  Ajuds

NEBRLRAVSLALAPAPPLALABNS A6 K-&-LEE L = - (T-
P JBE -z B R o on g ] A ac

Camadas o
LA ML

Caixa de Ferramentas Processamento 5 X

Buscar...

>
'O edificactes brasiia de. Algoitmos usados recentementa
. — N & Definir 3 projecio atual
mosaicbrasiliademinas
& > & Comandos GRASS GIS 7 [314 geoalgeritmos]
@ > 4 GDAL/OGR [48 geoalgoritmos]
o > # Geoalgoritmos QGIS [116 geoalgoritmos]
@ - > o Modelos [0 gecalgaritmos]
> & SAGA (2.1.2) [235 geoalgoritmos]
% > B scripts [0 geoalgoritmas]
%
Vocé pade adidonar mais algoritmos para a caixa de.
E;Jj Navegador & x Identificar Resuitados & x
o QRTHO BAFT =L e
&[> | Locldopoen ~ FeicZo valor
> [ Inide
Favoritos
&3
> ey
P[> oy
—n | > [ E/
= DB2
P mssqu
@ orace
W rostas < >
’,’: Spatalite Modo | Camada z + | [] Abrir automaticamente o formuirio
& ArcGisFeatureserver
& ArcGisMapServer . Exibir |Arvore  + Ajuda

Coordanada@46320.41,-1817375.04%’ Escala | 1:277 | @ Amplar[100% [£] Rotacgo [0,0 +|| B4 renderizar € USER: 100001 (Dindmica’)

Fonte: RODRIGUES, H. L. A. 2017.

Ao finalizar a vetorizagao das edificagdes, houve a necessidade de organizar e estruturar o /ayout para
a criagao dos mapas. No QGIS, a ferramenta utilizada foi o compositor de camadas. Para acessa-la, é necessario
ir a barra de menus, em projeto e novo compositor de impressao, em seguida, uma janela serd aberta
solicitando o titulo do compositor, logo apds inserir o titulo a janela que pertence ao compositor. Essa janela
é composta pela drea de trabalho (disposicdo dos elementos que compdem o mapa), localizada na parte
central em que estdo dispostos os vetores das edificacbes. Os elementos que compdem o mapa (legenda,
norte, escala, rétulos, dentre outros), foram inseridos através de uma barra de ferramentas, localizada a

esquerda.

No lado direito, pode-se visualizar a caixa com o histdrico de comandos realizados durante a construgao
dos mapas, além das abas de composicao e propriedades do item em que foram feitas as configuragdes para
dimensao do layout, escala, legenda, rosa dos ventos, grade de coordenadas e outros para estruturacdo do
mapa final (Figura 6). Ao finalizar esses procedimentos no QGIS, a resolugdo dos mapas é ajustada e os

arquivos sdo exportados a partir da aba compositor, em exportar como imagem na barra de menus.
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Figura 6. Layout de mapa no QGIS
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Fonte: RODRIGUES, H. L. A. 2017.

Diante dos procedimentos realizados, percebe-se a importancia da utilizagdo do software SAS.Planet na
obtencdo das imagens de satélite de alta resolucdo espacial e do QGIS na realizacdo dos processos de mosaico,
vetorizagdo e confeccdo dos mapas das cidades de Brasilia de Minas, Luislandia e Montes Claros. Esses
processos foram realizados a fim de determinar a mancha urbana das cidades analisadas, identificar

equipamentos urbanos, delimitar novos loteamentos e calcular area construida de cada edificacdo.

RESULTADOS E DISCUSSAO

Os cadastros imobilidrios dos municipios brasileiros sdo estruturados com duas bases: uma cartografica, em que
pode-se visualizar o territério urbano dividido em parcelas na forma grafica. E outra descritiva, em que ficam armazenados

registros referentes as caracteristicas fisicas dos iméveis (CARNEIRO, 2003).

Abase cartografica é construida a partir de trés plantas: a planta de referéncia cadastral, com a disposi¢do dos limites
da drea urbana do municipio fragmentado em setores e distritos; a planta de equipamentos urbanos, na qual observa-se a
disposicdo dos bens de utilidade publica ou privada no perimetro urbano; e a planta de quadras, em que estdo dispostas as
informagdes fundamentais sobre edificagbes, lotes e quadras (CARNEIRO, 2003). As plantas que constituem a base
cartografica podem ser adquiridas a partir de mecanismos diretos (topografia e Sistema de Posicionamento Global) ou

indiretos (sensoriamento remoto).
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Abase descritiva, por sua vez, é produzida em conformidade com dados dos proprietdrios e imdveis, sendo coletados
por equipes em campo através do Boletim de Logradouros (BL) e do Boletim de Cadastro Imobilidrio (BCl). Com o BL, tém-
se 0 agrupamento de dados correspondentes aos logradouros da cidade, os tipos de servicos publicos urbanos ofertados
nessas dreas, assim como o valor por m? de cada terreno. Por meio do BCl é possivel a sistematizacdo de informaces
pertencentes aos proprietdrios e imdveis, ressaltando os atributos fisicos do imdvel, a localiza¢do, a area do terreno, a drea

total construida e os servicos publicos presentes (CARNEIRO, 2003).

Quanto ao grau de automatiza¢do dos cadastros imobiliarios, o cenario apresentado pelos municipios é discrepante
entre as 5.570 prefeituras, devido a auséncia de investimento em tecnologia. Carneiro (2003) cita que alguns cadastros
apresentam conjunturas bastante precarias, com um alto grau de desatualizacdo e uso de sistemas analdgicos para

armazenamentos de dados.

Em Minas Gerais, especificamente na cidade de Belo Horizonte, o uso de técnicas de geoprocessamento no
desenvolvimento do cadastro técnico municipal apresentou resultados satisfatdrios, pois além de contribuir na prestacao
de servigos como saneamento, educacdo, locomocdo, essas técnicas auxiliaram na implantacdo de novos equipamentos

urbanos (OLIVEIRA; OLIVEIRA, 2005).

De acordo com Amorim, Souza e Dalaqua (2004), fatores como a auséncia de metodologias para implantagdo de
sistemas cadastrais automatizados, o alto custo no processo de implantacdo e aquisicdo dos dados e a caréncia de
profissionais capacitados para manuseio de hardware e software, inviabilizam a moderniza¢do dos sistemas cadastrais em

boa parte das prefeituras brasileiras.

Conforme estudos de Pereira (2009), Loch e Erba (2007), a caréncia de corpo técnico (gedgrafos, arquitetos,
engenheiros civis, dentre outros) dentro dos setores de cadastro nas prefeituras, torna-se um empecilho no
aperfeicoamento dos sistemas cadastrais, pois a equipe que integra esses setores é composta por antigos funcionarios que

possuem certa resisténcia as mudangas.

Assim, as prefeituras que possuem profissionais técnicos incorporados ao setor do cadastro apresentaram
resultados satisfatérios no desenvolvimento e gestdo do sistema cadastral, como exemplos citam-se os municipios de

Floriandpolis (Santa Catarina) e Recife (Pernambuco) (CARNEIRO, 2003).

Em muitas cidades do Norte de Minas Gerais, os dados que compdem o cadastro imobilidrio municipal sdo
adquiridos com a utilizagdo de plantas e levantamentos de campo. Entretanto, a necessidade de dispor dos dados em uma
plataforma digital que possibilite andlises mais dinamicas e a visualizacdo dos imdveis espacializados, é fundamental no

desenvolvimento do cadastro.

Os municipios analisados (Luislandia, Brasilia de Minas e Montes Claros) apresentam cadastro técnico informatizado,

possuem planta genérica de valores dos iméveis, planta geral do municipio, planta de loteamento e planta de quadras em
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formato digital. A base dos cadastros imobilidrios é constituida por dados coletados em campo, no entanto, sdo realizados

por empresas terceirizadas, ocasionando o alto custo.

Nesse sentido, com o avango da tecnologia, houve a possibilidade de obter imagens de satélite para identificagdo da
ocupagcdo urbana, equipamentos urbanos, loteamentos, imoveis e logradouros. Esses produtos sdo construidos a partir de
técnicas de sensoriamento remoto e podem ser de baixa, média ou alta resolugdo espacial. Apesar das imagens de satélite
de alta resolucdo espacial oferecer maior nivel de detalhe para a realizagdo de determinadas andlises, ha a possibilidade de

utilizar também, imagens de baixa e média resolucdo espacial.

Além do software SAS.Planet, utilizado para adquirir imagens de satélite de alta resolucdo espacial, oriundas de
servigos de mapeamento online como o Google Earth, existem outras geotecnologias livres que podem ser utilizadas pelas

prefeituras municipais, tais como as imagens de média resolugdo espacial do Sentinel-2A (10 m).

Por meio das imagens disponibilizadas pelo satélite Sentinel-2A, é possivel delimitar as quadras dos loteamentos,

alguns equipamentos urbanos, areas verdes, logradouros, areas de expansao urbana.

Na cidade de Montes Claros (Figura 7), por meio do mosaico de imagens do satélite Sentinel-2A, efetuado com
auxilio do QGIS, foi possivel visualisar e identificar a mancha urbana, a rede hidrogréfica e alguns lugares da cidade que
apresentavam maior visibilidade, como a prefeitura, a universidade, as pragas, o parque municipal, a estagao de trem, o

aeroporto, o distrito industrial, o shopping center e a lagoa de interlagos.

Figura 7. Delimitagdao da mancha urbana e de alguns pontos na cidade de Montes Claros - MG
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Fonte: SENTINEL-2A, 2018.
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Na cidade de Brasilia de Minas (Figura 8), com o mosaico de imagens do satélite Sentinel-2A, criado com
auxilio do QGIS foi possivel visualisar e identificar a mancha urbana, dreas com concentracdo de novos
loteamentos, alguns locais da cidade que apresentavam maior visibilidade, tais como a rodovidria, a Escola
Estadual Sant’Ana, a lagoa de Paulo Ant6nio, o hospital municipal, as fabricas, os clubes, o parque de

exposicdes, o aeroporto, o rio Paracatu e outros locais.

Figura 8. Delimitagdo da mancha urbana e de alguns pontos na cidade de Brasilia de Minas - MG
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Na cidade de Luislandia (Figura 9), com o mosaico de imagens do satélite Sentinel-2A, criado com auxilio
do software QGIS, foi possivel visualisar e identificar a mancha urbana, as dreas de concentragdo de novos
loteamentos, alguns locais da cidade que apresentam maior visibilidade, tais como o cemitério, a fabrica, as

escolas, a prefeitura, a igreja matriz, a praga da matriz, a praca Antonio Dias e a MG 402.
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Figura 9. Delimitagdo da mancha urbana e de alguns pontos na cidade de Luislandia - MG
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Com a utilizagao das imagens do Sentinel-2A, constatou-se que, mesmo com todas as possibilidades de
anadlises oferecidas, trata de um produto que apresenta média resolucdo espacial, assim ndo permitem maior
nivel de detalhamento do ambiente intraurbano. Essas andlises podem englobar a transicdo de um lote
territorial para predial, distingdo entre imdveis comerciais e residenciais, delimitacdo do lote ocupado pela

edificagdo, etc.

Portanto, a conciliacdo das imagens do satélite Sentinel-2A com as imagens de alta resolucdo espacial
extraidas a partir do software SAS.Planet torna-se de suma importancia para que os diagndsticos realizados
no espago urbano possam ser executados com maior precisdo. Destaca-se que, as imagens que compde o
mosaico do Google Earth, adquiridas através do software SAS.Planet, em sua maioria sdo oriundas dos satélites

Quickbird (0,60 m), WorldView-I (0,50 m) e WorldView-Il (0,50 m) de dominio da empresa Digital Globe.

Desse modo, enquanto o SAS.Planet fornece imagens de alta resolugdo espacial (entre 1 m a 0,50 m),
que proporcionam ao cadastro a realizagdo do mapeamento detalhado do uso do solo urbano, as imagens do
Sentinel-2A sdo atualizadas constantemente, o que permite o acompanhamento da evolu¢do da mancha

urbana.
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Em Brasilia de Minas, o local escolhido para realizar a classificacdo do uso do solo foi na regido central
(Figura 10). Nesta porcdo da cidade identificou-se uma grande concentragdo de equipamentos urbanos, como
a Escola Estadual, a Universidade, o Férum, o Centro de Especialidades Odontoldgicas, a CaAmara de Dirigentes
Lojistas (CDL), o Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), a Unidade Basica de Saude
e a Ordem dos Advogados do Brasil (OAB). A area residencial é bastante significativa e apresenta imdveis com
padrio de construcdo moderna. Os imdveis comerciais e comerciais/residenciais possuem variados tipos de

servigos, como de vestudrio, agropecuario, restaurantes, supermercado, banco de empréstimo, dentre outros.

Figura 10. Uso do solo urbano no centro da cidade de Brasilia de Minas - MG
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Na cidade de Luislandia, o local escolhido para realizar a classificagdo do uso do solo também foi na
regido central (Figura 11). Diferente da cidade de Brasilia de Minas, sua estrutura é composta em grande
maioria por antigas construgdes. Foi identificado uma pequena concentrag¢ao de equipamentos urbanos, como
a Escola Estadual e a Estratégia Saude da Familia. A area residencial é significativa, apresenta imdveis com
padrdo de construgdo bastante antigo. Os imOveis comerciais sdao restritos quanto aos tipos de servigos

oferecidos, tém-se lojas de variedades, imdveis, bares e uma pequena mercearia.
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Figura 11. Uso do solo urbano no centro da cidade de Luislandia - MG
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Sobre o uso do solo da cidade de Montes Claros, o local escolhido para realizar a classificacdo foi no
loteamento Ibituruna (Figura 12). Localizado na regido oeste da cidade, o Ibituruna é limitrofe com os
loteamentos Todos os Santos, Jardim liberdade, Vila Mauricéia, Morada do Sol e Jardim Sdo Luiz. E um
loteamento ocupado por pessoas de alto poder aquisitivo, o servico comercial é reduzido assim como a
existéncia de alguns equipamentos urbanos, que em sua maioria é constituido por construgdes residenciais

de alto padrao, como condominios horizontais.
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Figura 12. Uso do solo urbano no loteamento lbituruna da cidade de Montes Claros - MG
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Deve-se destacar que, existe um erro médio nesses dados de imagem de alta resolu¢ao espacial
extraidos a partir do SAS.Planet, mas podem ser corrigidos e remodelados com validacGes e coleta de amostras

em campo, permitindo analises detalhadas sobre a ocupagao do espago urbano.

Com a aplicagdo das geotecnologias livres na identificacdo de elementos urbanos, constata-se que ha
contribuicGes na construcdo do cadastro técnico, tais como mapeamento de propriedades rurais, medicdo de
imoveis urbanos, criacdo de mapas temdticos com precisdo, dentre outras. Suas vantagens incluem a reducdo
de custo na aquisicdo de softwares e imagens de satélite de alta resolugdo espacial ao realizar o uso dessas
tecnologias, aumento da arrecadacdo do municipio e a geracdo de dados confidveis. Sdo ferramentas
essenciais para incentivar os municipios a desenvolverem um banco de dados georreferenciados, que auxiliem

o setor de cadastro imobilidrio no planejamento e gestao do espago urbano.
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CONSIDERAGOES FINAIS

A utilizacdo de geotecnologias livres no cadastro técnico passa a ser imprescindivel, em funcdo da
necessidade de processos mais ageis e com menor custo que contribuam no planejamento e gestao municipal,

oferecendo maior eficiéncia na entrega dos produtos.

Sobre as geotecnologias livres, tém-se os softwares e as imagens de satélite. Com base nos produtos
gerados neste trabalho, o QGIS é o mais recomendavel. As imagens de satélite de alta resolucdo espacial
podem ser obtidas gratuitamente através do Google Earth e/ou do SAS.Planet. Asimagens de média resolugado
espacial, embora ndao permitam identificar precisamente os equipamentos urbanos, podem ser usadas para
identificacdo e delimitacdao da mancha urbana, areas de expansdo urbana e de alguns locais da cidade que

apresentam maior visibilidade.

Com relacdo a estrutura dos cadastros das prefeituras municipais do Norte de Minas Gerais,
especificamente dos municipios de Luislandia, Brasilia de Minas e Montes Claros, constatou-se que nao
possuem um software de SIG para a vinculacdo da base alfanumérica com base de dados vetorial. O corpo
técnico ndo apresenta formacdo superior na drea de atuacao, tendo apenas cursos de capacitacdo oferecidos

pelo governo federal.

Os municipios analisados (Luisldndia, Brasilia de Minas e Montes Claros) possuem cadastro imobiliario
informatizado, embora os mesmos ndo estejam atualizados. Os municipios efetuam a cobranga de IPTU e ITBI,
possuem planta genérica de valores dos imdveis, planta geral do municipio, planta de loteamento e planta de

guadras em formato digital.

Salienta-se que os cadastros imobilidarios dos municipios do Norte de Minas Gerais, ainda, sdo baseados
em dados coletados em campo, através da contratagao de empresas terceirizadas, o que implica em alto custo
para as prefeituras municipais. As geotecnologias livres modificam esse cendrio, oferecendo uma quantidade
significativa de softwares e imagens de satélite de alta resolu¢do espacial, disponiveis no mercado de forma

gratuita e de livre acesso.
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