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Resumo

O presente artigo teve por objetivo investigar as estratégias da habitagcdo
verticalizada na area central de Sdo Carlos — SP a partir da agédo e da
representagdo simbodlica dos atores sociais vinculados ao processo de
verticalizagdo. Para tal objetivo, realizamos a analise da evolugdo histérica do
processo de verticalizacdo da cidade, a partir da década de 1960, quando se
iniciou a construcéo dos edificios verticalizados em sua area central. Analisamos o
significado das praticas espaciais diferenciadas dos incorporadores imobiliarios
que visam a producdo da mercadoria - edificio. Estudamos empiricamente o
significado das praticas sociais da area central da cidade, através da
representacdo dos moradores/consumidores que, de formas diferenciadas, se
apropriam e consomem a habitacdo verticalizada, associando-os a diferentes
classes sociais. A hipétese central da pesquisa foi a presenca de especificidades
da producdo e do consumo da habitacdo verticalizada na cidade média de Sao
Carlos-SP.

Palavras-chave: producéo, consumo, verticalizacao, cidade-média, habitacao.

Production and consumption of the vertical building habitation in the city of Sdo
Carlos - SP - Brazil

Abstract

This research aimed to investigate the vertical habitation strategies in the central
area of Sao Carlos, SP, Brazil. The vertical building process is linked to the social
agents’ actions and their symbolic representation. The tool chosen for the study
was the analysis of the vertical building process evolution along the time, specially
from the 1960’s, when this process has started in that particular area. We have
studied the meaning of the particular area experience developed by the real state
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broker’s, that handle with the building units as goods whose value varies according
to space and time. The study was run empirically through the central space zones
in the city, by the particular ways local tenants/consumers adopt when acquiring
and employing their vertical building habitation unit, typifying different social levels
— particularly the middle and the upper classes. The Central Hipothesis of this
research was ruled by the existence of specifities in the production and
consumption of the vertical building habitation units in the medium-sized city of Sao
Carlos.

Key words: production, consumption, vertical building process, medium-sized city,

habitation.

Introdugéao

O presente artigo objetiva investigar as estratégias da produg¢do e do consumo da
habitacao verticalizada na area central da cidade-média de Sao Carlos — SP, nas
duas ultimas décadas do século XX, a partir da representagcdo simbdlica dos
atores sociais vinculados ao processo de verticalizagao.

Apesar do avanco da moradia horizontal em forma de conddéminos fechados,
muitas cidades médias brasileiras foram marcadas pelo avango da verticalizagcao
ap6s os anos 80 do século XX. Sao Carlos, cidade do interior paulista,
acompanhando o desenvolvimento urbano e econémico, passou por um processo
significativo de verticalizagdo que procuramos caracterizar, em alguns de seus
aspectos neste texto.

Analisamos a evolucéo historica do processo de verticalizagdo da cidade de Sao
Carlos, a partir da década de 1960, quando se iniciou a construgado dos edificios
verticalizados em sua area central.

Buscamos a compreensao do significado das praticas espaciais diferenciadas dos
incorporadores imobiliarios visando a producao da mercadoria edificio diferenciada
no espacgo geografico e social, como também no tempo.

Estudamos empiricamente os segmentos espaciais da area central da cidade,

correspondentes aos moradores e consumidores que realizam de maneira
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diferente a apropriacdo e o consumo da habitacao verticalizada, associando-os a
diferentes classes sociais, mais especificamente as classes média e alta.

A presenca de especificidades da produgdo e do consumo da habitagcao
verticalizada na cidade-média de Sao Carlos, tais como, a permanéncia da area
central como locus de valorizagado para as classes média e alta, a existéncia de
vazios urbanos, e a apresentacdo ainda que parcial, de praticas sécio-espaciais
referentes aos espagos metropolitanos norteiam a hipétese central desse trabalho.
Diante disso, apresentamos uma discussao tedrica a respeito da producao e do
consumo da habitagao verticalizada, bem como as estratégias dos produtores e a
representagao simbodlica dos consumidores nas grandes metrépoles, para entéo,
diante de nossas hipéteses, demonstrarmos a consolidagdo da produgdo e do
consumo da habitagdo verticalizada na cidade média de Sdo Carlos — os seus

signos e a sua identidade.

1. Procedimentos Metodoldgicos

Para a obtencdo do material que possibilitou a analise tedrico-empirica aqui
apresentada, duas etapas foram percorridas. A primeira refere-se as visitas na
Prefeitura  Municipal, Camara Municipal, Secretaria de Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano e Fundacdo Pré-Memodria do municipio estudado
obtendo documentos historicos, cartograficos e iconograficos. A segunda etapa
refere-se a pesquisa de campo efetuada com moradores dos edificios, membros
de construtoras e empreendedores imobiliarios. Optou-se pela técnica de
entrevista dirigida, com questionario pré-determinado, constituido por perguntas
fechadas e sem o papel ativo do entrevistador.

A pesquisa de campo foi realizada na area central da cidade, definida pela
Secretaria Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano. O perimetro
delimitado por tal instituicAo compreende a area inicial de ocupacédo da cidade
formada pela capela e residéncias construidas pela elite cafeeira, abrangendo
uma area expandida constituida por cento e cinquenta e trés quadras. Apds a
delimitacdo da area de pesquisa foi realizado, em 2005, o levantamento da

verticalizagdo cujas informagdes obtidas foram: codigo de regularizagdo do
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edificio; nome do edificio; endereco; uso; numero de pavimentos; blocos; unidade
€ ocupacao.

Com parte desses dados, mapeamos todos os edificios existentes na cidade de
Sao Carlos, cujos numeros seguem - total dos edificios verticalizados a partir de
trés pavimentos na cidade de Sao Carlos: 281 edificios, sendo 163 edificios fora
da area central e 118 edificios na area central. Destes ultimos, 59 possuem de 3 a
4 pavimentos; 15 possuem de 5 a 8 pavimentos; 12 possuem de 9 a 12
pavimentos; 21 possuem de 13 a 15 pavimentos e 11 possuem mais de 15
pavimentos.

Os 118 edificios foram contatados através de cartas direcionadas aos sindicos e
aos moradores solicitando autorizagdo para distribuigdo dos questionarios aos
moradores. Do total de edificios, em funcdo da resisténcia e negativa em
responder ao questionario, obtivemos a autorizacdo de apenas dezoito (18)
edificios.

Os resultados e a analise dos mesmos encontram-se expostos ao longo deste

texto.

2. O Processo de Verticalizagao: concepgoes teoricas

O processo de verticalizagao, de acordo com Léwen (2000), € um dos simbolos
mais importantes da modernizagcdo urbana, que coincide com profundas
mudancas relacionadas aos aspectos social e cultural das moradias e, também ao
estilo de vida tradicional das diversas classes sociais, sobretudo das classes
média e alta.

Trata-se, em parte, segundo Speller e Kohlhepp (1994 apud LOWEN, 2000) da
tentativa de imitar a vida urbana das metrépoles, contribuindo para uma
homogeneizagao sécio-cultural no pais, pelo menos para as classes média e alta.
Caracteristicas da cidade grande como, por exemplo, transito intenso, comércio
dindmico, aglomeracdo de pessoas e, também a verticalizagdo crescente, séo
tidas como modelos a serem copiados pelas cidades médias e pequenas que

almejam a “prosperidade”.
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A chegada do primeiro edificio € comumente muito comemorada, ainda que, em
cidades interioranas, a verticalizagao seja totalmente dispensavel.

Um exemplo desse processo foi a constru¢cao na década de 60, do edificio Grande
Hotel Municipal de Sao Carlos, edificado no “coracao” da cidade, transformou-se
em um simbolo de “progresso”.

Assim, constatamos que o estilo de vida das grandes cidades, muitas vezes, é tido
como um modelo a ser copiado pelas cidades médias e pequenas. Na cidade
média de Sdo Carlos este processo nao foi diferente. Tal processo encontrou na
verticalizagdo a sua realizacdo. Viver em edificacdes verticais significa varias
modificagdes no cotidiano de seus moradores®.

Para Lowen (2000), assiste-se a uma modernizagdo e a consequente
descaracterizagao das identidades locais. Transforma-se a maioria das relagdes
sociais empaticas em relagdes funcionais e intermediadas, o que leva a uma maior
individualizacdo da sociedade. Nas edificagbes verticais da classe média
permanece mantido segundo Léwen (2000), o simbolo de status e seguranga.
Dessa maneira, verificamos que em Sao Carlos os edificios verticalizados,
voltados a habitacdo na area central, expressam o simbolo de poder e de status
das classes média e alta. Tais caracteristicas simbolizam a satisfagdo de morar no
melhor, mais moderno e qualificado edificio verticalizado da cidade.

Se de um lado as edificagbes elevadas possibilitam uma vista mais agradavel, a
busca do ar mais puro (mais distante dos escapamentos dos automédveis que
transitam nas ruas) e da insolagdo mais completa (em virtude da auséncia de
sombra das edificagbes vizinhas), ela por outro lado, segundo Léwen (2000),
representa para seus vizinhos uma perda significativa da qualidade de vida.
Assim, se produz uma diferenciagdo da qualidade de vida dentro da cidade. Para
os moradores das vizinhangas dos edificios, a construcdo destes representa
passar a viver em ambiente sombrio, umido e sem a menor privacidade, o que
muitas vezes leva ao abandono de tais habitagdes. Com o adensamento dos
edificios, os beneficios da verticalizacdo deixam praticamente de existir.

Para Lowen (2000), os aspectos negativos da verticalizagdo vém sendo

gradativamente incorporados a dimensao simbdlica das cidades.

ISSN 1981-9021 - Geo UERJ - Ano 11, v.3, n.20, 2° semestre de 2009. p. 88-107..
www.geouerj.uerj.br/ojs



Rolnik (1997) lembra que a “S&do Paulo dos arranha-céus é a imagem da
prosperidade e pujanga da cidade e, simultaneamente, seu inferno”.

Na concepcao de Lowen (2000), se os edificios altos sempre foram bem-vindos
por se tornarem a marca da modernidade nas cidades, hoje eles passam a ser
vistos também como aqueles que roubam o ar, a luz, o sol e até mesmo a
liberdade dos cidadaos, mostrando a outra face da mesma modernidade. A
dimensao simbdlica debate-se assim, em suas proprias contradi¢oes.

Ainda assim, percebemos que mesmo na presenca de certo maniqueismo, 0s
moradores dos edificios verticalizados preferem habitar esse tipo de moradia na
area central a ter que residir em casas térreas nos bairros mais afastados.

Dessa forma, confirmamos que a cidade média de Sao Carlos, comporta-se em
varios aspectos com a forma do processo de verticalizagdo das cidades
metropolitanas no Brasil, porém com algumas especificidades do processo de
verticalizagdo caracteristicos das cidades médias, tais como: a permanéncia na
area central como /locus de valorizagdo para as classes de alta renda, os vazios
urbanos e a introdugao, ainda que parcial, de praticas socio-espaciais referentes

ao espaco metropolitano.

3. O consumo da habitacao verticalizada em Sao Carlos-SP: signos e identidades
Em Sao Carlos, a produgdo e o consumo da habitagcdo verticalizada na area
central foram intensificados nos anos 80 do século XX, tendo efetivamente o seu
boom em meados dos anos 90.

Analisando as campanhas publicitarias, identificamos a questao da centralidade:
Venha desfrutar do que ha de mais moderno no conceito de apartamento. Venha
morar no Edificio Eleganza! Aqui, vocé e sua familia vao sentir a diferenca em
morar com seguranga, conforto e com a comodidade de estarem préximos dos
principais pontos comerciais. Edificio Eleganza: os melhores momentos de sua

vida estdo aqui. (Construtora Solugao - Sao Carlos/SP)
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Dessa forma, com a venda da mercadoria apartamento, vende-se a propria
centralidade, traduzida nessas cidades, como a acessibilidade a area de maior
concentragao de comércio e servicos.

Na visdo de Ramires (1998) as transformagbes por que passaram as cidades
contemporaneas tornaram complexas a organizagao interna das areas centrais,
uma vez que nao se pode ter uma visdo unilateral dos processos espaciais, isto €,
essa fracdo do espago urbano passa a abrigar um pouco de tudo que ha na
totalidade do urbano, uma mistura de classes, usos, funcdes e formas.

Assim, o0s espagos centrais das cidades sdo densos segundo Frugoli Junior
(1995), nédo sé por concentrarem as atividades e grupos, mas porque abrangem
varias significados, que ao mesmo tempo se entrecruzam, complementam-se,
contradizem-se. Lefebvre (1969 apud FRUGOLI, 1995) chamou de
‘simultaneidade simbdlica’, isto €, cada época histérica constréi uma centralidade
especifica e, na cidade capitalista moderna, [...] muitas vezes se entrelaca a
dimensdo do consumo, que é o tipo peculiar e especifico da centralidade criada
pela cidade capitalista. Mas o capitalismo, especialmente o moderno, ndo somente
atrelou a centralidade urbana ao consumo, como aos poucos desfigurou as
centralidades tradicionais.

O retorno pequeno do trabalho de campo referente a aplicagcdo dos questionarios
e as dificuldades encontradas, contribuiram para refletirmos a respeito dos signos
e identidade da verticalizagdo, ja que nos foi confirmado o interesse dos
moradores de apartamentos em se isolar.

Assim, abordaremos os signos e as identidades da habitagao verticalizada, com o
objetivo de captar as determinantes objetivas e subjetivas, reais e imaginarias de
sua produgao e de seu consumo.

A citagao a seguir, trecho de matéria de jornal local, nos revela que durante muito
tempo a verticalizacao foi simbolo e identidade de cidade grande, nova, moderna,

arrojada, progressiva, rica, etc.

[...] notas referentes a obra grandiosa que se esta realizando em nossa terra, gragas ao espirito de
iniciativa, esforgos inauditos e colaboracao geral dos sdocarlenses de todas as camadas sociais e
possuidores de tdo idealismo. Referimo-nos [...] a construgdo do Grande Hotel Municipal de Sao
Carlos, que ha tantos anos se desejava. (INOCENTINI, 1956)
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O desvendar desses signos e desta identidade pressupde mais que uma analise
objetiva dos dados levantados. Segundo Spdsito (1991), deve haver ousadia ao se
pensar toda a extensao desta problematica, todos os seus sentidos.

Sempre nos indagamos sobre “quais sdo os signos e a identidade da produgéao e
do consumo da habitacdo verticalizada em cidades médias, como é o caso de Séo
Carlos? Bem como, por que cada vez um maior numero de pessoas se interessa
por viver em apartamentos? Que satisfagdo almejam? Quais simbolos s&o
consumidos?

Para Ramires (1998) a concentragao dos edificios verticalizados na area central
evidencia que esse lugar acaba qualificando os individuos que nele residem,
provendo e reforcando a sua valorizagado. Dessa forma, as classes média e alta
criaram ao longo do tempo, uma maneira de evidenciar e projetar o seu poderio
econdmico através de um processo que sempre encarnou o simbolo do progresso
e do poderio econémico, ou seja, a verticalizagao.

Dessa forma, verificamos durante o trabalho de campo da presente pesquisa que,
para os empreendedores, o centro continua sendo a atragao principal, o que
comprova segundo Sposito (1991), a tese de que a centralidade € um atributo
incorporado ao prego do imével. E mais, de acordo com Ferreira (1987 apud
SPOSITO, 1991), em sua analise na cidade de S&o Paulo, diz o seguinte: que ndo
esta claro se a verticalizacao de certo resolve o problema da base fundiaria ou, ao
contrario, € um elemento inflacionario dos precos da terra urbana.

Assim, podemos considerar que a produgdo e o consumo da habitacao
verticalizada na area central das cidades, sejam as das grandes metrépoles,
sejam as das cidades médias, ndo podem somente estar vinculadas ao negdcio
engendrado pelos incorporadores imobiliarios, mas sim contemplando as
percepcdes de seus consumidores e seus vinculos com o lugar, especialmente a
area central. Abordamos a questdo simbdlica da producdo e do consumo da
habitacdo verticalizada na area central da cidade média de Sao Carlos, porém
apresentamos a discussado de alguns autores que trabalham com a questido

simbodlica, especialmente relacionada ao espago social e a génese das classes.
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O padrao soécio-econdmico dos moradores da habitacdo verticalizada pode ser
avaliado na cidade de Sao Carlos através do nivel de renda e/ou salario de seus
moradores, significativamente mais alto que o nivel médio da sociedade brasileira.
Assim, podemos confirmar segundo Spoésito (1991), a tese de que a habitagao
verticalizada, ou melhor, a sua produgdo € destinada aos consumidores de alta
renda, isto &, a classe média e alta.

Tal tese é confirmada na cidade de Sao Carlos, uma vez que a grande maioria dos
moradores dos edificios verticalizados na area central possui uma renda média
mensal equivalente a 20/30 salarios minimos. Isto €, 44% das pessoas que
residem nos apartamentos recebem aproximadamente a quantia mensal entre
R$5.600,00 a R$ 8.400,00. Assim, podemos reafirmar mais uma vez, segundo a
concepcao de Sposito (1991) que a habitagéo verticalizada € destinada as classes
de alta renda. Podemos observar a renda média mensal dos moradores dos
edificios verticalizados na area central de Sdo Carlos, conforme grafico 1:

Grafico 1 - Renda Média Mensal dos Moradores dos Edificios
acima de Trés Pavimentos e mais em S&o Carlos

18% 4% B 1 a 5 Sal. Minimos

34% E5 a 20 Sal. Minimos

020 a 30 Sal. Minimos

449, OAcima de 30 Sal.
Minimos

Fonte: Trabalho de Campo — Realizado entre Julho a Setembro de 2003
Organizado por: Juliana Geraldi

O grau de escolaridade dos chefes de familias (grafico 2) que residem nos
edificios verticalizados na area central de Sdo Carlos € um indicador do padrao
sécio-econbmico de quem compra o apartamento. Podemos destacar que nos
edificios verticalizados da area central habitam em sua maioria, pessoas com um

nivel de escolaridade extremamente alto, isto €, 45% dos que responderam ao
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questionario possuem curso superior. Em sua maioria: médicos, engenheiros,

advogados, professores universitarios, dentistas, industriais, etc.

Grafico 2 - Grau de escolaridade dos chefes de familia que
residem em edifios acima de 3 pavimentos em Sao Carlos-SP

0%

5%

m 1° Grau

m 2° Grau

o Técnico

O Superior

Sem Preencher

Fonte: Trabalho de Campo — Realizado entre Julho a Setembro de 2003
Organizado por: Juliana Geraldi

Vale ressaltar mais uma vez, a nao resposta referente ao grau de escolaridade e a
profissdo dos moradores dos edificios verticalizados na area central de Séao
Carlos. Isso pode ser interpretado como um desejo da n&o identificagdo de seus
moradores que procuram a privacidade ao optar por tal tipo de moradia.

Referente a condicdo de ocupacédo dos apartamentos, de acordo com as
respostas obtidas durante a aplicagdo do questionario, verificamos que a grande
maioria dos apartamentos s&o proprios. Podemos observar tal afirmacéo,

conforme os dados dos graficos 3 e 4:
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Grafico 3 - N° de Moradores com a Questao Habitacional resolvida
nos Edificios Verticalizados da Area Central de S3o Carlos

B Moradores que possuem
outro(s) imovel(s)

O Moradores que nao
possuem outro(s)
imovel(s)

Fonte: Trabalho de Campo — Realizado entre Julho a Setembro de 2003
Organizado por: Juliana Geraldi

Grafico 4 - Condigéo de Ocupagédo dos Apartamentos em Sao
Carlos - 2003

1%

B Proprios

@ Cedidos

O Alugados

O Sem Informagdes

43%

56%

0%

Fonte: Trabalho de Campo — Realizado entre Julho a Setembro de 2003
Organizado por: Juliana Geraldi

Tais dados permitem constatar que a maior parte da producao imobiliaria vertical é
consumida por parcelas da sociedade que ja tem a questao habitacional resolvida.
Em Séo Carlos, 68% dos moradores dos edificios localizados na area central
possuem 1(um) ou mais imoveis, além do apartamento onde residem.

Para Spésito (1991), tais indicativos reforcam a idéia de que a produgao imobiliaria
vertical no interior, isto é, nas cidades médias, tem demanda entre padrbes soécio-

econbmicos mais altos, enquanto que nas cidades que compdéem a regiao
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metropolitana, e nas cidades industriais mais préximas dela, as parcelas sociais
para as quais a oferta de apartamentos se volta sdo de poder aquisitivo menor.
Diante do exposto, nos indagamos novamente: qual a razdo que leva individuos e
familias de médio e alto padrao so6cio-econémico a viverem em edificios?

Ao perguntarmos sobre quais as vantagens de se morar em apartamentos, as
respostas entre os moradores que responderam ao questionario apontam que
69% consideram a seguranga como uma das vantagens de se morar nesse tipo de
habitacao.

Sabemos que a falta de seguranca é, frequentemente, maior nas grandes cidades,
em funcdo do aglomerado populacional, maiores dificuldades para o provimento
das necessidades basicas e, sobretudo, o cotidiano massacrante a que se
expdem diariamente estas populagdes, pois segundo Spésito (1991), a falta de
seguranga nao € decorréncia apenas do medo/probabilidade do assalto, mas
também de outras formas de violéncia.

Diante disso, os dados observados revelam a subjetividade das razdes que levam
a necessidade de seguranga por aqueles que optam pelos apartamentos no
interior, uma vez que na cidade média de S&o Carlos a violéncia ndo ocorre como
nas metropoles Sao Paulo e Rio de Janeiro. Porém, de acordo com Sposito (1991)
ao relacionarmos este indicativo ao padrao soécio-econdmico, podemos realizar

outra associagcdo, a de que 0S Mmais ricos procuram e/ou precisam real ou

imaginariamente de seguranca, de separacao/distingdo social. (grifo nosso).

Para reforcar esta relagdo podemos afirmar que no interior, a necessidade de seguranca tem
relagao direta com o poder aquisitivo dos que optam por esta forma de habitagéo — o apartamento -
do que pela grande incidéncia de formas de violéncia urbana. (SPOSITO, 1991, p.236)

Outras qualidades foram indicadas em Sao Carlos, embora com percentuais mais
baixos: 19% consideram como uma das vantagens de se morar em apartamentos,
a localizagéo, residir na habitagao verticalizada na area central significa estar perto
dos estabelecimentos comerciais, da prestagcdo de servigos e de outras atividades
necessarias a realizagao das tarefas cotidianas.

A localizagdo ainda é um atributo muito forte trabalhado pelos produtores da
habitacado verticalizada na hora de realizar o empreendimento. Os consumidores

desse tipo de habitacdo optam pelo edifico verticalizado, uma vez que a
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localizagao privilegiada, no centro da cidade, préximo a supermercados, padarias,
bancos, etc. facilita a vida diaria.

A localizacdo central, conforme as campanhas publicitarias € um atributo de
valorizagao sempre adjetivada como nobre e central. Dessa forma, percebemos
como os interesses da produgcdo vendem imagens e simbolos que nao
necessariamente s&o encontrados na realidade urbana.

A praticidade foi apontada por 3% dos moradores da habitagdo verticalizada na
area central de Sao Carlos. O grupo de moradores optou por nao precisar se
preocupar com consertos de telhado, pintura externa da residéncia, cuidado com
jardins, pequenas reformas e reparos, lavagem de garagens, etc. Além, é claro da
praticidade proporcionada pela localizagéo central.

De acordo com Spésito (1991) a pratica de mercantilizar atributos reais ou
imaginarios que o imoével contém se reproduz segundo a légica de apresentar ao
mercado de forma continua, novos atributos, que na condi¢do de inovagdes
podem vender novos terrenos e localizagoes.

Os excertos de campanhas publicitarias pretendem vender uma acessibilidade a
natureza como uma vantagem no interior da area urbana meio ‘desnaturalizada’.
Na concepcédo de Sposito (1991), o que interessa aos que produzem a
verticalizagao é o deslocamento da demanda de tal forma a criar as condi¢cbdes de
reproduzir a cidade e realizar a renda de monopdlio em novos pontos. Porém,
esse conjunto de decisdes, que sustenta a reproducdo das localizagbes de
monopdlio, determina e é determinado por diferentes mecanismos.

Segundo a autora, ao menos duas ordens de fatores, sejam esses objetivos,
sejam subjetivos, revelam o interesse pelo consumo da produgao imobiliaria
vertical. A primeira delas € um interesse geral pelos investimentos imobiliarios no
Brasil, como forma de ‘descarregar o caixa 2’ de pessoas juridicas.

De acordo com Spésito (1991, p. 255), o luxo adicional dos apartamentos
consome recursos que nao aparecem contabilmente, mas que se revertem na
valorizagdo do apartamento depois de pronto. “Assim, [...] uma parte dos
apartamentos é produzido para viabilizar a ‘lavagem de dinheiro’ e vem reforcar a

identidade do imovel como investimento seguro (e licito)”.
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A segunda ordem de fatores envolve o fato de que os consumidores de
apartamentos se interessam em compra-los, pois os mesmos expressam status
social. Poderiamos pensar que o status teria sua expressao através da aquisicao
de uma grande casa. Porém, segundo Spoésito (1991) o prédio, ao reunir um
conjunto de condbéminos, possibilita ao mesmo tempo identificagdo com figuras

qgue sao simbolos sociais e distingdo ao separar-se do restante.

A partir dessa analise, Spésito (1991, p.255) considera que:

[...] a identidade da verticalizacao no interior é, contraditoriamente, expressao da necessidade de
se igualar a metrépole, ao moderno, mas ao mesmo tempo de reafirmar os valores da propriedade,
em um territorio que se estruturou com base numa economia agraria.

Ainda referente a questdo do consumo do edificio verticalizado, encontramos
como forma de expressdo de seu signo e de suas identidades em maior numero
os edificios de uso residencial, isto é, 57% dos edificios localizados na area
central da cidade de S&o Carlos sao residenciais; em seguida temos 0 uso
comercial com 14% e o uso misto com 13%. Os edificios de uso publico tém seu
significado na cidade (8%), ja o uso prestacdo de servigos, considerado pioneiro
em S&o Carlos, representa atualmente apenas 6% das edificagbes verticalizadas

(grafico 5).

Grafico 5 - Uso do solo urbano

O Residencial

@ Comercial

O Misto

B Servigos

57% O Institucional
Publico

B Sem Informagdes

Fonte: Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano — 2002
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Mais uma vez, podemos constatar que, o marketing imobiliario € mais trabalhado
para as construcdes dos edificios verticalizados residenciais.

Notamos ainda, que a producdo e o consumo da habitagdo verticalizada nas
cidades médias, como S&o Carlos, procuram seguir os padroes metropolitanos,
embora encontremos especificidades tais como: o reduzido numero de pavimentos
de suas edificacbes em relagdo as metropoles brasileiras Rio de Janeiro e Sao
Paulo, bem como as cidades norte-americanas.

Em Sao Carlos, ndo ha o modelo de arranha-céu norte-americano com seus 100
ou mais andares. Podemos verificar no grafico 6 que em toda a cidade prevalecem
os edificios com trés a quatro pavimentos, especialmente na regido das
universidades. Os edificios com até oito pavimentos atualmente ndo sdo muitos
em numero, porém ja representaram na cidade e no imaginario das pessoas o
forte simbolo de modernidade e progresso nas décadas de 60 e 70, inicio do
processo de verticalizacdo. Para os edificios que possuem entre nove a doze
pavimentos também podemos notar que nao sao representativos numericamente,
uma vez que o total de edificios existentes, apenas 9% é constituido por esse tipo.
Ja os edificios com treze até quinze pavimentos lideram a habitacao verticalizada
na area central, e os edificios com mais de quinze pavimentos ainda estdo em
menor numero, pois foi somente no final da década de 90 que os mesmos

comegaram a surgir na cidade com mais forga.

Grafico 6 - Numero de pavimentos

B 3 a 4 pavimentos
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Fonte: Secretaria Municipal de Habitagao e Desenvolvimento Urbano — 2002
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Em relacédo ao indice de ocupacéao dos edificios existentes em Sao Carlos no ano
de 2002, temos os seguintes dados: 12% do total de edificios em construcéo; 2%
deles com a construgdo paralisada e 2% com 50% de ocupacao; 9% dos edificios
com até 50% ocupado; e finalmente, 69% dos edificios em S&o Carlos,
encontram-se com um indice de ocupag&o maior que 50%.

Na tabela 2, temos a area média dos apartamentos por décadas em S&o Carlos.
Notamos que, inicialmente, a area média na década de 60 era de 100 m?
aumentando para 172 m? na década seguinte e diminuindo para 160 m? nos anos

80 e, voltando a crescer na década de 90.

Tabela 1 — Variagédo da area média dos apartamentos em Séao Carlos-SP — por década

DECADA AREA MEDIA (m°)
60 100
70 172
80 160
90 200

Fonte: Trabalho de Campo. Realizado entre Julho a Setembro — 2003
Organizado por: Juliana Geraldi

Diante dos dados apresentados referentes a area média dos apartamentos, mais
uma vez, verificamos a tese de que a verticalizagdo € especialmente voltada a
classe média e alta, pois no decorrer dessas décadas, os edificios verticalizados
na area central de Sdo Carlos tiveram um aumento em sua area média. No
trabalho de campo realizado, encontramos um edificio luxuoso no centro da
cidade com uma area média aproximada de 400 m?, adquirido por R$ 300.000,00
em 1998, segundo resposta obtida pelo questionario de uma moradora do edificio.

Podemos verificar segundo Sposito (1991, p.259) que:

A anadlise da verticalizagdo como um forte simbolo que se produz/se impde/se
consome nas cidades do interior, passa por reconhecer os signos que ela contém
e ideologicamente expressa: a seguranga, o status social, a comodidade, a cidade
grande. Os efeitos sociais destes signos dao sustentacdo a uma identidade da

verticalizagdo que ndo é apenas determinada pelos interesses dos que a
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produzem, mas nao pode ser explicada somente como forma de satisfazer as

necessidades dos que a consomem.

Castells (1983 apud SPOSITO, 1991, p.240) referente a esta determinacéo diz:

Enfim, o conjunto dos processos nao sdo nem as ‘vontades’ nem as estratégias, mas os efeitos
sociais necessarios produzidos na ideologia por uma relagéo social com o espaco. Por outro lado,
os interesses/necessidades/desejos ndo sdo individuais, mas correspondem a relagdes sociais
porque: a esséncia humana ndo é uma abstragao inerente ao individuo singular. Em sua realidade,
€ o conjunto das relagdes sociais.

Ramires (1998) atenta para o fato da producao dos edificios de apartamento no
Brasil estar, desde o seu inicio, associada as classes médias, revolucionando a
paisagem urbana e criando novos significados na questdo do morar.

Em Sé&o Carlos, constatamos que a area central possui um significado todo
especial, pois a elite cafeeira, responsavel pela constru¢do dos palacetes no final
do século XIX, foi substituida durante as décadas de 1950 e 1960, pela burguesia
industrial, produtora e consumidora do edificio verticalizado. Dessa maneira, a
infra-estrutura existente e a tradigdo historica referente a area, proporcionaram a
manuteng¢ao desse tipo de habitagdo na cidade.

Enfim, a analise da verticalizagdo como um forte simbolo que se produz e se
impde e se consome nas cidades médias, passa a reconhecer 0s signos que ela
contém e ideologicamente expressa: a seguranga, o status social, a comodidade,
a praticidade, a cidade grande.

Assim, observamos e analisamos o processo de verticalizagdo ndo somente como
um negocio vantajoso engendrado pelos incorporadores imobiliarios ou, como nos
recorda Somekh, (1987 apud SOUZA, 1994), que a verticalizagdao foi uma
verdadeira inovagdo na cidade. Ela veio realizar uma complexa estratégia do
processo de producgao capitalista na sua mais ampla dimenséo, sintetizando seus
designios na produgado de um edificio, contemplando principalmente, a visdo dos
seus consumidores e seus vinculos com o lugar, ou seja, a habitagao verticalizada

na area central.
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Consideragdes finais

Acompanhamos as justificativas dos agentes produtores e dos agentes
consumidores da habitagao verticalizada na area central da cidade média de Sao
Carlos, através das vantagens reais e/ou imaginarias (simbdlicas), como por
exemplo: a verticalizagdo como forma especifica de produgao imobiliaria, através
da qual os que a produzem realizam sobretaxas de lucro e de renda fundiaria,
viabilizando a reproducéo territorial ampliada e monopolizada da cidade, na
medida em que encontram e criam no mercado demanda para tal producéo; a
seguranga para os moradores justifica-se pela incidéncia de formas de violéncia
urbana, e/ou, reforca a relagcdo com o poder aquisitivo dos que optam pela
habitacéo verticalizada; a localizagdo na area central para aqueles que moram ou
trabalham nos edificios € relevante em fungdo da presenga de infra-estrutura e de
equipamentos urbanos; o status social, considerado um ponto para a aquisi¢ao do
imovel, uma vez que o prédio ao reunir um grande numero de conddéminos,
possibilita a identificacdo com pessoas consideradas simbolos sociais e a sua
distingdo ao separar-se do restante.

Temos a analise da verticalizagdo como um forte simbolo que se produz que se
impde e que se consomem nas cidades médias, passando a reconhecer 0s signos
que ela contém e ideologicamente expressa, tais como: a seguranga, o status
social, a comodidade, a cidade grande.

E, assim, mostramos como a acéo e a representacao real e simbolica dos atores
sociais vinculados ao processo de construcéo dos edificios altos ou verticalizados,
na area central da cidade média de S&o Carlos, realizam conforme (SPOSITO,
1991, p.364) uma produgdo e um consumo que viabilizam: “um terreno que se
multiplica, uma localizagdo que se desdobra, um lugar que se (re)cria, um chéao

que arranha o céu”.

Notas
1. Mestre em Sociologia pelo Programa de Pds-Graduagdo em Sociologia da
UNESP - Araraquara. Julianageraldi2003@yahoo.com.br
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2. Professora do Departamento de Antropologia, Politica e Filosofia da UNESP —

Araraquara. darlene-ferreira@uol.com.br

3. Temos alguns exemplos que tornam este processo de adaptagao mais nitido. A
visita de um parente ou vizinho, que chega inesperadamente sem qualquer
anuncio anterior para o café da tarde, passa a ser intermediada pelo porteiro do
prédio que pedira a permissao do morador para a entrada da visita, o que segundo
Lowen (2000), acaba com o efeito surpresa. O churrasco de domingo feito
espontaneamente de um minuto para o outro, passa a ser planejado
antecipadamente em funcdo de sua escala de uso da churrasqueira coletiva. A
roupa anteriormente lavada e secada ao ar livre, alvejada no gramado do quintal,
tem o seu espaco reduzido a uma minuscula area de servigos. As criangas que
antes brincavam soltas pelo quintal, cavoucando a terra e subindo em arvores,
véem seus espagos reduzidos aos seus quartos ou quando muito a um

playground.
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