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RESUMO

A concepcao de valor de uso, valor de troca e valor sdo as bases para uma compreensdo marxista do
processo de producdo de mercadorias no capitalismo. O valor de uso diz respeito a utilidade social de
uma determinada mercadoria. O valor de troca tem caréater relativo e indica que quantidade x de
mercadoria A equivale a quantidade y de mercadoria B. O valor de um produto, por sua vez, é
determinado pelo trabalho socialmente necessario para a producdo de uma mercadoria especifica. O
objetivo do presente trabalho é desenvolver os conceitos de valor de uso, valor de troca e valor
complexo dos imdveis. A natureza complexa do valor dos imdveis decorre do fato de que se trata de
um valor que se constitui pela relacdo entre elementos simples e que decorre principalmente da
concentracgdo e diversificacdo das condicdes gerais de produgdo em cada localidade e na cidade.
PALAVRAS-CHAVE: Valor de uso. Valor de troca. Valor. Imdveis. Condi¢6es gerais de producao.

COMPLEX VALUE OF PROPERTIES AND THE PRODUCTION OF GENERAL
CONDITIONS OF PRODUCTION: ELEMENTS FOR A POLITICAL ECONOMY OF
CAPITALIST URBANIZATION

ABSTRACT

The conception of use value, exchange value and value are the basis for a Marxist understanding of
the process of producing goods under capitalism. Use value refers to the social utility of a given
commodity. The exchange value has a relative character and indicates that quantity x of commodity
A is equivalent to quantity y of commodity B. The value of a product, in turn, is determined by the
socially necessary labor for the production of a specific commodity. The objective of this work is to
develop the concepts of complex use value, complex exchange value and complex value of properties.
The complex nature of the value of the properties results from the fact that it is a value that is
constituted by the relationship between simple elements and that results mainly from the
concentration and diversification of the general conditions of production in each location and in the
city.
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INTRODUCAO

A obra O Capital, (MARX, 2011[1867]) analisa a producéo capitalista de mercadorias a partir
da relacdo entre valor de uso, valor de troca e valor. O valor de uso, denominado por Smith (1981
[1776], p. 43) de utilidade corresponde justamente a utilidade de um determinado produto, para que
ele é utilizado, o que explica também porque existe demanda para ele. O valor de troca corresponde
a proporcdo em que duas ou mais mercadorias sdo trocadas, seja diretamente por escambo, seja
indiretamente pela intervencdo do dinheiro. Aqui estamos, consequentemente, nos remetendo ao
debate classico da Economia politica sobre o valor, que sera, como veremos 0 ponto de partida do
presente trabalho.

O valor, por outro lado, refere a algo intrinseco a mercadoria diferente do valor de troca que
tem um caréter relacional. Na sociedade capitalista, o valor de uma mercadoria esta relacionado ao
tempo de trabalho socialmente necessario que “é o tempo de trabalho requerido para produzir-se um
valor de uso qualquer, nas condi¢des de producdo socialmente normais, existentes, e com 0 grau
social médio de destreza e intensidade do trabalho” (MARX, 1987 [1867], p. 46). Desse modo, 0
valor de uma mercadoria se manifesta pelo fato de ser um produto do trabalho humano, e assim sendo
o valor de uma mercadoria expressa justamente o quanto de trabalho humano se encontra inserido
naquela mercadoria particular.

A categoria preco € uma manifestacdo fenoménica do valor, a partir do qual o valor, como
categoria “imaterial, porém objetiva” (HARVEY, 2018) aparece na realidade concreta. De acordo
com as condices de mercado, 0s precos podem se colocar acima ou abaixo do seu valor, mas, de
qualquer forma, o valor continua existindo como uma realidade subjacente ao preco.

O objetivo do presente trabalho € discutir essas trés categorias: valor de uso, valor de troca e
valor, mas de forma relacionada ao processo de urbanizagio capitalista?. Defendemos que essas
categorias sdo fundamentais para uma compreensdo do processo de urbanizagdo que va além do
descritivo, sendo de importancia crucial para a realizacdo de estudos empiricos, uma vez que
permitira compreender as razdes subjacentes a producdo da mercadoria imovel. Porém apontamos
como em relagdo a urbanizagdo, os conceitos acima citados adquirem uma natureza complexa se
comparado aos produtos industriais e dessa forma discutimos 0s conceitos de valor de uso complexo,

valor de troca complexo e valor complexo. Isto porque a urbanizacao se efetiva pela producéo de um

2 Devido ao escopo do trabalho, deixamos de lado a discussio sobre a possivel formag&o de uma mais-valia complexa.

Devido ao espago necessario para realizar essa discussao, optamos por deixar essa discussao para um artigo posterior
ainda a ser escrito pelo autor.
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conjunto de produtos imobiliarios que tem seu valor determinado ndo apenas pelo processo imediato
de producdo, ou seja, daquele do imoével em questdo, mas também do processo mais amplo, de
producdo capitalista do espaco urbano.

O texto esta assim estruturado: no primeiro tépico discutiremos os conceitos de valor de uso
e sua derivacdo em relacdo a urbanizacdo capitalista: o conceito de valor de uso complexo; com base
nessa discussdo também derivaremos o conceito de valor de troca do conceito original de valor de
troca, tendo sempre por referéncia o trabalho de Marx e de autores marxistas. No terceiro topico
discutiremos os conceitos de valor derivando dele o conceito de valor complexo. Seguem se as

considerac@es finais.

VALOR DE USO E VALOR DE USO COMPLEXO

A concepcao de valor de uso € a base e também a mais simples daquelas relacionadas a teoria

do valor-trabalho. Segundo Adam Smith:

A palavra valor deve ser observado, tem dois significados diversos, e por vezes expressa a
utilidade de algum objeto particular, e por vezes o poder de adquirir outros bens, que a posse

daquele objeto proporciona. Um pode ser chamado ‘valor de uso’, o segundo ‘valor de troca’
(SMITH, 1981[1776], p. 17).

Podemos apontar que o valor de uso é a utilidade social de um determinado produto que
justifica o uso de trabalho humano para produzi-lo. Um produto sé seréd produzido for util, e s6 sera
atil se for utilizado por alguém, ou seja, consumido. Quando um produto é produzido diretamente
como valor de uso, a sua utilidade jamais sera problematica uma vez que o produto é produzido para
consumo do produtor e sua familia. Mesmo que o excedente seja vendido no mercado ou captado
pelo Estado na forma de impostos nada muda na produgdo em si que permanece producédo de valores
de uso, sendo que o valor de uso encerra em si toda a vida do produto que é produzido e consumido
como tal como se dava comumente no feudalismo (DOBB, 1986).

Na maioria das sociedades historicamente existentes temos que a producdo consiste na
producdo de valores de uso pelo produtor direto que possuia 0s instrumentos de producdo e assim
sendo o excedente que sustentava as classes dominantes tinha que ser extraido politicamente. Na
sociedade medieval europeia essa extracdo era feita a partir do trabalho compulsério nas terras do
senhor feudal e pelo recolhimento de impostos e dizimos sobre a producdo do camponés
(HOBSBAWM, 2008), enquanto na China antiga a producao excedente era recolhida na forma de
impostos pelo Estado (SCARPARI, 1986). Mas tanto num caso como no outro a producdo em si
permanece producdo de valores de uso. Por outro lado na sociedade capitalista o valor de uso so6 existe

em sua relacdo dialética com o valor de troca. Segundo Marx:
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O proprietario, com 0s cinco ou mais sentidos, supre a percepgao que a mercadoria ndo tem
conteldo material da outra. Para ele, a mercadoria que possui ndo tem nenhum valor de uso
direto. Do contrario, ndo a levaria ao mercado. Ela tem um valor de uso para outro. Para ele,
sO tem diretamente um valor de uso, o de ser depositaria de valor, e assim, meio de troca. Por
isso, quer aliena-la por mercadoria cujo valor de uso lhe satisfaca. Todas as mercadorias sdo
ndo valores de uso para os proprietarios, e valores de uso para os ndo proprietarios (MARX,
2011 [1867], p. 110).

Toda mercadoria é imediatamente um nédo valor de uso para o capitalista e um valor de uso
em potencial para outrem. Logo, ndo se trata mais da producdo de valores de uso que viabilizam a
reproducao do produtor direto e de sua familia e cujo excedente pode até ser apropriado por outro ou
vendido no mercado, mas isso ndo muda a l6gica da producdo, que é sempre uma producao de valores
de uso, que sdo produzidos, por isso, com o objetivo de viabilizar a reproducdo do produtor direto.
Se a producdo social é assentada na producéo de valores de uso, o produtor direto jamais produzira
algo que ndo tem serventia para ele ja que o objetivo da producdo € garantir a reproducdo do seu ser
pelo consumo.

Outra situacdo completamente distinta encontra-se no capitalismo, em que o capitalista
detentor das mercadorias a leva ao mercado justamente porque para ele elas sdo ndo valores de uso e
sim como valores de troca. Assim a mercadoria, para o capitalista, interessa apenas como a
representacdo ideal de uma soma de dinheiro que sera paga por elas e por isso o corpo de mercadoria
tem pouca importancia para ele. A natureza da mercadoria aparece como totalmente indiferente ao
capitalista que comanda o seu processo de producdo. (MARX, 2011 [1867], p. 143) demonstra que
essa indiferenca do produtor em relacdo ao conteldo material da mercadoria j& aparece na producao
simples de mercadorias, pois o exemplo por ele evocado é de um produtor que vende um tonel de
vinho para comprar uma biblia nova. O desejo de comprar uma nova biblia, permite apontar que o
produtor de vinho é uma pessoa religiosa, interessado, assim, no plano individual em que as pessoas
se afastem do vicio e busquem a devocéo espiritual. No entanto, como produtor de mercadorias ele
contribui para expansao do vicio em bebida que certamente condena na esfera privada.

No entanto, a produgédo capitalista de mercadorias, ou producdo ampliada de mercadorias
difere em muito da producdo simples de mercadorias levada a cabo pelo arteséo independente ou pelo
camponés. Além de um grande acimulo de capital em atividades pre-capitalistas, para que a producao

capitalista ocorra é preciso que se dé aquilo que aponta Marx:

Duas espécies diferentes de possuidores de mercadorias tém de confrontar-se entrar em
contato: de um lado, o proprietario de dinheiro, de meios de producdo e de meios de
subsisténcia, empenhado em aumentar a soma dos valores que possui, comprando a forca de
trabalho alheia; e do outro, os trabalhadores livres, vendedores da prdpria forca de trabalho
e, portanto, de trabalho. Trabalhadores livres em dois sentidos, porque ndo sdo parte direta
dos meios de producdo, como 0s escravos € servos, e porque nao sdo donos dos meios de
producdo como o0 camponés autdbnomo, estando assim livres e desembaragados deles.
Estabelecidos esses dois polos do mercado, ficam dadas as condi¢des basicas da producédo
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capitalista. O sistema capitalista pressupbe a dissociacao entre os trabalhadores e a
propriedade dos meios pelos quais realizam o trabalho (MARX, 2019 [1867], p. 835).

Como podemos concluir pela leitura do trecho o capitalismo se difere tanto da producao
simples de mercadorias quando das diferentes formas de producdo baseadas no valor de uso. Na
producdo simples de mercadorias, o trabalhador é detentor dos meios de producdo que €
principalmente a terra no camponés e os instrumentos e a oficina no caso do artesao. Ele produz suas
mercadorias e vende no mercado obtendo dinheiro com o qual compra os produtos que ele necessita.
Assim sendo, é um sistema de producdo em que o valor de troca importa embora a producéo seja
realizada pelo trabalhador que possui a propriedade dos meios de producdo. Por outro lado, o
camponés da China antiga produzia para a comunidade da qual faz parte e precisa produzir também
um excedente que sustenta a existéncia do Estado e da classe dominante (SCARPARI, 1986). Num
caso e no outro se tratam de formas de producéo que se assentam no controle dos meios de producéo
por parte do produtor direto e uma producdo que visa fundamentalmente a reproducédo desse produtor
mesmo que intermediada pelo mercado como ocorre no caso da producdo simples de mercadorias.

Algo diferente ocorre no capitalismo que sé pode existir enquanto sistema histérico de
producdo quanto temos o trabalhador livre nos dois sentidos apontados por Marx: como um
trabalhador que ndo é escravo nem servo e, consequentemente, pode dispor de seu préprio corpo da
maneira que lhe aprouver e também como um individuo livre dos meios de producdo; dessa forma, é
obrigado por uma imposicéo bioldgica a buscar trabalho, pois se ndo trabalhar, visto que nao detém
o0s meios de producdo morreré de fome. Assim se existe uma mdo invisivel que rege o funcionamento
do mercado, como afirma Adam Smith (1981 [1776]) essa esta no aguilhdo da fome que impele o
trabalhador a busca do trabalho por piores que sejam as condi¢des ou a remunera¢do do mesmo.

Assim para qualquer produtor capitalista o que importa ndo é o valor de uso da sua mercadoria,
que para o capitalista corresponde a um ndo valor de uso, mas o valor de troca que possui e que é
indiferente ao corpo da mercadoria. Dessa maneira o valor de uso passa a estar subordinado ao valor
de troca, sendo que a producdo seré orientada pela producéo de mercadorias com maior valor de troca
ou maior demanda efetiva mesmo que respondam a demandas sociais efetivamente menos
importantes (CARCANHOLO, 2012). Como o grande empresario capitalista Bill Gates reconhece,
capitalismo significa que teremos mais investimento em pesquisa sobre calvicie do que sobre a
maléria (TERRA, 2013). Isto porgue a calvicie masculina afeta pessoas de todas as classes sociais
enquanto a malaria afeta principalmente pessoas mais pobres. Do ponto de vista social, no entanto,
seria muito mais valido investir dinheiro em pesquisas sobre a malaria que mata centenas de milhares
de pessoas todos 0s anos do que sobre a calvicie que nunca matou e nem matara ninguém.

Vejamos agora 0 que seria o conceito de valor de uso complexo e sua relagdo com o processo

de urbanizagdo. Segundo Topalov
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La ciudad constituye una forma de la socializacion capitalista de las fuerzas productivas. Ella
misma es el resultado de la division social del trabajo y es una forma desarrollada de la
cooperacién entre unidades de produccién. En otros términos, para el capital el valor de uso
de la ciudad reside en el hecho de que es una fuerza productiva, porque concentra las
condiciones generales de la produccién capitalista. Estas condiciones generales a su vez son
condiciones de la produccidn y de la circulacion del capital, y de la produccion de la fuerza
de trabajo. Son ademas, el resultado del sistema espacial de los procesos de produccién, de
circulacién, de consumo; procesos que cuentan con soportes fisicos, es decir, objetos
materiales incorporados al suelo (los inmobiliarios). Este sistema espacial constituye un valor
de uso especifico, diferenciado del valor de uso de cada una de sus partes consideradas
separadamente; es un valor de uso complejo que nace del sistema espacial, de la articulacion
en el espacio de valores de uso elementales (TOPALQOV, 1979, p. 9).

Segundo o autor a cidade é fundamentalmente uma forma de socializacdo das forcas
produtivas, pois é na cidade que se concentram as condi¢fes gerais coletivas de uma producgdo que é
em grande parte realizada de forma privada. Dito de outra forma, embora a producédo capitalista seja
fragmentada em unidades de capital independentes e concorrentes, a producdo depende, de um
conjunto de condi¢cbes gerais de producdo sendo que muitas delas ndo sdo passiveis de serem
construidas para atender ao interesse de cada um dos capitalistas e s6 podem ser produzidas
coletivamente para um consumo também coletivo. Por exemplo, seria totalmente impossivel criar
uma linha de transmisséo de energia exclusiva para cada fabrica existente na cidade. Condicdes gerais
de producdo como linhas de transmissdo de energia s6 sdo economicamente viaveis se forem
produzidas para uso amplo e coletivo tanto de empresas quanto de familias (LENCIONI, 2007).

O que o autor aponta é que na cidade se concentram esse conjunto de condic¢Ges gerais de
producdo sem o qual a producdo das unidades fragmentadas do capital seria inviavel. Essas condi¢des
gerais permitem tanto a producao das mercadorias, quanto sua circulacdo e seu consumo, bem como
também garantem a disponibilidade e a existéncia de habilidades corretas da forga de trabalho. Assim,
essas condigdes gerais de producdo sao formas socializadas que garantem a produgéo, a circulagéo e
0 consumo das mercadorias e incluem desde linhas de transmissdo de energia, ferrovias e aeroportos
até escolas e universidades. Essas condi¢Ges gerais ndo estdo distribuidas de forma aleatdria, mas
formando um sistema espacial, e é justamente cuja configuragdo o autor denomina valor de uso
complexo.

A cidade é um valor de uso complexo justamente porque consiste na interacdo e articulagdo
de valores de uso simples. Assim a utilidade ndo se refere aqui ao uso de uma determinada
mercadoria, mas sim da possibilidade do uso conjunto de diversos elementos presentes no espago
urbano independente do fato que esses elementos sejam mercantilizados ou ndo. N&o se trata da
utilidade de uma determinada mercadoria, mas da utilidade da propria cidade ou de tudo aquilo que
pode ser encontrado nela e que permite a producéo capitalista desde a disponibilidade de mé&o de obra
até a de infraestrutura. E a utilidade do sistema espacial em que a cidade se configura o que interessa

a cada agente de producdo capitalista e ndo a utilidade de cada elemento particular que a constitui.

196



Portanto, quando pensamos em uma cidade como valor de uso o que temos por um lado € o valor de
uso de cada forma encontrada individualmente na cidade e por outro lado, o que talvez é mais
importante ainda, a articulagéo desse valor de uso individual com o restante dos valores de uso
presentes na cidade ou, de forma simples e objetiva, o valor de uso complexo.

Assim sendo, todo imovel que compde uma cidade é um produto como nenhum outro, pois o
seu valor de uso depende ndo apenas do seu processo de producao imediato, mas também do processo
de producéo de toda a cidade no qual ele esta inserido. Por outro lado é preciso apontar que a cidade
ndo possui uma distribuicdo homogénea das condicdes gerais producdo, nem da acessibilidade a essas
condicdes. Isto significa que do ponto de vista de uma empresa sua localizacdo refletird em maiores
ou menores custos de producéo simplesmente pela possibilidade de menor ou maior acesso a essas
condicdes gerais. Sobre esse ponto (VILLACA, 1998, p. 74) afirma o seguinte:

A terra urbana so interessa enquanto terra-localizacéo, ou seja, enquanto meio de acesso de
todo o sistema urbano, a toda a cidade. A acessibilidade é o valor de uso mais importante
para a terra urbana, embora toda terra o tenha em maior ou menor grau, os diferentes pontos
do espaco urbano tém diferentes acessibilidades a todo o conjunto da cidade. A acessibilidade
de um terreno ao conjunto urbano revela a quantidade de trabalho socialmente necessério
dispendido em sua producéo. Quanto mais central o terreno, mais trabalho existe dispendido
na producdo dessa centralidade, desse valor de uso (Idem).

Assim, se a cidade pode ser considerada em sua totalidade como um todo um valor de uso,
cada um dos imdveis nela presentes também tem o seu valor de uso individual, de acordo com a
maneira como se insere na trama relacional que é a cidade. O valor de uso de um imdvel esta ligado
a sua localizacdo, entendida em um sentido mais amplo do que normalmente € visto pelos
economistas. A localizagcdo ndo diz respeito apenas a distancia fisica a outros pontos da cidade —
embora esse seja um aspecto deveras importante — mas tem a ver com a maneira como um imovel se
insere na trama relacional que é a cidade.

Por isso ha que se considerar sempre a compatibilidade entre o valor de uso do imdvel e do
local na qual ele foi construido. Evidentemente todo tipo de incompatibilidade entre o valor de uso
de um imovel e de um local podem ser encontradas na préatica, mas especialmente quando se trata da
acdo dos promotores imobiliérios isso pode significar a perda do capital investido. Um promotor
imobiliario que resolvesse construir um edificio de escritorios em um bairro residencial com ruas
estreitas e congestionadas provavelmente ndo conseguiria vender ou alugar nenhuma das salas
disponiveis e perderia o capital investido. Essa opc¢ao so seria possivel se estivesse inserida dentro de
um grande projeto de renovacao urbana associada a criacdo de novas vias expressas, como aquele
analisado em Sdo Paulo por (CARLQS, 2001).

Consequentemente a importancia de considerar o valor de uso em relacdo a producéo

imobiliaria capitalista € considerar que as possibilidades de localizacdo sdo muito mais restritas do
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que poderiam parecer a principio, uma vez que € preciso que o local escolhido tenha um valor de uso
compativel com o imdvel a ser produzido. As caracteristicas necessarias do valor de uso complexo
de um local variam de acordo com cada tipo de empreendimento capitalista a ser considerado. Deste
modo para a implementacdo de uma industria quimica, as caracteristicas necessarias em termos de
valor de uso complexo que um local precisa ter para viabilizar sua implementacdo sdo bem distintas
das caracteristicas necessérias para a implementacdo de um shopping center.

Uma vez que o acesso as diferentes localizaces é mediado pelo monopélio da propriedade
privada da terra e que de nem toda localiza¢do possui o valor de uso complexo compativel com a
implementacao de um determinado tipo de imdvel obviamente temos que associar diretamente o valor
de uso complexo de uma localizac¢&o qualquer na cidade com o seu valor de troca complexo. Topalov
embora ndo chegue a discutir o conceito de valor de troca complexo parece caminhar nessa direcéo
no trecho a seguir:

Pero hasta aqui hemos dejado de lado un aspecto importante del problema. Si existe
contradiccion, es justamente porque la ciudad es también un conjunto de mercancias
producidas con vistas a la ganancia. La ciudad es el marco de la ganancia, pero sus elementos
son también objeto de ganancia. EI marco edificado urbano proporciona al capital, en su
conjunto, un valor de uso complejo. Pero el marco edificado urbano es también un conjunto
de mercancias inmobiliarias: habitaciones, edificios destinados al comercio, oficinas, etc.
Todas estas mercancias son producidas por el capital: ellas sirven de apoyo a la valorizacion

de los capitales particulares, especializados en su produccién y en su circulacion
(TOPALOV, 1979, p. 75).

Dessa maneira, podemos afirmar que o valor de uso complexo estd presente quando se
considera a cidade como um todo, composta por um conjunto amplo de condi¢6es gerais de producao
adequadas para a reproducdo de cada uma das atividades econdmicas e seus respectivos ramos. Nessa
acepc¢do, a cidade como um todo é um valor de uso complexo que pode ter pode ter melhores ou
piores condicGes para a reproducéo do capital como um todo e de cada fragéo do capital em particular.

Quando consideramos a cidade como um todo como um valor de uso podemos concluir que
ele é composto tanto por elementos mercantilizados, produzidos e apropriados privadamente quando
por elementos de propriedade publica e consumidos coletivamente. Assim sendo, nem todos 0s
elementos que contribuem para que a cidade se constitua em um valor de uso sdo em si mercadorias,
ou mesmo mercantilizaveis, sendo as ruas, as infraestruturas de energia e abastecimento de agua
exemplos disso. As infraestruturas de energia, por exemplo, s6 podem ser construidas para uso em
comum e mesmo que o consumo de energia seja cobrado individualmente a infraestrutura que permite
esse consumo soO pode ser produzida coletivamente e ndo imediatamente como mercadoria.

Por outro lado, muito dos elementos que compdem a cidade sdo também mercadorias,
produzidas por uma fracdo especifica do capital, identificada na literatura especializada como 0s

promotores imobiliarios (CORREA, 1995). A cidade no é apenas o lugar onde o lucro se produz ou
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se realiza, mas também & formada por um conjunto de elementos produzidos como mercadoria e que
geram lucro. Se nem todos os elementos que comp&em o valor de uso que é a cidade sdo mercadorias
uma boa parte deles o s&o como ocorre com as moradias, os edificios de escritorios, os shopping
centers, etc. Todas essas modalidades de imdveis sdo tantos elementos do valor de uso complexo que
¢ a cidade quanto mercadorias que possuem seu proprio valor de uso.

O valor de uso dessas mercadorias depende, por um lado, do processo de producdo da
mercadoria em questdo, bem como da localizacdo que ela possui fato relacionado a producdo da
cidade como um todo. O valor de uso um edificio de escritorios depende em primeiro lugar das
caracteristicas construtivas do mesmo: um edificio que tenha sido construido com as tecnologias mais
recentes, adaptado as demandas das empresas globais tera mais valor de uso do que um edificio
vizinho que tendo sido construido décadas atras ndo possui caracteristicas construtivas ultrapassadas.
Em segundo lugar o valor de uso também depende da sua localizacdo: dois edificios de escritorios
construidos na mesma época e com as mesmas caracteristicas construtivas terdo valores de uso
distintos caso um deles esteja localizado em uma grande avenida repleta de outros edificios de
escritdrio e o outro em um bairro residencial com ruas estreitas e sempre congestionadas.

Dessa maneira, o valor de uso de qualquer imoével que exista na cidade depende do valor de
uso diretamente relacionado a sua producdo e daquele relacionado a sua localizagdo. Assim sendo
esse imovel esta relacionado a producdo de valor, uma vez que € fruto de um empreendimento
capitalista, da mobilizacdo de um capital inserido na conversdo de um terreno em um imdvel com
caracteristicas adequadas a demanda visada. Desta maneira estamos nos referindo ao processo de
producdo, capitaneado por uma empresa de construcao civil e que leva ao surgimento do imdvel. Por
outro lado o valor de uso do imdvel esta ligado ao processo mais amplo de producgdo da cidade e da
localizagéo no qual o imdvel esté inserido. E obviamente se a mercadoria, que é imovel, possui um
valor de uso, sendo fruto de um processo de producdo, obviamente, em uma sociedade capitalista ele
tera também um valor de troca. E o valor de troca complexo da mercadoria imével que analisaremos

a sequir.

VALOR DE TROCA E VALOR DE TROCA COMPLEXO

Da discussdo do valor de uso complexo seria mais do que natural partir para a discusséo do
valor de troca complexo, no entanto esse movimento raramente € realizado, o que se leva a presumir
que se parte da nogéo de que a cidade ou os lugares dentro dela sdo objetos ndo produzidos pelo ser
humano e que, em vista disso, adquirem um preco devido ao monopolio gerado pela propriedade da
terra, porém, ndo possuem valor. Assim teria um valor de uso e um preco mesmo sem representar a

materializacdo de trabalho humano. De forma geral os autores que buscam compreender a cidade pelo
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conceito de renda da terra partem dessa compreensao da terra urbana como algo nao produzido pelo
trabalho, sendo, portanto, um bem sem valor e que, todavia, adquire um pre¢o no mercado devido ao

monopolio gerado pela renda da terra. Singer defende esse ponto de vista no trecho abaixo:

Sendo a cidade uma imensa concentracdo de gente exercendo as mais diferentes funcdes as
mais diferentes atividades, € 16gico que o solo urbano seja disputado por inimeros usos. Essa
disputa se pauta pelas regras do jogo capitalista, que se fundamenta na propriedade privada
do solo, a qual — por isso e s6 por isso — proporciona renda e, em consequéncia é assemelhada
ao capital. (...) O capital imobiliario é portanto, um falso capital. Ele é um capital sem davida,
um valor que se valoriza, mas a origem de sua valorizagdo néo é a atividade produtiva e sim
a monopolizagdo do acesso a uma condicao indispensavel aquela atividade (SINGER, 1980,

p. 5).

Desta maneira, segundo o autor, o solo urbano ndo é um produto do trabalho e, ndo possui
valor, mas apenas adquire um preco devido ao monopélio da propriedade da terra. A possibilidade de
auferir renda por parte dos proprietarios advém do fato de que existe grande concentracdo de pessoas
e atividades econémicas na cidade que disputardo os espa¢os disponiveis levando a que 0s mesmos
adquiram mais altos precos de acordo com as condic¢des de infraestrutura e acessibilidade em cada
local. Assim o capital imobiliario seria um falso capital, ou seja, por um lado representa um canal
através do qual o dinheiro investido pode ser ampliado, mas isso € feito explorando a venda de um
bem sem valor. A renda ainda levaria em conta sua natureza absoluta, presente mesmo na pior terra
e diferencial, de acordo com a localizacdo de cada terreno (HARVEY, 1990). Como é um bem sem
valor o preco do solo urbano € determinado unicamente pela sua demanda, desse modo, quanto maior
a demanda maior o preco que adquirira.

Como discutido anteriormente o valor de uso complexo tem trés dimensdes distintas: por um
lado temos o valor de uso da cidade (i) como um todo e do outro temos o valor de uso da localizacéo
em que o imovel se insere (ii) e do proprio imdvel (iii). Vamos considerar se nessas trés dimensdes
temos de fato bens sem valor. Ora o imovel, seja eles uma residéncia, um galpédo industrial ou um
edificio de escritorios, ou qualquer outro tipo de edificacdo é obviamente um produto oriundo de um
processo de producédo industrial, de um ramo especifico da industria denominado construcdo civil.
De forma alguma podemos considerar que o imével é um bem sem valor, como faz Singer (1980),
pois ele é fruto de um processo de producdo que embora tenha caracteristicas particulares ndo deixa
de ser producdo industrial e ainda realizada sob a égide capitalista, ou seja, producdo para o mercado
com vistas ao lucro.

Por outro lado, o local em que o imovel se insere também € produto de trabalho, nesse caso
de trabalho social acumulado e no caso da relacdo entre o imével e a localizagcdo temos uma relagao
entre trabalho vivo e trabalho morto semelhante ao que temos no processo de produgdo das
mercadorias. A producdo do imdvel esta ligada ao trabalho vivo inserido em um processo de producéo

atual, enquanto a localizacdo depende de multiplos processos de producdo atuais, mas tambeém de
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processos de producdo de imodveis e condicdes gerais de producdo realizados no passado e que se
configuram em trabalho morto. Quanto mais denso e equipado um lugar for mais trabalho morto
haverd nesse local e, por isso, maior o valor de troca desta localizagdo. De qualquer forma a
localizacdo e também fruto de trabalho humano, seja aquele presente nos processos de producéo
atuais, seja aquele incrustado no local.

A cidade pode ser vista como um amplo e articulado conjunto de imdveis e condicBes gerais
de producéo, pois séo todas elas produzidas pelo trabalho humano. Desta maneira assim como
apontamos para 0 imovel e para a localizacdo ndo podemos de forma alguma imaginar a cidade como
um bem sem valor, por mais que o valor da cidade como um todo dificilmente seja apropriado por
particulares mais apenas por meio do valor de imdveis inseridos na cidade. Quando falamos da
urbanizacgéo capitalista estamos falando da producéo de bens que possuem valor e ndo de bens sem
valor que adquirem preco, por mais que esses bens sempre tenham como substrato elementos naturais
que formam a base da segunda natureza que é a cidade.

Mesmo no caso em que a natureza aparece como elemento central da producdo imobiliaria,
no caso dos terrenos, ainda assim ndo podemos afirmar que se trata de uma “dadiva” da natureza, de
um bem sem valor que apenas adquire um preco devido ao monopélio da propriedade da terra. Em
primeiro lugar porque um terreno, para se configurar em uma mercadoria precisa passar por um
processo de preparacdo que envolve trabalho humano. Referimo-nos, por exemplo, a trabalhos como
aterramento, terraplanagem e desmatamento que sdo atividades que preparam o terreno para 0 USoO
urbano. Um terreno dificilmente esta pronto para ser urbanizado sem aplicacéo prévia de trabalho em
sua preparacdo. Em segundo lugar uma area mesmo que ndo fosse preciso nenhum trabalho de
preparacdo para se transformar uma &rea em terreno ainda assim ela s6 teria um valor pela
potencialidade de fazer parte do tecido urbano, como se d& em alguns casos, na expansao urbana
periférica em paises latino-americanos. Nesse caso, poderiamos ndo ter o valor correspondente a
producdo do imovel mais ainda assim teriamos o valor relacionado a localizacdo na qual a area

passivel de ser urbanizada esta localizada. Ndo podemos nos esquecer ainda daquilo que aponta Marx:

Em outras palavras o lucro extra, quando é normal e ndo resultado de circunstancias
acidentais no interior do processo de circulagdo, é sempre produzido como diferenca entre o
produto de duas quantidades iguais de capital e trabalho sdo empregadas em terrenos de
mesmo tamanho e com resultados diferentes. Além disso ndo é de modo nenhum
imprescindivel que esse lucro extra tenha origem nos resultados desiguais de quantidades
iguais de capital empregado. Nos diversos investimentos também podem se encontrar
ocupados capitais de grandeza desigual — na maioria das vezes, isso inclusive é o pressuposto,
mas partes iguais proporcionais, como 100 libras de cada uma, ddo resultados diferentes, isto
é, taxa de lucro distinta. Esse é o pressuposto geral para a existéncia do lucro numa esfera
qualquer de investimento de capital em geral. O segundo pressuposto é a transformagdo desse
lucro extra na forma da renda da terra (em geral, da renda, como forma distinta do lucro); é
preciso sempre investigar como, quando e sob quais circunstancias tem lugar essa
transformagdo (MARX, 2017 [1894], p. 751).
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Por isso, segundo o autor, a renda é apenas uma forma transmutada do mais valor. A condi¢ao
primeira para a existéncia da renda é a diversidade de lucratividade presente nas diferentes esferas de
aplicacdo do capital e em cada unidade de producdo do capital, enquanto por outro lado temos um
preco de producdo que € geral e socialmente definido, ou seja, € Unico para todos os produtos de uma
mesma espécie em um determinado momento, em um determinado local. Ocorre que nas diferentes
possibilidades de aplicacdo do capital o rendimento do mesmo € bastante varidvel, o que significa
que algumas unidades de capital — por exemplo, aquelas que utilizam tecnologia inferior — s6 podem
obter o lucro médio enquanto outras podem obter um lucro acima desse nivel médio. O que possibilita
a existéncia da renda da terra é justamente a possibilidade do proprietario da terra, devido ao
monopdlio que exerce sobre ela, se apropriar da diferenca entre o lucro médio e o lucro obtido nas
terras de maior produtividade.

Mesmo que este tipo de questdo tenha alguma utilidade no estudo da urbanizacdo, como se
tratam de produtos de trabalho humano, os interesses da producdo imobilidria estdo diretamente
voltados a controlar as formas em si da producgéo, sendo a possibilidade de auferir renda um atrativo
a mais que vem com a possibilidade de efetivagdo dos empreendimentos urbanos. Colocar o foco na
renda nos colocaria como central a compreensdo da ac¢do dos proprietarios fundiarios, sendo que no
caso da urbanizacdo, sdo os promotores imobiliarios, os agentes diretamente responsaveis pela

transformacé&o urbana. Assim podemos afirmar com Gottdiener (1993, p 178) que:

Nesse estagio da discussdo, devo mudar da andlise da terra como meio de producdo para a
andlise do espaco como forga de produgdo, e mudar da determinagdo do valor da terra e seu
retorno — renda — para a determinacéo social do valor da localizagdo no espaco e seu retorno
— lucro. Se devemos tratar a questdo dos valores da terra e da localizagao, devemos antes de
tudo reintroduzir a teoria de Lefebvre e passar de uma analise da terra per se para a dos bens
imoveis, pois sdo estes que compreendem o espago capitalista na medida em que esse se opde
ao pré-capitalista. Definirei bens iméveis aqui como 0 meio ambiente espacial — constituido
de terra desenvolvida e ndo desenvolvida — isto &, as estruturas edificadas sobre a terra e as
melhorias de infraestrutura de portos, estradas, linhas de servigos publicos e calgamentos que
circundam essas estruturas, as quais sdo fornecidas por um mercado imobiliario especifico.
Além do mais, 0 bem imovel sob o capitalismo é um produto social que ndo pode ser separado
das forcas ou instituicGes econémicas, politicas e culturais, como, por exemplo, as do capital
financeiro, que administram e regulam os usos do espago.

Consequentemente os bens imadveis ou simplesmente imdveis sdo produtos produzidos pelo
trabalho humano e como tal possuem valor. A discussdo sobre a renda nos coloca em uma dire¢ao
equivocada de discutir apenas o acesso a propriedade e ndo a maneira como 0 espaco urbano é
produzido. Desse modo embora a renda tenha sua importancia, o papel da producéo ndo pode ser
ignorado. Nesse sentido tanto a dimensdo do valor de uso quanto a do valor de troca se perdem,
enquanto por outro lado focar no valor de uso e valor de troca complexo nos remetem diretamente ao

processo de producdo e aos agentes que controlam essa producao.

202



Entdo como se configura o valor de troca de um imdvel? Para discutir essa questao temos que
realizar o mesmo caminho que fizemos em relacdo ao valor de uso. Iniciaremos discutindo valor de
troca das mercadorias produzidas no capitalismo para passarmos entdo para o valor de troca

complexo®. Segundo Marx:

O valor de troca revela-se, de inicio, na relacéo quantitativa entre valores-de-uso de espécies
diferentes, na propor¢do em que se trocam, relacdo que muda constantemente no tempo e no
espaco. Por isso o valor de troca parece algo casual e puramente relativo, e, portanto, uma
contradicdo em termos, um valor de troca inerente, imanente a mercadoria. Dai se deduz,
primeiro: os valores-de-troca vigentes da mesma mercadoria expressam, todos, um
significado igual; segundo: o valor-de-troca s6 pode ser a maneira de expressar-se, a forma
de manifestacdo de uma substancia que dele pode distinguir (MARX, 2011 [1867], p. 58).

Como colocado no texto acima, em uma sociedade capitalista o valor de troca expressa um
carater relacional, que contrapbe o valor de duas mercadorias diferentes. Assim podemos
compreender o valor de troca como forma relativa do valor, propor¢cdo em que duas mercadorias Sao
trocadas. A analise do valor de troca normalmente pressupde a consolidacao do sistema de producéo
capitalista, ou seja, que ja houve a separacao dos trabalhadores dos meios de producéo e a formacao
de riqueza disponivel para conversao em capital.

Dessa maneira, a relacdo de troca aparece de forma evidente quando, em uma situacdo de
escambo afirmamos, por exemplo, que dois casacos sdo trocados por dois barris de vinho, o que
significa que esses dois produtos se equivalem em termos de valor. A partir da constatacéo de que o
valor de troca, mesmo que intermediado pelo dinheiro, manifesta uma relagdo entre duas mercadorias
o0 autor citado afirma que: se duas mercadorias tém o mesmo valor isto significa que elas sdo idénticas
em algum sentido, por mais que sejam materialmente distintas; em segundo lugar que essa igualdade
tem que se dar a partir de um elemento externo a eles. Quando comparo dois elementos materialmente
distintos sempre preciso de uma medida externa a eles e comum para que possa se estabelecer a
proporcionalidade. Ao se pretender conhecer a relacdo de tamanho entre uma estrada e uma ferrovia,
por exemplo, preciso de uma medida comum e externa a esses dois objetos para compara-los.
Medindo a extensdo da estrada e da ferrovia em quilémetros posso concluir, por exemplo, que a
estrada é duas vezes maior que a ferrovia.

Uma relagdo mercantil de troca sempre pressupde igualdade entre valores trocados, entéo é
preciso que os dois elementos trocados possuam uma substancia em comum em condi¢do de
igualdade. Essa substancia em comum, segundo Karl Marx (2011[1867]), € o trabalho humano e,
desse modo, a equivaléncia de valor de troca entre quantidades determinadas de dois produtos,
digamos dois casacos e dois barris de vinho significam que ambos se equivalem em relacdo a

guantidade de trabalho materializado nesses dois produtos. Ou seja, por mais que materialmente, ou

3 Até o momento o autor desconhece outro trabalho que tenha utilizado o conceito de valor de troca complexo.
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em termos de valor de uso esses produtos sejam distintos, eles se equivalem, pois ambos necessitam
do mesmo dispéndio de trabalho para serem produzidos.

Isto significa que o valor de uso é apenas condi¢do para formacao do valor de troca, ou seja,
uma mercadoria sem utilidade néo tera valor, mas nao € o valor de uso que condiciona diretamente o
quantum de valor de troca que uma mercadoria possui. Em outras palavras, o valor de uso tem um
aspecto qualitativo e do ponto de vista do valor de uso cada mercadoria € Unica e incomparavel.
Destarte, ndo existe nenhuma caracteristica intrinseca @ mercadoria que estabeleca que ela possua um
valor menor ou maior diante de outra mercadoria de espécie diferente. Isso vale também para a sua
utilidade: para alguém com muito frio um casaco pode ser mais importante que um barril de vinho
mais para alguém com calor e muita vontade de beber um barril de vinho pode ser mais importante
que um casaco. Assim o valor de troca esta relacionado ao dispéndio de trabalho incorporado em uma
mercadoria e ndo a qualquer caracteristica material da mesma.

Discutiremos de forma mais aprofundada a natureza do valor no proximo tdpico. Agora
passemos a discussdo sobre o valor de troca complexo no processo de urbanizagdo. Discutimos no
topico anterior que o valor de uso de um imdvel depende de trés elementos articulados: o valor de
uso do imdvel que depende das caracteristicas de sua construcdo; o valor de uso do local em que o
imovel se insere que depende do padréo historico de producédo do espa¢o naquele lugar e do valor de
uso da propria cidade, que também esté relacionado ao seu padrdo histdrico de producédo do espaco.
O valor de uso é complexo justamente porque se constitui pela inter-relacdo entre diferentes valores
de uso simples, seja dos bens imdveis seja daqueles elementos que fazem parte das condigdes gerais
de producdo presentes na cidade que, entretanto, s6 podem ser consumidos coletivamente, como
ocorrem com avenidas, pontes ou ferrovias.

Mais que isso o valor de uso complexo é também a inter-relacdo entre diferentes escalas de
producdo do espago urbano, pois enquanto o imovel tem um caréter pontual em relagdo ao tecido
urbano tanto o local quanto a cidade compreendem areas mais amplas espacialmente. Assim o valor
de uso de um imovel ndo depende apenas do seu processo de produgdo, mas tambem dos processos
de producéo da cidade e dos locais que a compdem, processo este que se desenvolve ao longo do
tempo histdrico e que se caracteriza principalmente pelo acimulo continuo de investimentos publicos
e privados em certas areas que configuram uma organizagdo espacial altamente desigual e que
implicara em valores distintos dos locais uma vez que representam distintas quantidades de acimulo
de trabalho humano (MORAES e COSTA, 1984).

Assim percebe-se uma dialética importante entre os elementos diretamente mercantilizados
dentro do processo de urbanizagdo, ou seja, 0s imdveis e as condi¢des gerais de producdo elementos
que so podem ser consumidos coletivamente. Quanto mais densamente presentes as condi¢des gerais

de producdo em um local ou em uma cidade, maior o valor dos imdveis presentes nessa localidade
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ou cidade (LENCIONI, 2007). O valor de troca de um imdvel, portanto, estara diretamente ligada a
presenca no local em que ele se insere da maior quantidade e qualidade disponivel das condi¢tes
gerais de producdo.

Com base nessa discussao podemos concluir que o valor de troca de um imovel depende, em
primeiro lugar da forma como o proprio imével foi produzido. Dois imOveis em uma mesma rua
podem ter valores diferentes se um deles tiver sido construido mais recentemente com tecnologias
mais modernas e oferecendo vantagens em relacdo aos imoéveis mais antigos. Um exemplo bem
conhecido é a respeito da difusdo do automovel que levou a desvalorizacdo dos imdveis mais antigos
gue ndo tinham garagem. O valor de troca de um imodvel depende em segundo lugar da forma como
foi produzido o local em que ele foi inserido. Quanto maior a densidade e a variedade de condig¢des
gerais de producdo adequadas para 0 uso a que o imovel se destina maior o seu valor de troca. Assim
um edificio de escritérios em um bairro residencial, com disponibilidade de internet de baixa
velocidade, ruas estreitas e congestionadas tera um valor de troca bem menor que o de um edificio de
escritorios construido da mesma forma, mas localizado em uma grande avenida com disponibilidade
de internet de alta velocidade e bom fluxo de transito além de acessibilidade por outros meios de
transporte.

Por fim o valor de troca de um imével também depende do valor de troca da cidade, que esta
relacionado a forma como ela foi produzida especialmente em relagdo a quantidade e diversidade de
condices gerais de producdo. Assim dois imoveis absolutamente idénticos, localizados em areas com
as mesmas condicdes gerais de producdo podera em alguns casos ter valores de troca diferentes se
um deles esta em uma grande cidade e outro em uma cidade média, devido ao fato de que a grande
cidade possui um maior acimulo de condicGes gerais de producéo.

Assim o carater relacional do valor de troca aparece da forma complexa, pois se trata da
articulacdo entre o valor de troca do imdvel, da localizacdo e da cidade, sendo que cada um desses
elementos envolve tempos distintos em relagdo a sua producdo e também escalas distintas de
existéncia. O imavel, principal mercadoria do processo de producdo do espaco no capitalismo € o
elemento que apresenta a conjuncao entre a producdo do espaco e a producdo de uma mercadoria
especifica a ser vendida em mercado especifico. O imovel tem um tempo de producéo varidvel que,
porém, normalmente, ndo ultrapassa alguns meses ou anos. Além disso, do ponto de vista da escala
tem um carater pontual se instalando em um ponto estabelecido do espaco da cidade e apenas nele
(SPOSITO, 1991).

O tempo relativamente pequeno de producdo e a escala pontual do imovel enquanto fenémeno
material sdo caracteristicas, outrossim, dos imdveis enquanto empreendimento capitalista. Como
valor de uso o0 imovel € sempre um produto com uma finalidade especifica seja ela para a moradia ou

para o estabelecimento de uma atividade industrial ou comercial. Por outro tanto a localizacdo como
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a cidade possuem um tempo de producdo maior e mesmo continuo e uma escala mais ampla de
existéncia. O que denominamos localizacéo, que dependendo do contexto pode ser uma avenida, um
bairro ou um setor geografico, por exemplo, representa sempre uma escala geogréfica mais ampla
que o imovel e também € produzido em um tempo mais longo que podem ser dezenas ou mesmo
centenas de anos. No caso da cidade temos uma escala ainda mais ampla e um tempo de producéo
também maior.

Importante colocar quando pensamos na localizagéo e na cidade podemos falar em valor de
troca sempre levando em conta que esse valor de troca aparece de forma concreta normalmente,
apenas no imavel. Isto porque de forma geral ninguém compra a localizacdo de um imdvel, todo um
bairro, por exemplo, ou mesmo toda a cidade. A cidade e a localizagdo geralmente ndo estdo
disponiveis no mercado, mesmo porque sdo compostas por muitas condi¢fes gerais de producao que
ndo podem ser adquiridas nem consumidas individualmente. Desta maneira, o valor de troca da cidade
e da localizacdo se manifesta concretamente apenas do imdvel. No entanto, o valor de troca do imdvel
continua sendo um valor de troca complexo uma vez que ele esta diretamente relacionado ao valor
de uso da cidade e da localizacdo no qual ele se insere. No préximo topico discutiremos o valor

complexo no processo de urbanizacao.

VALOR E VALOR COMPLEXO

Se a dimensao do valor de uso é facilmente compreensivel, a natureza do valor de troca
aparece inicialmente como algo misterioso. Esse carater misterioso € amplificado pelo papel do
dinheiro que se coloca como referente direto das mercadorias ocultando o seu carater relativo. Assim,
quando uma mercadoria é vendida para consumo final por uma determinada quantia de dinheiro,
parece que existe algo intrinseco a propria mercadoria que faz com que ele tenha aquele preco
determinado. O preco, que é nada menos que a forma de apari¢cdo fenoménica do valor de troca e do
valor aparece assim como algo naturalmente atrelado ao produto, como se o0 preco que ele adquire no
mercado fizesse parte do ser daquela mercadoria. Essa aparéncia ndo € nada mais do que uma iluséo
impetrada pelo papel do dinheiro e que se desvanece quando analisamos o valor de troca na relacdo
de escambo, como discutido anteriormente. Além disso, como também apontamos anteriormente, 0
preco das mercadorias sO corresponde exatamente ao valor de troca e ao valor do produto quando a
oferta e a procura estdo plenamente equalizadas, sendo que em todas as outras situagdes 0s precos
flutuam em torno do seu valor.

Dessa maneira ndo existe nada no valor de uso de uma mercadoria que estabeleca o seu valor
de troca. O valor de uso € apenas a condicao para a existéncia do valor de troca, mas nao o determina

de forma alguma. Do ponto de vista do valor de uso cada mercadoria € Unica e qualitativamente
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diferente e sua utilidade varia para cada individuo. Por isso, ndo existe nenhuma qualidade material
da mercadoria que determine o seu valor de troca. E por isso que produtos com grande utilidade
acabam tendo baixo valor de troca, como ocorre com os alimentos, enquanto outros produtos com
utilidade bastante limitada, como o ouro, tém alto valor de troca. Se o valor de troca fosse influenciado
pelo valor de uso, quanto mais Util socialmente fosse um produto maior seria o seu valor de troca,
mas obviamente ndo é dessa forma que a economia capitalista funciona. Dessa maneira, segundo Karl

Marx:

Se prescindimos do valor-de-uso da mercadoria, sé Ihe resta ainda uma propriedade, a de ser
produto do trabalho. Mas, entéo, o produto do trabalho ja tera passado por uma transmutacéo.
Pondo de lado seu valor-de-uso abstraimos, também, das formas e elementos materiais que
fazem dele um valor de uso. Ele ndo é mais mesa, casa, fio ou qualquer outra coisa Util.
Sumiram todas as suas qualidades materiais. Também néo é mais o produto do marceneiro,
do pedreiro, do fiandeiro ou de qualquer outra forma de trabalho produtivo. Ao desaparecer
o carater util dos produtos do trabalho também desaparece o carater Gtil dos trabalhos neles
corporificados; desvanecem-se, portanto, as diferentes formas de trabalho concreto, eles ndo
mais se distinguem umas das outras, mas reduzem-se, todas, a uma unica espécie de trabalho,
o trabalho humano abstrato (MARX, 2011 [1867], p. 60).

Logo para discutirmos a nogao de valor o primeiro procedimento se da no sentido da abstracdo
do caréter Gtil dessa mercadoria, ou seja, do seu valor de uso. Porque isso se d&? Porque do ponto de
vista do valor de uso, cada tipo de mercadoria € qualitativamente diferente de todas as outras e ndo
tem nada em comum com elas. Do ponto de vista material, o que existe de comum entre um casaco e
um barril de vinho? Absolutamente nada. Entdo do ponto de vista de sua constituicdo material elas
jamais poderiam ser trocadas em condi¢do de igualdade, nem jamais seria possivel considerar que
quantidade de casacos corresponde em condicdo de igualdade a uma certa quantidade de barris de
vinho.

Desta forma a natureza da mercadoria enquanto valor de uso é idiossincratica por natureza.
Por mais que sempre exista a possibilidade de numa relagdo comercial um dos polos da transacéo
defraudar o outro, de forma geral a troca precisa ser feita entre elementos de igual valor, pois um
vendedor jamais aceitara trocar seu produto por algo menos valioso. A utilidade maior ou menor
estabelecida socialmente para uma mercadoria pode até explicar a variagcao dos pregos do produto ao
longo do tempo, mas jamais 0 preco que ele adquire quando se tem a equalizacdo entre oferta e
procura, ou seja, na situacdo em que o preco de um produto é igual ao seu valor.

Se existem muitas pessoas querendo um determinado produto pode-se afirmar que sua
utilidade se amplia e caso sua producdo ndo cres¢ca no mesmo ritmo € possivel que o preco desse
produto aumente, por outro lado se 0 nimero de pessoas querendo um determinado produto cai sem
que se reduza proporcionalmente a oferta é possivel que a utilidade desse produto se reduza e, Desta
forma, seu preco caia. Dessa forma o conceito de utilidade € apenas capaz de nos informar em que

medida o valor de um produto se distancia do seu prego, mas jamais o seu valor. Além disso, como

207



colocado anteriormente, em uma sociedade capitalista 0s produtos mais Uteis nao sdo necessariamente
aqueles com maior valor.

Se deixarmos de lado entdo as caracteristicas materiais das mercadorias e a sua utilidade,
elementos que compB&em o seu valor de uso restam apenas uma caracteristica em comum em relacéo
a qualquer mercadoria: o fato de que toda mercadoria envolve dispéndio de certo quantum de trabalho
para ser produzida. Assim desaparecem as formas concretas de trabalho — o trabalho do marceneiro,
do pintor ou do pedreiro — e aparece apenas a categoria de trabalho humano em geral: trabalho
abstrato. O trabalho abstrato indica que cada mercadoria representa certo quantum de trabalho
materializado. Como a capacidade total de trabalho em qualquer sociedade ¢ limitada, o quantum de
trabalho encerrado em cada mercadoria determina a magnitude do seu valor. Ocorre que 0 prego de
mercado é uma média social, assim o valor de um produto ndo leva em conta o custo de cada unidade
de producdo. O que importa para a determinacdo do valor é o tempo de trabalho socialmente
necessario, que “é o tempo de trabalho requerido para produzir-se um valor de uso qualquer, nas
condi¢Bes de producdo socialmente normais, existentes, e com o grau social médio de destreza e
intensidade do trabalho.” (MARX, 1987 [1867], p. 46).

Assim sendo, o valor de um produto é determinado pelo tempo de trabalho socialmente
necessario e nao pelo tempo gasto em cada processo particular de producdo. Dessa maneira o valor
de um produto se estabelece como uma média que indicam dentro das condi¢des gerais daquela
sociedade quais séo as possibilidades de producéo daquele produto particular. Estamos nos referindo,
assim sendo, ao dispéndio necessario de trabalho para produzir e ndo o dispéndio efetivo em cada
processo particular de producéo. Basicamente, se trata da compreenséo que a capacidade de producéo
de valor em qualquer sociedade é limitada, da mesma forma que é limitada a quantidade total de
trabalhadores e de horas de trabalho que eles podem dedicar a produgéo.

Em determinadas situagdes esta quantidade total de horas que o conjunto da forca de trabalho
de um pais pode disponibilizar pode aumentar ou diminuir, estando tal fato diretamente ligado ao
tamanho da jornada de trabalho e a mais valia absoluta (MARX, 2011[1867]). Mas independente de
quanto possa ser aumentada existe um limite fisiologico para a ampliagdo da carga horaria, pois um
trabalhador ndo pode trabalhar, por exemplo, 24 horas por dia, pois de tempo para dormir, descansar,
fazer as suas refeicdes, etc. Em muitos paises, em decorréncia da luta dos trabalhadores, a jornada de
trabalho passa a ser determinada por lei o que impede a extensdo desmedida da mesma, como se deu,
por exemplo, na Inglaterra a partir da organizacao dos cartistas (THOMPSOM, 2012). A quantidade
total de horas de trabalho que a populacéo de um pais pode oferecer também pode aumentar com a
inclusdo de trabalhadores mais jovens e mesmo de criangas embora também a legislacdo em muitos

paises proiba o trabalho de menores.
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De qualquer forma a quantidade total de horas de trabalho que a populacao pode oferecer €
limitada pela quantidade total de trabalhadores e pela jornada de trabalho realizada por cada
trabalhador. Se em um pais temos um total de 100.000 trabalhadores e cada um deles trabalha 8 horas
por dia, entdo a quantidade total de horas de trabalho disponiveis para a producéo de valor sera de
800.000 horas por dia. Isto significa que a quantidade total de valor produzida por esse pais sera
limitada por essa quantidade total de horas de trabalho*. O valor de um produto indica quanto desse
total disponivel para a producéo de valor foi incorporado em uma mercadoria especifica. Dessa
maneira do ponto de vista do valor, cada mercadoria representa uma parte aliquota da producéo global
de valor. Por isso segundo Marx:

Em consequéncia, ndo obstante seja trabalho privado, como qualquer outro que produz
mercadorias, é também trabalho em forma diretamente social. Justamente, por isso, esta
representado num produto diretamente permutavel por outra mercadoria. E, portanto, uma

terceira propriedade da forma equivalente tornar-se o trabalho privado a forma do seu
contrario, trabalho em forma diretamente social (MARX, 2011 [1867], p. 81).

Toda mercadoria é, por isto, ao mesmo tempo trabalho privado despendido na execucéo de
uma mercadoria particular e trabalho diretamente social, que produz uma mercadoria que nessa
condicdo se relaciona com todas as outras e ajuda a configurar o mundo das mercadorias. E apenas
por esse carater social do trabalho privado produtor de mercadorias que a mercadoria adquire valor,
que corresponde ao quantum de trabalho social que foi depositado naquela mercadoria em
comparacdo com o total de trabalho social disponivel. Portanto é apenas devido ao seu carater
permutavel que uma mercadoria se torna parte do trabalho social total e adquire valor. O valor se
manifesta na mercadoria apenas quando o seu corpo corresponde a satisfacdo de uma necessidade
social encontrando comprador no mercado. Este € 0 momento do salto mortal da mercadoria (MARX,
2003) em que apenas ao encontrar demanda solvavel no mercado a mercadoria adquire carater de
trabalho atil e tem reconhecido o carater social do seu valor. Este ato de circula¢do é um salto mortal
porque apenas quando leva a mercadoria ao mercado o capitalista terd& como saber se ela possuira
demanda solvavel e caso ndo haja todo o capital investido na mercadoria se perde.

Desse modo, toda mercadoria apresenta a unidade contraditdria entre seu momento particular
de producéo e a sua aparicdo no mercado, momento em que o carater social do trabalho particular na
producdo dessa mercadoria se manifesta apenas se houver demanda solvavel para ela. O processo de
urbanizacéo capitalista produz uma mercadoria especifica que ao longo desse trabalho denominamos
de imdvel ou bem imovel. Este é uma mercadoria produzida na forma de um terreno ou edificagdo
que possui um valor de uso especifico, seja para moradia, para o estabelecimento de uma industria,

de uma loja, etc.

4 Apenas para facilitar o raciocinio e uma vez que objetivamos a discussdo sobre o valor complexo, omitimos

nesse ponto a discussao sobre a mais-valia relativa.
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Além dos imadveis vimos que as cidades sdo compostas por elementos que s6 podem ser
produzidos e consumidos de forma coletiva, diferente do que ocorre com os imoéveis. Denominamos
esses elementos de condicGes gerais de producédo, apontando para o fato que estas incluem tanto as
condicdes ligadas diretamente as diferentes atividades produtivas, quanto as relacionadas ao
deslocamento de pessoas, mercadorias e informag6es na cidade. Algumas dessas condi¢bes gerais
permitem que 0 seu uso seja cobrado de forma individualizada, como ocorre com as infraestruturas
de abastecimento de agua ou energia, enquanto outras ndo sdo normalmente passiveis de cobranca
individualizada pelo uso, sendo sua construcdo e manutencdo geralmente mantida pelo fundo publico,
COMO ocorre com ruas, pontes ou viadutos. Também apontamos que quanto maior a concentragéo e
diversificagdo das condigdes gerais em um local maior o valor que os imoveis ali presentes teréo.

Dessa maneira podemos concluir que o valor de um imovel € determinado tanto pelo tempo
de trabalho socialmente necessario para a producdo do imdvel em si quanto da producéo da localidade
em que ele se instalou, considerando a concentracdo e diversificacdo das condi¢cdes gerais de
producdo nesse local em contraposicdo a encontrada em outros locais. A maior centralidade de um
lugar diz respeito justamente a essa maior concentracdo das condicdes gerais de produgdo em uma
localidade em comparacdo com outra dentro da mesma cidade. Dessa maneira dois imdveis
absolutamente idénticos terdo valores distintos se um deles se localiza em uma localidade com menor
concentracdo e diversificacdo das condicbes gerais de producdo. Assim o maior valor do imével na
area mais central reflete a maior concentracdo de condicGes gerais de producdo e de trabalho que se
materializou ao longo do tempo nesse local mais “central”. Desse modo, a diferenca no valor desses
dois imdveis esta relacionada a diferenca no acumulo histérico de condicbes gerais que é maior em
uma localidade em relagdo a outra. Assim podemos afirmar com Henri Lefebvre:

Descobrimos o essencial do fendmeno urbano na centralidade. Mas na centralidade
considerada com 0 movimento dialético que a constitui e a destroi, que a cria ou a estilhaca.
N&o importa qual ponto possa se tornar central, esse é o sentido do espago-tempo urbano. A

centralidade ndo é indiferente ao que rene, ao contrario, pois ela exige um contetdo. E, no
entanto, ndo importa qual seja o contetido (LEFEBVRE 1999, p. 91).

Dessa maneira a centralidade pode ser vista como um processo, que se relaciona com
producdo e concentragdo desigual das condicOes gerais de producédo, elemento do desenvolvimento
desigual e combinado (SMITH, 1988) que faz com que tenhamos areas que vao ao longo do tempo
se tornando mais centrais a medida que véo reunindo diferentes contelidos, e cuja concentracdo da ao
espaco uma nova qualidade, que jamais estaria presente se esses mesmas condigdes gerais que se
concentram em um local estivessem dispersas pela cidade. O que a economia capitalista faz € atribuir
um valor econdmico a centralidade tendo como referéncia o padréo historico e desigual de producéo

do espaco urbano presente em qualquer cidade.
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Por outro lado, o valor do imdvel também se relaciona com a maior ou menor concentragcao
de condigbes gerais de producdo em uma cidade em relacdo a outra. Desta maneira dois imoveis
absolutamente idénticos em suas caracteristicas construtivas, localizados em dois locais
absolutamente idénticos em termos de concentracdo e diversificacdo das condicbes gerais de
producdo, terdo valores distintos caso uma das cidades apresente de forma geral uma concentracao e
diversificacdo maior de condicGes gerais de producdo. Isto se da porque obviamente o uso de um
imdvel depende da relagdo que as pessoas e empresas estabelecem com outros lugares e nesse sentido
ndo importa apenas a concentracdo e diversificacdo das condicdes gerais de producédo no local do
imovel, mas também em toda a cidade.

Portanto todo imdvel, como mercadoria, representa um valor complexo, pois seu valor como
mercadoria decorre ndo apenas da forma como € diretamente produzido, mas também da forma como
o local em que se insere e a cidade sdo produzidos. A partir dessas caracteristicas 0s imoveis se
apresentam no mercado de imdveis e se colocam diretamente como trabalho social cujo valor nao se
refere apenas a producdo da mercadoria especifica. Isto é de fato uma primeira diferenca importante
entre o valor complexo dos imoveis e o valor simples das mercadorias em geral. Por outro lado, o
valor complexo dos imdveis, uma vez que também é determinado pelo trabalho socialmente
necessario para a producao da localidade e da cidade depende tanto do trabalho vivo e morto dentro
do processo de producdo do imdvel, quanto do trabalho morto inserido na localidade e na cidade.

O trabalho vivo da producdo do imovel se relaciona com o desenvolvimento de um ramo
especifico de atividade industrial: a construcdo civil, sendo que o processo construtivo é muitas vezes
dominado por um capital de circulacdo que configura o que na literatura se denomina promotores
imobiliarios (TOPALOV, 1979). Obviamente, a producdo do imével também se da com a utilizacao
do trabalho morto das maquinas e equipamentos utilizados na construcdo. Porém o trabalho morto,
historicamente acumulado nos locais e nas cidades, especialmente aquele relacionado a produgéo das
condicOes gerais de produgdo tem um papel determinante na constituicdo do valor do imdvel. Isto se
da principalmente porque o imdvel € um bem muito duravel e territorialmente fixado o que faz com
que diferente do que ocorrem com outras mercadorias as caracteristicas do local em que ele foi
produzido sejam fundamentais para a formagéo do valor dessa mercadoria particular.

Como ndo pode ser movido sem que seja destruido e desvalorizado, para a mercadoria imével
a localizacdo é fundamental na composicdo do seu valor e, logo, se trata de um valor complexo
resultado da articulagéo entre valores simples. Além disso, a sua grande durabilidade implica que os
valores dos imoveis também estdo relacionados uns com os outros. Toda vez que numa localidade
novos imoveis sao produzidos de acordo com as necessidades e gostos mais recentes da populagéo e
das empresas isto leva obviamente a uma desvalorizacdo dos imdveis mais antigos que passam a ser

considerados ultrapassados em relagdo aos imoveis mais novos.
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Isto aponta para o carater bastante peculiar da mercadoria imovel: o fato de que o seu valor é
determinado tanto pelo trabalho vivo quanto pelo trabalho morto acumulado, fixado no espacgo. Assim
se trata de um processo de formacdo de valor bem distinto das demais mercadorias no capitalismo
oferecendo, entdo, enormes desafios a compreensdo intelectual. Ao ser determinado por diferentes
escalas de producéo do espaco e também determinado tanto pelo trabalho vivo e morto na producao
dos imdveis quanto pelo trabalho morto inserido na localidade e na cidade, especialmente o
relacionado a producdo das condicGes gerais de producdo o imdvel se revela enquanto um valor
complexo.

A compreensdo do carater dos imoveis enquanto valor complexo superando as analises
relacionadas a renda significam um avanco na compreensdo da forma como a cidade é produzida. Isto
principalmente porque a analise da renda parte sempre de uma visdo concorrencial e de que de que a
terra urbana ndo é um bem produzido, que, assim sendo, ndo tem valor, mas adquire um prego. Esta
forma de compreender o espaco nos distancia da compreensdo de como 0 espaco se tornou um
elemento fundamental para a reproducdo do capitalismo (LEFEBVRE, 1999). A verdade é que
mesmo um terreno ndo é uma dadiva da natureza e sua condi¢do de terra urbana depende de inimeros
trabalhos prévios relacionados, por exemplo, a terraplanagem, drenagem ou aterramento. Isto nao
significa que a possibilidade de auferir renda ndo faca parte do calculo de agentes como os promotores
imobiliarios, mas que as possibilidades de articulacdo entre diferentes agentes no sentido no sentido
de execucdo de projetos de desenvolvimento urbano é o fundamental sendo a possibilidade de auferir
renda apenas um elemento da rentabilidade desses projetos. Para avancarmos na compreensao do

processo de producdo do espaco urbano, seguindo Gottdiener, precisamos entender que:

A renda dos economistas politicos € um mero epifendmeno da produgéo social de espaco. A
extracdo de retornos monopolistas no imével é, entdo, uma funcdo da capacidade de grupos
de capitalistas que trabalham as vezes com o Estado de aplicarem os poderes conspiratérios
para canalizar recursos e desenvolvimento em dire¢fes espaciais particulares
(GOTTDIENER, 1993, p. 180).

Assim, o fundamental & compreender como os promotores imobiliarios buscam se articular a
outros agentes como os proprietarios fundiarios e agentes do Estado no intuito de canalizar recursos
em direcdo a projetos de desenvolvimento urbano que implicam muitas vezes na remodelagdo
completa de localidades ou mesmo de cidades inteiras. O fato é que o conceito de renda pouco nos
auxilia na compreensdo de como se formam e se direcionam estas aliangas embora possa ser um
elemento que explica as possibilidades de rentabilidade desses projetos. Dessa maneira acreditamos
que seguir pelo caminho da analise do imével como um valor de uso, valor de troca e um valor
complexo, abrem um caminho promissor para as analises no campo da geografia urbana e dos estudos

urbanos em geral, caminhando assim em direcdo a uma economia politica da urbanizacao.
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CONSIDERACOES FINAIS

Os conceitos de valor de uso complexo, valor de troca complexo e valor complexo derivam
diretamente do trabalho de Marx, sendo desenvolvidos para a compreensao da urbanizacéo capitalista
especialmente no que diz respeito a principal mercadoria produzida nesse processo: o imovel. Assim
precisamos compreender que a cidade ndo é apenas uma obra, produto do trabalho humano
acumulado, mas também uma mercadoria, ou melhor, um grande conjunto de mercadorias, dispostas
em um espaco relacional em que os imoveis afetam os valores uns dos outros. N&o apenas isso mas
0 imdvel também € afetado pela forma como o local em que ele foi instalado é produzido, dessa
maneira se um bairro, por exemplo, comeca a passar por um processo de degradagéo, com as moradias
sendo ocupados por moradores de menor renda, esse processo ird culminar na desvalorizagdo de todos
os imdveis do bairro. O valor dos imoveis também esta relacionado a forma como o espaco da cidade
é produzido, se uma cidade outrora importante, passa a ser ignorada pelos fluxos e grandes
investimentos globais e locais obviamente todos os imoveis dessa cidade perderdo valor.

Dessa forma os imoveis tém um valor complexo que pode ser afetado por um conjunto de
relacdes e escalas de producdo do espaco, seja na relagdo entre imdveis antigos e mais novos, seja na
relacdo do imovel com seu local de instalacdo ou na relacdo do imével com a cidade em que 0 mesmo
foi instalado. A imobilidade e a durabilidade da mercadoria imével dao a ele, portanto caracteristicas
Unicas em relagdo as demais mercadorias, que aparece no fato de serem mercadorias com um valor
complexo, enquanto as demais mercadorias possuem um valor simples, ou seja, relacionado apenas
ao seu processo de producdo imediato.

Mas as diferencas ndo param por ai, pois também estdo no fato de que o valor do imével esta
diretamente ligado a presenca no seu local de condicGes gerais de producdo apropriadas para a
instalacdo daquele tipo de atividade relacionada ao imovel. Desta forma podemos concluir que o valor
do imdvel depende substancialmente da producéo de condicdes gerais de producdo que muitas vezes
ndo sdo produzidas diretamente como mercadoria e cuja producdo normalmente é realizada pelo
Estado. Apenas isto ja remete a importancia da politica na compreenséo da producao do imovel como
mercadoria, importancia esta que nao aparece tdo diretamente na producdo de outras mercadorias.

Por mais que a economia sempre seja politica, no caso da produgéo das mercadorias em geral,
uma vez que as condicdes béasicas sejam garantidas pelo Estado: como a circulagdo da moeda, a
garantia dos contratos; a manutencdo da ordem, a producdo pode prosseguir como um autdmato até
mesmo pregando a ndo intervencdo do Estado na economia. Obviamente s6 é possivel se exigir a ndo
intervencdo do Estado depois que essa intervencgdo ja criou todas as condicbes para que a producdo
capitalista ocorra. No entanto, no caso da producdo dos imdveis nem mesmo essa ilusdo da ndo

intervencdo do Estado é possivel, pois o funcionamento cotidiano do mercado imobiliario depende
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da intervencao ativa e constante, sempre presente do Estado, para garantir as condi¢des da valorizacao
do capital privado investido no mercado imobiliario. Por isso é bastante facil perceber como os
capitais envolvidos no setor imobili&rio jamais abragcam o discurso da ndo intervencao do Estado uma
vez que no caso da producdo imobiliaria existe a necessidade constante de atuacdo do Estado para
gerir e gerar as condicdes de reproducao do capital privado.

Mas o valor complexo da mercadoria imovel ndo esta relacionado apenas com a producao das
condicOes gerais de producédo pela atuacdo direta ou indireta do Estado, mas também pelo acimulo
de trabalho morto resultante em grande parte dessa intervencgdo. Para Marx, a oposi¢éo entre trabalho
morto e trabalho vivo é fundamental para a compreensao da producdo das mercadorias. A diferenca
é que na producdo de um imovel conta para a definicdo do seu valor ndo apenas o trabalho morto
utilizado para a producdo do imoével em si mas também o trabalho morto inserido na produgdo da
localidade e da cidade. Em uma mercadoria comum apenas uma parte do trabalho morto entra na
composicao do seu valor. Essa parte corresponde ao desgaste do capital fixo e do consumo de capital
circulante: matérias-primas e auxiliares no processo de producdo (MARX, 1980 [1885]). No imovel
além do valor desses componentes também entra no valor dessa mercadoria particular o valor
referente ao acimulo das condic@es gerais de producdo produzidas no passado.

Acreditamos que discutir o valor dos imoéveis como valores complexos, além de ser um
caminho acertado do ponto de vista tedrico nos permite caminhar diretamente para a compreensao do
processo de producdo do espago, especialmente focando nas aliangas e na convergéncia entre
promotores imobiliarios, proprietarios fundiarios e Estado no interesse de direcionar o
desenvolvimento do espaco em direcdes determinadas. Analisar a urbanizacéo a partir do conceito de
renda é em primeiro lugar incorreto teoricamente, em nossa Vvisao, uma vez que remete a algo ndo
produzido pelo trabalho humano que, no entanto, adquire um preco devido ao monopélio estabelecido
sobre ele. Como vimos mesmo um terreno ndo pode ser visto dessa forma, pois a sua existéncia
enquanto terra urbana depende de uma série de obras de engenharia que transformam uma
determinada area em um terreno apto para a producao imobiliaria.

Em segundo lugar € um caminho que nos leva ao lugar errado, pois acabamos vendo o espaco
urbano de uma forma ultrapassada, o que nos impedird de compreender as aliangas construidas em
torno de formas especificas de produgédo do espaco e de grandes projetos de urbaniza¢do, como 0s
associados a gentrificacdo (SMITH, 1979). Ao nos levar a ignorar essas aliangas construidas em torno
de projetos de urbanizacéo, esta visdo também nos impede de compreender de forma mais apurada o
fecundo conceito de producdo do espago (LEFEBVRE, 1991). N&o € preciso pensar muito para
concluir que a ideia de que a renda da terra é fundamental para a compreenséo do espaco e de que 0
espaco é socialmente produzido sdo incompativeis. Como € possivel falar de producdo do espaco e

a0 mesmo tempo admitir que a terra urbana € um bem ndo produzido pelo trabalho humano?
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Obviamente este artigo ndo esgota toda a complexidade de se pensar os imdveis como valores. Mas
acreditamos que, pelo menos, estamos apontando na direcdo certa no sentido do avango da
compreensdo da natureza da urbanizacgéo capitalista.
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